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Zusammenfassung -1-

Definitionen

Erneuerbare-EnergienWarmegesetz (EEWarmeG):

Gesetz zur Ermdéglichung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieersorgung im Interesse
des Klimaschutzes und zur Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Warme und
Kalte aus Erneuerbaren Energien durch Schonung fossiler Ressourcen und Minderung der B-
hangigkeit von Energieimporten.

Geb&udetypologie

Satz von Modellgebauden, die bestimmte GrofRen und Baualtersklassen des Geb&audebestands
reprasentieren, um zu veranschaulichen, welche Energieeinsparpotenziale bei den verschied-
nen Gebaudetypen bestehen

Hydraulischer Abgleich

Vorgang, die Volumenstréme in einzelnen Teilsystemen auf die in der Planung berechneten Solt
Volumenstrome abzustimmen, sodass alle Heizflachen mit den bendétigten Volumenstrémen des
Heizmediums zeitgerecht versorgt werden.

Primarenergiefaktor (fp):

Faktor zur Multiplikation von Energieverbrauchswerten, um unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Eigenschaften der Energietrager einen Vergleich von Energieverbrauchswerten zu
ermdoglichen.

Verordnung Uber die Vergabe 6ffentlicher Auftrage (VgV):

Bestimmungen Uber das einzuhaltende Verfihren bei der gegen Wettbhewerbsbeschrankungen
unterliegenden Vergabe von o6ffentlichen Auftragen und bei der Ausrichtung von Wettbewerben
durch o6ffentliche Auftraggeber.

eta Energieberatung GmbH Tel.: (08441) 4946 1 O
. 4 . E X i L°wenstraGCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 4946 1 40
€ ami t mergir e nic  Geschafisfihrer: Florian limberger, Volkmar Schéfer, Christoph Terlinde info@eta-energieberatung.de

Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078 www.eta-energieberatung.de



Zusammenfassung -2-

Zusammenfassung

Tabelle 0-1. KW -Anforderungen im Forderprogramm A Ener get i sche -Seadt san
weis auf relevante Kapitel

Zu behandelnder Aspekt Kapitel im Konzeptbericht Seite
Betrachtung der fur das Quartier maRgeblichen

Energieverbrauchssektoren (insbesondere kommunale 1 Einfihrung S 16
Einrichtungen, Gewerbe, Handel, Dienstleistungen, Industrie, 2 Stadt Moosburg und Quartier Neustadt S. 20-43

private Haushalte) und deren Energieeinspar- und 3 Ausgangsanalyse
Effizienzpotentziale (Ausgangsanalyse):

Beachtung vorhandener integrierter Stadtentwicklungs-(ISEK)
oder wohnwirtschaftlicher Konzepte bzw. integrierter Konzepte
auf kommunaler Quartiersebene sowie von Fachplanungen und
Bebauungspléanen

2.6 Ubergeordnete Ziele, Konzepte und Planungen S. 17-20

Aktionsplane und Handlungskonzepte unter Einbindung aller
betroffenen Akteure (einschlieBlich Einbeziehung der 7 Kommunikationsstrategie S. 119-129
Offentlichkeit):

Aussagen zu baukulturellen Zielstellungen unter Beachtung der
Denkmale und erhaltenswerter Bausubstanz sowie 2 Stadt Moosburg und Quartier Neustadt S. 8-15
bewahrenswerter Stadtbildqualitaten:

Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgansgpunkt
sowie als Zielaussage fiir die energetische Stadtsanierung

unter Bezugnahme auf die im Energiekonzept der 4 Potenzialanalyse S. 44

4.1 Klimaschutzziele (Bundesebene und Moosburg) S

Bundesregierung vom 28.09.2010 formulierten Klimaschutzziele 4.2-45 Potenzialanalyse zur Zielerreichung . 44-53
flr 2020 bzw. 2050 und bestehende energetische Ziele auf U

kommunaler Ebene:

Analyse mdglicher Umsetzungshemmnisse(technisch,

wirtschaftlich, zielgruppenspezifisch bedingt) und deren 5 Malnahmenkatalog insbes Kapitel 5.1 S. 56 (-115)
Uberwindung, Gegeniiberstellung moglicher 7 Kommunikationsstrategie S. 119-129

Handlungsoptionen:

Benennung konkreter energetischer Sanierungsmafinahmen

und deren Ausgestaltung (Maf3nahmenkatalog) unter

Beruicksichtigung der quartiersbezogenen Interdependenzen mit 5 Malnahmen20.1 - 20.3 (+ Anhang V, VI, VII) S. 102-112
dem Ziel der Realisierung von Synergieeffekten sowie

entsprechender Wirkungsanalyse und MaRnahmenbewertung

Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und zur Wirtschaftlichkeit

der SanierungsmalRnahmen 5 MaRnahmenkatalog

S.58-115

MaRnahmen der Erfolgskontrolle 6 Controllingkonzept + Excel-Tool S. 116-118

MafRnahmen zur organisatorischen Umsetzung des
Sanierungskonzepts(Zeitplan, Prioritdtensetzung, Mobilisierung 5 Maflnahmenkatalog S. 56-115
der Akteure und Verantwortlichkeiten):

Information und Beratung , Offentlichkeitsarbeit: 7 Kommunikationsstrategie S. 119-129
eta Energieberatung GmbH Tel.: (08441) 4946 1 O
L°wenstraCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 4946 i 40

€ damit Energie nic Geschéftsfuhrer: Florian limberger, Volkmar Schéfer, Christoph Terlinde info@eta-energieberatung.de

Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078 www.eta-energieberatung.de



Einfliihrung -3-

1 Einflhrung

Aufgrund der immer deutlicher spurbaren Folgen des Klimawandels spielt die Energiewende
eine kontinuierlich an Bedeutung zunehmende Rolle. Insbesondere Stadte und Gemeinden -
hen sich in der Verpflichtung, entsprechende MalRnahmen in ihren Regionen voranzutreiben und
zu fordern. Samtliche solcher Aktivitdten haben gemein, Klima und Umwelt zu schiitzen, indem
CO,-Emissionen eingespart und somit deren verursachte Folgen wie beispielsweise Extremwe-
terlagen gemindert bzw. vermieden werden. Neben o6ffentlichen Aktionen zur Information und
Einbindung der Bevdlkerung sowie Investitionen in die Umstellung von technischen Versa-
gungsanlagen auf erneuerbare Energien haben insbesondere bauliche Mainahmen eine imme-
se Bedeutung zur Minderung des Treibhausgasausstof3es. Ein Bestandteil davon ist die energet
sche Stadtsanierung, welche im Folgenden genauer erlautert wird.

1.1 AEnergetische Stadtsanierungh

Unter dieser Bezeichrung gibt es die Mdglichkeit, Férdermittel der Kreditanstalt fir Wiederauf -
bau (KfW) zur Erstellung eines Quartierskonzepts in Anspruch zu nehmen. Geférdert wird die
Erstellung eines solchen Konzeptes Uber eine Projektlaufzeit von einem Jahr. Ziel ist es ddei,
ein ausgewahltes Stadtgebiet im Hinblick auf Energieverbrduche zu analysieren und Einsparp-
tenziale zu eruieren. Ein abgestimmtes Handlungskonzept ist eine wichtige Grundlage fir die
Starkung der Zukunftsfahigkeit unserer Stadte.

Die Projektseanf@Quaretii eund AQuartierssanierunghf si
grierten Klimaschutzkonzept (KSK) der Stadt Moosburg aufgefuihrt. Zur Erreichung der gesetz

ten Klimaschutzziele von Bund, Landern und Kommunen kdnnen samtliche Sektoren eines as-
gewahlten Gebiets aktiv beitragen, sowohl Gewerbe und Industrie als auch 6ffentliche Trager

und Privatpersonen. Insbesondere der Warmeverbrauch soll dadurch gezielt gesenkt werden,

da dieser einen vergleichsweise hohen Anteil am Gesamtenergieverbrauch einer Stadtoder
Gemeinde hat. Im Rahmen der Erstellung eines Quartierskonzeptes wird die energetische Stad-
sanierung insbesondere an Privatpersonen in Form der Gebaudeeigentiimer herangetragen, um

diese fir MaRnahmen im Eigenheim zu unterstiitzen, zu sensibilisieren und zu motivieren.

Ein Quartierskonzept soll eine Verknipfung zwischen den Gebauden samtlicher im ausgewahl

ten Gebiet bestehenden Sektoren herstellen wie beispielsweise Gewerbe, Wohnhauser und
stadtische Liegenschaften. Dariiber hinaus soll eine gezielte Saierungsinitiative in dem ausge-

wéhlten Stadtgebiet hervorgerufen werden, sodass Umsetzungsmal3inahmen gezielt und ge

sammelt angestofRen werden.

1.2 Anlass und Hintergrund

Mit dem offiziellen Stadtratsbeschluss im Jahr 2007 zur Umsetzung der Energiewende in der
Stadt Moosburg wurde der Grundstein fur sdmtliche darauffolgende, stadtische Klimaschutzaki-
vitaten gelegt. Dem gesetzten Ziel, den gesamten Energieverbrauch bis 2035 im Stadtgebiet zu
100 % aus erneuerbaren Energien bereitzustellen, liegt das in 2015 fertiggestellte KSK zugrun-
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de. Viele MalRnahmen des darin enthaltenen Aktionsplans wurden bereits umgesetzt, weitere
sind geplant. Die Quartiersanalyse zur Vorbereitung einer gezielten Sanierungsoffensive soll
durch das vorliegende Quartierskonzepts angestof3en bzw. umgesetzt werden. In dem gesam-

ten Konzeptprozess ist Uberdauernd die Einbindung und Motivation aller relevanten Akteure

wichtig. Damit soll gezielt eine Sanierungsoffensive zur MaRhahmenumsetzung inder Neustadt

angestof3en werden. Energetisch sollen vahandene Abwéarmepotenziale genutzt und erneuerba-

re Energien eingesetzt werden. Durch die Ausarbeitung dieses Quartierskonzepts in Erganzung
zum bereits bestehenden integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) soll eine energieeffizien-

te und klimagerechte Stadtentwicklung erreicht werden.

Das vorliegende Konzept bezieht sich schwerpunktmaRig auf das Jahr 2019, wobei im Rahmen
der Fragebogenaktion Energieverbrauche aus den Jahren 20161 2018 zur Verifizierung der
verfligbaren statistischen Daten abgefragt wurden.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass im vorliegenden Bericht aus Grinden der besseren
Lesbarkeit das generische Maskulinum verwendet wird. Weibliche und anderweitige Geschleb-
teridentitaten werden dabei ausdrticklich mitgemeint.

1.3 Hinweise zur Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Die Kostenangaben im Malnahmenkatalog in Kapitel5 sind als Nettokosten angegeben und
beziehen sich auf den Zeitpunkt der Konzepterstellung (2019).

Die Angabe-FArdkl ungfiwi m Ma(Kapilbst wanraniclt hndegweitig

gekennzeichnet, insofern zu verstehen, dass die Kosten lber die geforderte Stelle des Sang-
rungsmanagements (siehe MalRnahme Nr. 1) abgewickelt werden kénnen bzw. dies im Einzelfall
Uberprift werden sollte.

Allgemein ist darauf hinzuweisen, dass technische Anlagen zur Warmeerzeugung auf Basis e
neuerbarer Energien und deren Betrieb zum Zeitpunkt der Konzepterstellung i.d.R. noch teurer
sind als Anlagen auf Basis fossiler Energietrager. Die Bennstoffkosten fur Heizol und Erdgas
sind zum aktuellen Zeitpunkt verhaltnismafig giinstig, da deren externe Umweltkosten nicht
eingepreist werden. Allerdings ist kinftig hier eine Verteuerung beispielsweise aufgrund einer
CO,-Bepreisung zu erwarten. Dadurch verandert sich voraussichtlich auch die Wirtschaftlichkeit
vieler technischer MalRhahmen. Entscheidungen mit langfristigen Wirkungen, z.B. der Tausch
eines Warmeerzeugers im Gebaude sollten deshalb momentan nicht ausschlie3lich anhand der
aktuellen Wirtschaftlichkeitsbewertung getroffen werden.

1.4 Konzeptaufbau

Anlehnend an das in der Zusammenfassung zu Berichtsbeginnbeschriebene Férderprogramm
AEnergeti sche St adt saamitidesem Begdt vatliegend& KolZept vaetfolgt
aufgebaut:

Ausgangsanalyse
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Potenzialanalyse
Mafinahmenkatalog
Controlling-Konzept
Kommunikationsstrategie

Die in Kapitel 2 beschriebene IST-Situation stellt die Datengrundlage fiir das gesamte Konzept

dar und beruht auf der Erfassung der Gebaude im Untersuchungsgebiet mittels VorOrt-
Begehungen wund Auswertung der sogenannten AHaus
Moosburg. Anhand der Gebaudetypologie(IWU, 2015) wurde der Energieverbrauch im Quartier

ermittelt. Zusatzlich wurden die Verbrauchswerte der offentlichen (z.T. auch kirchlichen) Lie-
genschaften abgefragt und direkt fur die Quartiersbilanz verwendet. Zur Absicherung des ermit-

telten Energieverbrauchs im Quartier und zur Einbeziehung der Quartiersbewohner in den Kon-
zepterstellungsprozess wurde eine Fragebogenaktion durchgefiihrt. Anhang [I] veranschaulicht

den zweiseitigen Fragebogen. l nsbesondere die Fr
-v e r b r ainddiin die Analyse von Bedeutung; hierauf wird im Rahmen der Ausgangsanalyse

(Kapitel 3) detaillierter eingegangen.

1.5 Schwerpunkt

Zu Beginn der Konzepterstellung wurden seitens der Stadtverwaltung und dem Stadtrat Moos-
burg drei inhaltliche Schwerpunkte festgelegt, welche detailliert fir das ausgewéhlte Stadtge-
biet untersucht, analysiert und erarbeitet werden sollten:

Moglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien (Kapitel 4)
Moglichkeiten der Abwarmenutzung (Kapitel 4)

Einbindung von Birgern, insbesondere der Gebaudeeigentiimer der Neustadt (Kapi-
tel 7.1)

Allgemein bearbeitet das Quartierskonzept folgende Fragestellungen:
Wer verbraucht wie viel Energie im Quartier? (Kapitel 3)

Welche Leistungsfahigkeit haben energietechnische Infrastrukturen und Leitungsnetze?
(Kapitel 2)

Wo liegen die Potenziale fir Energieeinsparung und Efizienzsteigerung? (Kapitel 4)
Welche Ziele werden bis wann erreicht? (Kapitel 5)

Welche konkreten Malinahmen sind geplant?(Kapitel 5)

Welche Kosten sind zu erwarten? (Kapitel 5)

Wie sieht das Finanzierungskonzept aus?Kapitel 5, Anhang [VII] )

Wie wird Gberprift, ob die angestrebten Ziele erreicht werden? (Kapitel 6)

Wie werden Qualitatsziele in der Umsetzung abgesichert?(Kapitel 5 und 6)
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Mit welchen Strategien soll die Umsetzung kurz, mittel - und langfristig vorangetrieben
werden? (Kapitel 7)

Wie werden die Akteure mobilisiert und in die Strategie eingebunden? (Kapitel 5 und 7)
Wie kdnnen die relevanten Partner aktiviert werden? (Kapitel 5 und 7)

Welche MaRnahmen fir Information, Beratung und Offentlichkeitsarbeit sind erforde r-

lich? (Kapitel 5 und 7)
Il nsgesamt geht es dar um, das Th e ktan did Buasiarsgrit-e e f f i
wicklung einzubringen und Geb&udeeigentimer grundsatzlich fir Sanierungsmalinahmen zu
aktivieren. Deshalb liegt der Schwerpunkt dieses Konzepts auf der Arbeit mit typologischen
Kennwerten. Mithilfe von Referenzobjekten sollen geeignete Sanierungsmaflinahmen und deren
Einsparpotenziale vorgestellt werden und darauf aufbauend Ziele und Strategien (insbesondere
Kommunikationsstrategien) fur die energetische Gebaudesanierung formuliert werden.

1.6 Prozessablauf

Nach positivem Zuwendungsbescheidder KfW zur Projektférderung sowie der Auftragsvergabe
im Januar 2019 wurde mit der Ausarbeitung des vorliegenden Konzeptes begonnen. Hierfur
wurde die eta Energieberatung GmbH mit Sitz in Pfaffenhofen a. d. llm beauftragt, welche b e-
reits seit Uber 20 Jahren Unternehmen, Kommunen und Kommunalunternehmen breit gefachert
in sdmtlichen Anliegen zu Energieeffizienz undi einsparung unterstiutzt und berat.

Die Konzeptbestandteile und deren zeitliche Abfolge sind in Abbildung 1-1 grafisch dargestellt
und konkretisiert. Die Konzepterstellung umfasst insgesamt vier Teilschritte, welche gleicher-
malen in Form des Quartierskonzepts zur Maflinahmenumsetzung beitragen sollen. Die K-
teursbeteiligung ist wahrend der gesamten Projektlaufzeit von Bedeutung und wird durch die
erarbeitete Kommunikationsstrategie (siehe Kapitel 7) fir kinftige Aktivitaten verankert und
damit Uber die Projektlaufzeit hinaus fortgesetzt. Wichtige Bestandteile der Akteursbeteiligung
waren folgende Veranstaltungen und Mitmach-Aktionen fir die Quartiersbewohner:

Auftaktveranstaltung

Fragebogenaktion und AVerbrauchschecki
Solartage Moosburg

Offentlicher Workshop

AEnergielokalf

Ergebnisprasentation

Die einzelnen Veranstaltungen werden unter 7.1 genauer erlautert. Sadmtliche Aktivitaten zur
Einbindung der Offentlichkeit wurden mit Hilfe von Pressearbeit, Internetauftr itten, personlichen
Anschreiben und Plakataushangenangekiindigt und publik gemacht.

eta Energieberatung GmbH Tel.: (08441) 4946 1 O
. 4 . E X i L°wenstraGCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 4946 1 40
€ ami t mergir e nic  Geschafisfihrer: Florian limberger, Volkmar Schéfer, Christoph Terlinde info@eta-energieberatung.de

Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078 www.eta-energieberatung.de



7

Einfliihrung -7-

Abgeschlossen wurde die Konzepterstellung fir die Offentlichkeit mit der Ergebnisprasentation
in einer offentlichen Stadtratssitzung. Die Fortfilhrung soll durch kiinftig folgende Umsetzungen
der in Kapitel 5 aufgefiihrten MaRnahmen mit Hilfe der Kommunikationsstrategie erfolgen.

Konzepterstellung

ula _,( J
ANALYSE b —
Ausgangsanalyse MaBnahmen- Akteursbeteiligung Controllingkonzept

Potenzialanalyse katalog Kommunikations Bericht/Prisentation
strategie

= Datenerhebung = Versch. Szenarien = Offentichkeitsarbeit = Kostenangaben

* Energie-/CO,-Bilanz = Wirtschaftiichkeit = Diskussionsrunden = Zeitpline

= Effizienzpotenziale * Handlungsempfehlungen = Workshops * Meiensteine

= Erneuerbare Energien = Akteursworkshops = Expertenrunden = Zustandigkeiten

]
|
4

MaBnahmenumsetzung \

Umsetzung der MaBnahmen aus dem MaBnahmenkatalog entsprechend Zeit- und Handlungsplan durch das KSM der Stadt Moosburg

Abbildung 1-1:  Prozessschritte der Konzepterstellunganiehnend an das Forderprogramm der
KW (Quelle: eta, 2019)
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2 Stadt Moosburg und Quartier Neustadt

Die Auswahl eines geeigneten Quatrtiers fiir ein Sanierungskonzept hangt von verschiedenen
Parametern ab. Beste Voraussetzungbringt ein Gebiet mit alterem Geb&udebestand mit sich, an

welchem ein erhdhtes Sanierungspaenzial besteht. Darliber hinaus ist es sinnvoll, einen Stadt-

teil auszuwéhlen, der Gebaude mit unterschiedlichen Nutzarten umfasst. Die Neustadt erflllt

diese Kriterien und wird im Folgenden als ausgewahltes Quartier der Stadt Moosburg fur das
vorliegende Konzept genauer beschrieben

2.1 Geografische Einordnung

Die Stadt Moosburg liegt nérdlich der Landeshauptstadt Miinchen im Siden Bayerns (siehe Ab-
bildung 2-1).

i
;'

Abbildung 2-1: Geografische Lage der Stadt Moosburg in Bayerr{Postleitzahl, 2019)

Die alteste Stadt des oberbayerischen Landkreises Freising zéhlt zum Ende des Jahres 2018
insgesamt 19.260 Einwohner. Durch die Nahe sowohl zur Landeshauptsadt als auch zum Flug-
hafen Munchen und der Autobahn A 92 ist die Stadt Moosburg ein beliebter Wohnort. Auch 6f-
fentliche Verkehrsmittel sind Moosburger Anwohnern mit dem Bahnhof auf der Linie zwischen
Munchen und Passau sowie dem regionalen Busliniennetz gboten. Moosburg liegt angrenzend
an die Minchener Schotterebene und ist eingegrenzt von den beiden Flissen Isar und Amper.
(Moosburg, 2019)
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Insgesamt umfasst die Stadt eine Flache von ca. 4.400 ha und besteht aus 25 Ortsteilen: Aich,

Berg, Eck, Feldkirchen, Furnsbach, Griinseiboldsdorf, Kirchamper, Moos, Moosburg an der Isar,
Moosham, Murr, Neumduhl, Niederambach Oberambach, Oberpolln, Oberreit, Pfrombach,

Pfrombeck, Pillhofen, Sempt, Stiel3berg, Thonstetten, Troll, Unterreit und Weiglschwaig. Auf

dem ehemaligen Gemeindegebiet Pfrombachs entstand zudem unmittelbar in Stadtnahe das
Gewerbe- und Industriegebiet Degernpoint als neuer Stadtteil. Auch die Siedlung Uppenbon-

stralRe gehdrt zum Stadtgebiet. (Moosburg, 2019)

Das vorliegende Quartierssanierungskonzept wurde ausgearbeitet flr den Stadtteil Neustadt.
Dieses Quartier liegt im nordlichen Bereich der Stadt Moosburg eingebettet zwischen der Bahn-
linie MUnchen-Passau linker Hand und dem Stadtwald und der unteren Isarau rechter Hand
(siehe Abbildung 2-2).
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Abbildung 2-2:  Lage des Stadltteils Neustadt der Stadt Moosburg (Geoportal, 2019)

22 Ausgew? hl t eBie NQwasrttaidetrii A

Das fur das Quartierssaniaungskonzept gewahlte Quartier hat grof3e historische Bedeutung und
eine interessante historische Entwicklungsgeschichte. Das Quartier entwickelte sich aus dem
Kriegsgefangenen!| ager ASTALLI®3E kwzl haghfi Ausbricm deSept er
2. Weltkrieges, wurde das Lager zuné&chst fir 10.000 Kriegsgefangene eingerichtet. Auf einer
Flache von rund 35 ha waren in Zelten und Baracken bis zu 80.000 Gefangene (am Ende des
Krieges) untergebracht. Die meisten Gefangenen waren Franzosen, gefolgt von Gefangenen aus
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der Sowjetunion. Nach der Befreiung der Kriegsgefangenen Ende April 1945 durch die Amerila-
ner diente das Lager bis 1948 als Arbeits und Internierungslager fur Deutsche, die fir ihre T a-
tigkeit wahrend der nationalsozialistischen Gewaltherrschaft zur Rechensclaft gezogen werden
sollten. Nach der Freigabe des Gelandes im Jahre 1948 wurde das Lager fur viele Heimatve-

triebene zur neuen Heimat. Es entstand dor ein eigener Stadtteil i n2 ml i ch AMoosb

Ne u st @dosbiirg, 2019). Die Abbildung 2-3 zeigt den Lageplan des Kriegsgefangenenh-
gers, Abbildung 2-4 veranschaulicht die Lage von Stalag VIl A innerhalb der Neustadt.

Der Stalag Moosburg e.V. hat sich zum Ziel gesetzt, die historische Entwicklung des Strafgefan-
genenlagers zu dokumentieren und dadurch das Gedenken an die Geschichte in Moosburg at:
recht zu erhalten. Auf der Homepage des Vereins heil3t es ADie Errichtus

stammlagers VII A zahlt zu den wichtigsten Ereignissen in der Geschichte der Stadt Moosburg.

Die historische Bedeutung basiert u. a. darauf, dass die Stadt Moosburg aufgrund des Kriegsge-
fangenenlagers von Bombardierungen verschont blieb und den 2. Weltkrieg fast schadlos Uber-
stand, die ehemaligen Gefangenenkaracken nach lhrer Freigabe Tausenden von heimatvertrie-
benen Deutschen erste Unterkunft boten, das Lagergelénde, die heutige Neustadt, vorwiegend
von Heimatvertriebenen besiedelt und gestaltet wurde und die Aufbauleistung der Neubirger

ein wichtiger Faktorf ¢ r di e Ent wi ckl ung d 4Stalagg20d9.t Moosburg
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Abbildung 2-3:  Plan des Stalag VIl A Moosburg (Copyright Karl A. Bauer)
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A: Kriegsgefangenenlager
B: Lager des Wachpersonals

C: Bahnhof

Abbildung 2-4:  Kennzeichnung der Lage des Stragefangen@alagers im aktuellen Quartiersplan
(openstreetmap.de)

Heute stehen noch wenige der Barackeni sie stehen z.T. unter Denkmalschutz und sollen als
Zeugen der Moosburger Geschichte erhalten werden. Die Struktur des Lagers ist heute noch an
Stral3enziigen der Neustadt deutlich erkennbar. In Abbildung 2-4 ist das Strafgefangenenlager
im aktuellen Stadtplan dargestellit.

2.3 Bevolkerungsentwicklung und Demogrdie

Beruhend auf dem Demographiebericht der Bertelsmann Stiftung aus dem Jahr 2016 kénnen

fur die Stadt Moosburg zusammengefasst unten stehende Aussagen getroffen werden. Ziel des
Demographieberichts der Bertel smann HstherWandelg 1 st
zu sensibilisieren, auf eine erhdhte Transparenz Uber die Entwicklungen und Auswirkungen auf
kommunaler Ebene hinzuwirken und Anstol3 zu konkretem Handeln zu geben (Bertelsmann,

2016). i

Die wichtigsten Indikatoren fiir das Jahr 2016 fiir das gesamte Stadtgebiet von Moosburg sind

relative Bevolkerungsentwicklung seit 2011 + 7,69 %
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A Durchschnittsalter: 42,4 Jahre
A Anteil unter 18-Jahrige: 17,3 %
A Anteil 65- bis 79-Jahrige: 13,4 %

Aktuell hat Moosburg etwa 19.000 Einwohner, im Stadtteil Neustadt leben ca. 4.200 Personen.
Abbildung 2-5 zeigt die Anteile der verschiedenen Altersstufen an der Gesamtbevolkerung von
Moosburg, Abbildung 2-6 verdeutlicht, dass sich die Altersstruktur von der Neustadt nicht we-
sentlich von der Altersverteilung in ganz Moosburg unterscheidet. Mehr als die Halfte der Bevd-
kerung ist zwischen 25 und 45 Jahre alt, und etwa ein Viertel der Einwohner ist jinger als 25
Jahre. Abbildung 2-7 veranschaulicht nochmals grafisch, dass gut 20 % der Einwohner Moos-
burgs in der Neustadt leben (Quelle: Einwohnerstatistik Stadt Moosburg).

< 18 Jahre

19 bis 24 Jahre
m 25 bis 44 Jahre
B 45 bis 64 Jahre
m 66 bis 79 Jahre
| > 80 Jahre

Abbildung 2-5:  Bevdlkerungsanteile in Moosburg nach Altersstufen(Quelle: eta, 2019)

Der groi3te Anteil der Einwohner von Moosburg ist also im (Erwerbs-)Alter von 25 bis 64 Jahren
und somit Adressat fir die Kampagnen zur Gebaudesanierung. Aufgrund des hohen Anteils der
45 bis 64 Jahrigen in der Neustadt ist zu erwarten, dass in den néchsten Jahren der altersge-
rechte Umbau der Wohnbauten an Bedeutung gewinnen wird. Dieses Thema l&asst sich sehr gut
mit energetischen Gebaudesanierungsmalnahmen kombinieren und addressieren.
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Abbildung 2-6:  Einwohnerantefle nach Altersstufen Moosburg und Neustadt(Quelle: eta,

2019)
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Abbildung 2-7:  Einwohnerzahlen nach Geburtsjahren(Quelle: eta, 2019)
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2.4 Daseinsvorsorge und Nahversorgungsangebot

Die offentlichen Infrastruktureinrichtungen und Nahversorgungsangebote beeinflussen als rele-
vante Standortfaktoren die Wohn- und Lebensqualitét - insbesondere die Mobilitatsbedirfnisse-
und schlie3lich die demographische Stabilitdt. Die Lebensmittelversorgung ist sowohl fir die
Neustadt als auch in der gesamten Stadt Moosburg durch verschiedene Lalen und Geschafte
wie beispielsweise Discounter, Backer und Gastronomiebetriebe abgedecktDariiber hinaus gibt
es in dem ausgewahlten Quartier Bankfilialen, handwerkliche Betriebe sowie kulturelle und reli-
giose Einrichtungen (siehe Abbildung 2-8). Das medizinische Angebot der Stadt Moosburg und
der Neustadt deckt samtliche Bereiche an medizinischer Nachfrage ab.
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Abbildung 2-8:  Daseinsvorsorge in der Neustadt(Googlemaps, 2020) und Erinnerungsorte der
an das damalige Lager Stalag VIl A in der Neustadlt (Stalag, 2019)
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Der Stadtbus bindet die Neustadt an den Moosburger Stadtplatz und den Bahnhof (MVV
Bereich) an. Der in Abbildung 2-9 dargestellte Busfahrplan verdeutlicht das Stadtbus-Angebot
fur die Birger, welches es ermdglicht, auf das eigene Auto zu verzichten.

Montag - Freitag nuran
Schultagen

Vitztumstr. Grundschule 1312
Bahnhof TOV 8:40 9:20 10:00 10:40 11:20 13:15 14:40 15:30 16:30 17:30
Driescherstr. Netto 8:41 %21 10:01 10:41 11:21 13:16 14:41 15:31 16:31 17:31
Schlesierstr. Schulbushaltestelle 8:42 9:22 10:02 10:42 11:22 1317 14:42 15:32 16:32 17:32
Birkenstr. Grundner 8:03 8:43 9:23 10:03 10:43 11:23 12:23 ~ 14:03 14:43 15:33 16:33 17:33
Sudetenlandstr. Sparkasse Neustadt 8:04 8:44 9:24 10:04 10:44 11:24 12:24 - 14:04 14:44 15:34 16:34 17:34
Josef-Seliger-Platz 8:05 8:45 9:25 10:05 10:45 11:25 1225 ~ 14:05 14:45 15:35 16:35 17:35
Kénigsbergerstr. Norma 8:06 8:46 9:28 10:06 10:46 11:26 12:26 ~ 14:08 14:46 15:36 16:36 17:36
Stadtwaldstr. Seniorenwohnheim 8:07 8:47 9:27 10:07 10:47 11:27 12:27 - 14:.07 14:47 15:37 16:37 17:37
Banatstr. REWE Markt 8:09 8:49 9:29 10:09 10:49 11:29 1229 13:18 14:09 14:49 15:39 16:39 17:39
Altvaterstr. Wohnheim 8:09 8:49 9:29 10:09 10:49 11:29 1229~ 14:09 14:49 15:39 16:39 17:39
Schlesierstr. Schulbushaltestelle 8:10 8:50 9:30 10:10 10:50 11:30 12:30 ~ 14:10 14:50 15:40 16:40 17:40
Driescherstr. Netto 8:11 8:51 9:31 10:1 10:51 11:31 12:31 ~ 14:11 14:51 15:41 16:41 174
Thalbacherstr. 59 Schlecker, Landmarkt 8:13 8:53 9:33 10:13 10:53 11:33 12:33 ~ 14:13 14:53 15:43 16:43 17:43
Fronangerstr. Kindergarten 8:14 8:54 9:34 10:14 10:54 - - - 14:14 14:54 15:44 16:44 17:44
Bahnhof Vorplatz 8:15 8:55 9:35 10:15  10:55 ~ ~ ~ 14:15 14:55 15:45  16:45 1745
Bahnhof Vorplatz 8:18 8:58 9:38 10:18  10:58 ~ ~ ~ 14:18 14:58 15:48  16:48  17:48
Westerbergstr. Musikschule 8:19 8:59 9:39 10:19 10:59 - - - 14:19 14:59 15:49 16:49 17:49
Munchenerstr. 17 Friedhof 8:20 9:00 9:40 10:20 11:00 ~ ~ ~ 14:20 15:00 15:50 16:50 17:50
Stadtplatz Pichler 8:22 9:02 9:42 10:22 11:02 11:35 12:35  ~ 14:22 15:02 15:52 16:52 17:62
Vitztumstr. Grundschule ~ ~ - ~ ~ 11:40 12:40 -~ ~ - ~ ~ -
Feuerwehrhaus 8:24 9:04 9:44 10:24 11:04 - - ~ 14:24 15:04 15:54 16:54 17:54
Viehmarkiplatz 8:25 8:05 9:45 10:25 11:05 - - - 14:25 15:05 15:55 16:55 17:55
Jagerstr. 8 6:30 6:56 T7:30 8:26 9:08 9:48 10:26 11:06 11:45 12:45 13:21 14:26 15:06 15:56 16:56 17:56
Jagerstr. 36 631 657 T:31 8:26 9:06 9:46 10:26 11:06 11:46 1246 13:22 14:26 15:06 15:56 16:56 17:56
Gértnerstr. 40 632 6:58 732 8:27 9:07 9:47 10:27 11:07 11:47 1247 13:23 14:27 16:07 15:57 16:57 17:67
Forellenstr. 6:33 659 T:33 8:28 9:08 9:48 10:28 11.08 11:48 1248 13:24 14:28 15:08 15:58 16:58 17:58
Muhlbachbriicke - - 134 - - - - - - - 13:25 - - - - -
Karpfenstr. - - T:35 - - - - - - - 13:26 - - - - -
Mihlbachbogen 73 6:34 700 - 8:29 8:08 9:49 10:29 11:09 11:49 12:49 - 14:29 15:09 15:59 16:59 17:59
Muhlbachbogen 46 6:35 7:01 - 8:30 9:10 9:50 10:30 11:10 11:50 1250~ 14:30 15:10 16:00 17:00 18:00
Meisenstr. 6:36 T7:02 - 8:31 a1 9:51 10:31 11:11 11:51 12:51 - 14:31 15:11 16:01 17:01 18:01
Bonaustr. 25 Bonauer Stiiberl 6:37 7:03 T.37 8:32 9:12 8:52 10:32 11:12 11:52 12:52 - 14:32 15:12 16:02 17:02 18:02
Bonaustr. 9 Getrénkemarkt 6:38 7:04 - 8:33 9:13 9:53 10:33 1113 11:53 12:53 - 14:33 15:13 16:03 17:03 18:03
Weningstr. Penny Markt 6:38 T7:04 - 8:33 8:13 9:53 10:33 11:13 11:53 12:53 - 14:33 15:13 16:03 17:03 18:03
Minchenerstr. 25 Staudinger Keller 6:39 705 T40 8:34 9:14 9:54 10:34 11:14 11:54 12:54 - 14:34 15:14 16:04 17:.04 18:04
Minchenerstr. 17 Friedhof 640 7:06 - 8:35 915 9:56 10:35 11:15 11:55 1285  ~ 14:35 16:15 16:05 17:05 18:058
Stadtplatz Pichler 641  7:07 = 8:36 9:16 9:56 10:36 11:16 11:56 12:56 ~ 14:36 15:16 16:06 17:06 18:06
Fronangerstr. Kindergarten - - - 8:38 9:18 9:58 10:38 11:18 11:58 12:58 - 14:38 156:18 16:08 17:08 18:08
Bahnhof TOV - - - 8:40 8:20 10:00 10:40 11:20 12:00 13:00 - 14:40 15:20 16:10 17:10 -
Bahnhof Vorplatz 6:44 710 T45
Schlesierstr. Schulbushaltestelle 7:50

Abbildung 2-9:  Busfahrplan der Stadt Moosburg (Moosburg, 2019)
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2.5 Energiebilanz Moosburg

Die im Folgenden aufgefiihrten Daten basieren auf Angaben des EnergieAtlas Bayern sowie
Quellen der Stadtverwaltung Moosburg. Die statistischen Daten im Energie-Atlas werden jahr-
lich aktualisiert. Mit Hilfe des Mischpults erfahrt man hier u.a. fur ein ausgewéhltes Gebiet, wie
grol3 der Anteil erneuerbarer Energien am aktuellen Strom- und Warmeverbrauch ist und erhalt
einen ersten Orientierungswert, welches Potenzial zur Nutzung Erneuerbarer Energien insge-
samt besteht.

Aktuell weist der Energieatlas Bayern fur Moosburg einen Stromverbrauch von 107 GWh/a aus,
wovon etwa ein Viertel auf die privaten Haushalte entféllt. Im Bereich Warme ist ein Warmeb e-
darf von 187 GWh aufgefiihrt, der zu mehr als 85 % den privaten Haushalten zuzuordnen ist
(siehe Tabelle 2-1).

Tabelle 2-1. Endenergieverbrauch Moosburg(Energieatlas, 2019)
Stromverbrauch - Endenergieverbrauch
Privat private Haushalte 27 GWh/a|
private Haushalte, verarbeitendes
gesamt Gewerbe, sonstige Verbraucher 107 GWhia
Warmebedarf - Endenergiebedarf
Wohngebaude 163 GWh/a
) Heizung 140 GWh/a
Privat
Warmwasser 23 GWh/a|
Energiebezugsflache 1.151.906 m?
Gebaude (Wohnen, Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen), kommunale Bauten, 187 GWh/a
Industrie
gesamt
Heizung 162 GWh/a
Warmwasser 24 GWh/a|
Energiebezugsflache 1.357.388 m?

Im Bereich der Erneuerbaren Energien weist der Energieatlas Bayern fir Moosburg eine Stran-
erzeugungsquote von 124 % aus. Dies bedeutet, es wird in Moosburg aktuell mehr Strom aus
erneuerbaren Energien erzeugt, als VorOrt verbraucht wird. Der re generative Strom wird dabei
hauptséachlich aus der Wasserkraft bereitgestellt.

Die Warmeerzeugung basiert dagegen noch hauptsachlich auf fossilen Energietragern. Der
Energieatlas Bayern weist einen Anteil der Erneuerbaren Energien an der Warmebereitstellung
in Moosburg von 10 % aus, der Giberwiegend in Kleinfeuerungsanlagen realisiert wird.

Im Bereich der solaren Energienutzung ist Moosburg insbesondere aufgrund des ehrenamtl-
chen Engagements der Solarfreunde Moosburg sehr aktiv. Der Erfolg der Aktivitdten n diesem
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Bereich wird ebenfalls aus dem Energieatlas Bayern deutlich: die solare Deckungsquote am
Warmebedarf ist in Moosburg doppelt so grof3 im Vergleich zum Durchschnitt im Regierungsbe-
zirk Oberbayern.

2.6 Ubergeordnete Ziele, Konzepte und Planungen

Eine klare Zielformulierung gehdért zu den wesentlichen Grundlagen der Konzeptentwicklung und
erfolgte aus diesem Grund friihzeitig im Prozess. Sie setzt den Rahmen fur das Konzept. Es ist
einerseits wichtig, auf Basis von Potenzialermittlungen langfristige Ziele zu setzen und die Stra-
tegien des Konzeptes darauf auszurichten. Andererseits missen aus heutiger Sicht kurz und
mittelfristig wirtschaftlich darstellbare Ziele formuliert und dazu passende MalRnahmen umge-
setzt werden.

Hauptziel der Stadt Moosburg ist der Angol3 einer Sanierungsoffensive in der Neustadt zur Ein-
sparung von CQ,-Emissionen und Energietragern, welche im Anschluss an die Konzeptausarbie
tung auf die gesamte Stadt Moosburg ausgeweitet werden soll. Sowohl die Sanierungsquote als
auch die regionale Wertschopfung sollen in diesem Zusammenhang gesteigert werden. Neben
dem verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien und der Nutzung von Abwarme in der Neustadt
soll durch die Einbindung und Motivation aller relevanten Akteure eine energieeffiziente und
klimagerechte Stadtentwicklung erreicht werden.

Um die Akzeptanz fur die energetische Stadtsanierung zu erh6hen und Umsetzungschancen zu
verbessern, ist es wichtig, die Strategien mit anderen wesentlichen Quartiersthemen zu ver-
knupfen (z. B. Barrierefreiheit, Generationenwechsel). Bestehende Konzepte (z. B. ISEK, KSK)
sollen als Basis dienen und werden in den folgenden Unterpunkten beschrieben.

2.6.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Fur den Stadtteil Neustadt gibt es i wie aus Abbildung 2-10 ersichtlich T drei Bebauungsplane:
Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 68. Fur den Bereich der noch erhaltenen Baracken an der Schlesierstral3e
wird aktuell ein neuer Bebauungsplan erstellt (Nr. 59). Fur den grof3ten Teil des Quartiers (Be-
reich des ehemaligen Strafgefangenenlagers) liegt kein Bebauungsplan vor.

eta Energieberatung GmbH Tel.: (08441) 4946 1 O
. 4 . E X i L°wenstraGCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 4946 1 40
€ ami t mergir e nic  Geschafisfihrer: Florian limberger, Volkmar Schéfer, Christoph Terlinde info@eta-energieberatung.de

Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078 www.eta-energieberatung.de



Stadt Moosburg und Quartier Neustadt -18 - ia

Abbildung 2-10: Gebiete mit Bebauungsplan im Stadtteil Neustadt (Moosburg, 2019)

2.6.2 Integriertes Klimaschutzkonzept

Der Stadtratsbeschluss zur Erstellung eines integrierten Klimaschutzkonzeptes (KSK) fiel im
Mérz 2012. Die Beauftragung eines Fachburos hierfur erfolgte zwei Jahre spater, die Fertigstd-
lung im Jahr 2015. Das KSK umfasst dabei alle wesentlichen Lebens und Arbeitsbereiche der
Stadt Moosburg. Das finale Ergebnis, angelehnt an die Einbindung von Experten, Multiplikatoren
und insbesondere den Burgern selbst, beinhaltet eine Beschreibung des aktuellen Stands der
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Stadt Moosburg, der Klimaschutzziele und entsprechene&n MalRnahmen und Strategien, um

diese zu erreichen. Die Stadt Moosburg hat sich dem Energiewendebschluss aus dem Jahr 2007
des Landkreises Freising angeschlossen dass die bis zum Jahr 2035 notwendige Energie in d-

len Sektoren zu 100 % aus erneuerbaren Energien bereitgestellt werden soll. Um dieses Ziel zu
erreichen wurde ein Handlungsrahmen mit folgenden sieben Themenbereichen formuliert:

Sieldungentwicklung und Bauleitplanung

Energetische Sanierung im privaten Bestand

Erneuerbare Energien: Solar, Wind, Geothermie, Biomasse und KWK

Mobilitat

Unternehmen: Energieeinsparung, Effizienzsteigerung und erneuerbare Energien
Bewusstseinsbildung und Verbraucherverhalten

Klimaschutzmanagement und Finanzierung

2.6.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Moosburgist Tei | des Stadtebauf °ruheOrgteilpegtrera-mms A
Leben findet Il nnenstadt . I n diesem Zusammenhan
setzt, um oOffentliche R&ume aufzuwerten, die Modernisierung von Geschaften voranzutreiben

oder um die Innenstadt durch Aktionen zu beleben. Grundlage hierfir ist das im Jahr 2012 fer-

tiggestellte ISEK, dessen Erstellungsprozess mit allen Bestandteilen inAbbildung 2-11 darge-

stellt ist. Folgende libergeordnete Ziele hat sich die Stadt Moosburg im Rahmen des ISEK g-

setzt:

Erhalt und Weiterentwicklung zentraler innerortlicher Versorgungsbereiche als Standorte
fur Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben

nachhaltige Starkung der von Funktionsverlusten betroffenen zentralen Versorgungshe-
reiche im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtmalinahme

Aufbau einer 6ffentlich-privaten Kooperation und Einfordern privatwirtschaftlichen En-
gements

Verbesserung des Investitionsklimas in der Innenstadt und der Rahmenbedingungen fur
private Investoren durch eingesetzte Férdermittel
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Abbildung 2-11: Stadtentwicklungsprozess in Moosburg(Moosburg, 2019)
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3 Ausgangsanalyse

Um eine Datenbasis fir die Ausarbeitung des Quartierskonzepts zu schaffen, wurde im Rahmen
der Ausgangsanalyse der ISFStand des ausgewahlten Stadtgebiets aufgenommen. Dieser Teil
des Konzepts dient als Grundlage fiir alle weiteren Untersuchungen, Analysen und Ausarbeitun-
gen. Bei dem fur die Ausarbeitung des Quartierskonzepts ausgewéhlten Bereich handelt es sich
um den Stadtteil Neustadt (siehe Abbildung 3-2). Neben privaten Wohngeb&auden gibt es hier
Gewerbebetriebe und 6ffentliche Liegenschaften.

Insgesamt befinden sich rund 760 Geb&ude bzw. Grundstiicke in der Neustadt, von welchen
etwa 20 Stiick aktuell unbebaut sind. Die Geb&ude teilen sich auf in Wohngeb&ude (693 Stlick)
und Sonstige Gebaude (47 Stick). Die Wohngebaude teilen sich nahezu gleichermalRen in de
Kategorien Einfamilienhduser und Reihenhduser/Doppelhaushalften auf, etwas geringer ist der
Anteil der Mehrfamilienhauser (siehe Abbildung 3-1).

Unter die sonstigen Gebaude fallen offentliche Liegenschaften wie Schulen und Kindergéarten,
Gewerbeeinheiten wie z.B. Backereien, Werkstatten, Restaurants und weitere Gebaude wie bé
spielsweise kirchliche Einrichtungen und Museen. Etwa 90 % des Quartiers dient also der
Wohnnutzung, produzierendes Gewerbe ist im ausgewéhten Bereich nicht vorhanden.

In der Neustadt gibt es drei Schulen: Die stadtische Georg-Hummel-Mittelschule, die stadtische
TheresiaGerhardinger-Grundschule und das landkreiszugehdrige KardRitter-von-Frisch-Gym-

nasium mit der Albinhalle. Neben dem Kindeigarten St. Pius des Regionalverbunds Freising gibt
es in der Neustadt eine integrative Kindertagesstatte des Lebenshilfe Freising e.V.”s und ver-

schiedene Glaubenseinrichtungen.

47 St. 19 St.
6% Ve

3%

B Einfamilienhauser

® Mehrfamilienhauser
Reihenhauser/
Doppelhaushalften

Sonstige

unbebaut

Abbildung 3-1:  Anzahl der Gebéude in der Neustadt nach Gebéudearten(Quelle: eta, 2019)
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Abbildung 3-2:  Ausgewdhltes Quartier im Stadtteil Neustadt (Geoportal, 2019)
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3.1 Gebaudebestand im Quartier

Die Moosburger Neustadt entwickelte sich aus dem im 2. Weltkrieg errichteten Kriegsgefangen-

lager STALAG VIl A (siehe Kapitel2.2). Zur Analyse des Gebaudebestands im Quartier wurden
deasFot os zur Verfg¢iggung gestellten sogenansten A
burg ausgewertet. Hierin waren fur die meisten Gebaude Baujahr und Wohnflache sowie ggf.

spatere Umbaumal3nahmen vermerkt. Fiur alle Gebaude, bei denen keine Hauskarten vorlagen

bzw. deren Eintragungen unvollstandig waren wurden basierend auf Vor-Ort-Begehungen im

Quartier sowie durch Auswertung von Luftbildern und Kartenmaterial die Werte Uberschlagig

ermittelt.  Samtliche Wohngeb&dude im Quartier wurden entsprechend der WU
Gebaudeklassifizierung (siehe Abbildung 3-3) eingeordnet.

Baualtersklasse EFH RH MFH
A vor 1918 Fachwerk
B vor 1918
Cc 1919-1948
D 1949-1957
E 1958-1968
F 1969-1978
G 1979-1983
H 1984-1994

I 1995-2001
J nach 2002

Abbildung 3-3:  Gebdudetypologien in Deutschliand(IWU, 2015)
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Das Baualter bildet ein wichtiges Merkmal, weil sich in jeder Bauepoche allgemein Ubliche Km-
struktionsweisen, aber auch typische Bauteilflachen (z.B. Fenstergréf3en) finden lassen, die den
Heizwarmebedarf deutlich beeinflussen. Die Baualtersklassen orientieren sich an historisclen
Einschnitten, den Zeitpunkten statistischer Erhebungen und den Verdnderungen der wéarme-
technisch relevanten Bauvorschriften. Einen Uberblick ber Geb&audecharakteristik und Hei-
zenergiebedarf der einzelnen Baualtersklassen sowie wichtige Bauvorschriften gbt Tabelle 3-1.

Tabelle 3-1 Charakterisierung Gebdude und Heizenergiebedarf nach Baualtersklassen
Bau- . Heizenergie -
altersklasse SEIEL S EUE bedarf
. Vor-industrielle Phase, handwerklich geprégte Bau-
A bis 1859 . :
techniken, kaum gesetzliche Regelungen
B 1860-1918 Grunde_rz_el_t: Ausdehnung der Stadte, einsetzende
Industrialisierung
Zunehmende Industrialisierung: Verwendung kos-
C 1919-1948 tenglinstiger und einfacher Materialien, nationale
Standardisierung und Normun
g g > 250 KWh/(mza)
D  1949-1957 Equache Bauwe_|s¢ der Nachkriegszeit, haufig mit
Trimmer-Materialien
Geschosswohnungsbau, Stahlbeton als statisches
E Lol Element, Zunahme konstruktiver Warmebriicken
F  1969-1978 Neue industrielle Bauweisen, FertighausKonzepte
G 19791983 1. Warmeschutzverordnung als Folge der Olkrise 180-250
: 9 9 kWh/(m?2a)
N 150-180
H 1984-1994 2. Warmeschutzverordnung (WSchV 84) KWhi/(m?a)
I 1995-2001 3. Warmeschutzverordnung (WSchV 95) 90-125
: 9 KWh/(mza)
] 2002-2009 Energieeinsparverordnung (EnEV 2002), Férderung 70-100
von KfW-Energiesparhausern kWh/(mz2a)
K Ab 2010 Neue Anforderungen der EnEV (EnEV 2009, EnEV 50-70 kWh/(m?a)
2014/16), Niedrigenergiehauser als RegelStandard  30-40 kWh/(m?a )
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. ) a ) L°wenstraCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 49 46 i 40
é damit Energie nic

Geschéftsfiihrer: Florian limberger, Volkmar Schéafer, Christoph Terlinde
Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078

info@eta-energieberatung.de
www.eta-energieberatung.de



Ausgangsanalyse -25- ia

Die nachfolgende Karte (Abbildung 3-4) zeigt die Baualtersstrukturen der Geb&ude in der Neu-
stadt, basierend auf der Auswertung der AHauskar

(1860-1918)
(1919-1948)
(1949-1957)
(1958-1968)
(1969-1978)
(1979-1983)
(1984-1994)
(1995-2001)
(2002-2009)
(2010-2015)
(2016-2019)

CRYASTITOTMOO®

Abbildung 3-4:  Ubersicht BaualtersklassenGebéude Quartier Neustaat (Quelle: eta, 2019)

Von den insgesamt 740 Gebauden der Neustadt (20 Grundstiicke sind unbebaut) sind gut 50 %
den Baualtersklassen E und F zugeordnet, welche die Baujahrevon 1958 bis 1978 umfassen.

eta Energieberatung GmbH Tel.: (08441) 4946 i O
s 4 . E X i L°wenstraGCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 4946 1 40
€ amit mergir e nic  Geschafisfihrer: Florian limberger, Volkmar Schéfer, Christoph Terlinde info@eta-energieberatung.de

Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078 www.eta-energieberatung.de



Ausgangsanalyse - 26 - ia

Damit ist die Halfte der Gebaude der Neustadt &lter als 40 Jahre und weist damit ein hohes
Sanierungspotenzial auf. Der Anteil an neueren Gebauden (jinger als 25 Jahre) mit reduziertem
Sanierungspotenzial (in Abbildung 3-5 als griner Farbverlauf dargestellt), macht ungefahr ein
Funftel der Gebaude im Quartier aus. Fur die in Abbildung 3-4 in blau dargestellten Gebaude,
lagen keine Daten zu den Baualtersklassenvor. Aus diesem Grund wurden fur diese Gebaude
anhand von Luftbildern und z.T. nach Vor-Ort-Begehung Baualtersklassen nach den IWU-
Kennwerten zugeordnet. Dementsprechend sind die Gebaudein Abbildung 3-5 enthalten.

2%

4%

7%
8% mB 1860 -1918
BC 1919-1948
mD 1949 -1957
E 1958 - 1968
1969 - 1978
1979 - 1983
1984 - 1994
I 1995 - 2001
J 2002 - 2009
mK 2010 -2015

mL 2016 -2019

11%

4%

I o™

Abbildung 3-5:  Anteile der Gebéude der Neustadt nach BaualtersklassenQuelle: eta, 2019)

In Abbildung 3-6 ist die Anzahl an Geb&ude pro Baualtersklasseaufgetragen und zwar unterteilt

nach Gebaudeart. Hier ist gut zu erkennen, dass in der Neustadt zwischen 1949 und 1957
(Baualtersklasse D) insbesondere Einfamilienhauser gebaut wurden, wahrend ab 1958 verstarkt
Reihenhauser und Doppelhduser hinzukamen.
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Abbildung 3-6:  Anzahl an Gebduden je Baualtersklasse und Gebdudear{Quelle: eta, 2019)

3.2 Warme- und Stromverbrauch im Bestand

Daten bezuglich der Warme- und Stromversorgung im Quartier Neustadt lagen nicht flachende-
ckend vor, zumal fur die leitungsgebundenen Energietrager keine quartiersbezogenen Abnéh-
mewerte zur Verfigung gestellt werden konnten. Deshalb wurden verschiedene Quellen zur
Ermittlung des Warme- und Strombedarfs herangezogen, welche in den folgenden Kapiteln ge-
nauer erlautert werden.

Der Warmeverbrauch im Quartier wurde (wie bereits in Kapitel 1.4 dargestellt) im Wesentlichen
¢ber die sogenannt e AGe bdderdnekapitg) 8.1 besrhiriebénen Badds o  an |
ters- und Gebaudeart-Kategorisierung des IWU und den damit verkniipften Warmebedarfkenn-
werten (korrigiert auf das Niveau von Verbrauchswerten) ermittelt. Mit diesen Gebaudeaypolo-
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gien ist sowohl die Analyse gréR3erer Mengen von Geb&uden als auch das Treffen schneller As-

sagen zu typischen Energiekennwerten und 1 einsparpotenzialen von Einzelgebduden sowie das
Zugreifen auf Flachen- und U-Werte im Rahmen weitergehender Energieberatungen mdoglich.

Fur die sonstigen Gebdude wurde auf die Energieverbrauchs bzw. Vergleichswerte der

BMWi/BMUBBekanntmachung zurtickgegriffen.

Il m Rahmen des Projekts AQuartierssanierungskonze
bogenaktion durchgefihrt, um einerseits die Energieversorgungssituation der Quartiersgebaude

besser kennen zu lernen und andererseits auf diesem Wege mit den Quartiersbewohnern bzw.

den Gebaudeeigentimernin Kontakt zu kommen und deren Sicht im Bezug auf das Thema Be-
standssaniemng zu erfahren. Die Rucklaufer aus der Fragebogenaktion waren jedoch zum Einen
unvollstéandig, zum Anderen wurde nicht fUr alle Gebaudearten die statistisch erforderliche An-

zahl an FragebogenRiucklaufern erreicht. Wo jedoch gebaudegenaue Daten vorlagen (Argaben

aus Fragebdgen, Verbrauchswerte der 6ffentlichen Gebaude), wurden diese Verbrauche ve-

wendet. Zusatzlich wurden die ermittelten Ergebnisse mit allgemeinen Daten zum Energiever-

brauch in Moosburg (Energieatlas Bayern) abgeglichen und plausibilisiert.

Eine weitere wichtige Datenquelle fir Ausgangs- und Potenzialanalyse stellt das Solarpotenzid
kataster des LandkreisesFreising dar. Diese Datengrundlage wird deshalb in Kapitel 3.2.3 eben-
falls kurz vorgestellit.

3.2.1 Verbrauchsermittlung anhand der Geb&udetypologie

Die folgende Tabelle (Tabelle 3-2) listet die Warmebedarfskennwerte nach Geb&udeart und
Baualtersklasse auf, welche im Rahmen des TABULArojekts ermittelt und vom IWU verdffent-
licht wurden.

Tabelle 3-2: Waéarmebedarfskennwerte fiir Bedarfsermittiung nach Gebdudetypologie (IWU,
2015)

Endenergiebedarf nach IWU in kWh/(m 2+3)
normiert auf Verbrauc  hswerte

Baualter s- EFH MFH RH
klasse

A 269,8 267,9 -

B 266,8 222,3 239,1

C 248,6 245 216,7

D 267,6 232,1 235,8

E 265,5 204,2 181,9

F 236,9 208,7 204,7

G 200,2 191,6 205,2

H 214,2 195,6 172,1

I 160,4 136,9 125,2

J 125 100,3 115,6
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Fur den Vergleich verschiedener Quellen ist zu beachten, auf welchen Wert sich die angegele-
nen Kennwerte beziehen. Die Warmebedarfskennwerte aus TABULA beziehen sich auf die &
heizte Wohnflache i andere Quellen (z.B. Energieatlas Bayern) haben die Energiebezugsflache
gemald EnEV als Bezugswert, die im Schnitt etwa 1,35 mal so grof3 ist wie die beheizte Wohnfé-
che.

Da der Stromverbrauch im Quartier nicht separat erfasst werden konnte, wurde der Stromve r-
brauch der Wohngeb&ude aus den Angaben des Energieatlas Bayern ermittelt. Dafiir wurde die
Energiebezugsflache Uber den Faktor 1,35 auf die beheizte Wohnflache umgerechnet. Es ergibt
sich als Mittelwert fir Wohngebaude ein Stromverbrauch von 32 kWh/m2a. Fir die Nichtwoh n-
geb2ude ( ASon g tallsglie Vieybravchernidhe von den Gebaudeverantwortlichen zur
Verfigung gestellt wurden 7 analog zur Warmebedarfsermittiung die Energieverbrauchs bzw.
Vergleichswerte der BMWi/BMUBBekanntmachung verwendet.

3.2.2 Fragebogen

Um einerseits die Energieversorgungssituation der Quartiersgebaue besser kennen zu lernen
und andererseits auf diesem Wege mit den Quartiersbewohnern bzw. den Gebaudeeigentimern
in Kontakt zu kommen und deren Sicht im Bezug auf das Thema Bestandssanierung zuerfah-
ren, wurde den Gebaudeeigentimern der Neustadt postalisch ein Fragebogen tbermittelt (das
dazu gehotrende Anschreiben der Stadt Moosburg findet sich in Anlage[ll] ). Dieser umfasst
neben der Abfrage von Verbrauchswerten und Informationen zum Geb&ude auch offene Fra-
gen. Der Fragebogen istdem Konzept als Anhang [I] beigeflgt und wird im Folgenden genauer
beschrieben.

Die Seite 1 des Fragebogens besteht aus zwei Teilen Der erste Teil beinhaltet allgemeine An-
gaben zu Gebaudeeigentiimer und dem Gebaude selbst. Wichtig ist hierbei vor allem die Info r-
mation zu Form, Alter und Grof3e des Gebaudes.Im zweiten Teil werden Daten zu Verbrauchen
abgefragt, welche nicht die Warme betreffen, d. h. Strom und Wasser . Diese werden in dem in
7.1.1 beschriebenen Energieverbrauchscheck ausgewertet und aufgefiihrt. Die Seite 2 des Fia-
gebogens besteht neben den am Ende aufgefiihrten Datenschutzerklarungen ebenfalls aus zwei
Teilen. Der Teil 3 beschaftigt sich mit Warmeerzeugung und i verbrauch und stellt fur die Ener-
gieauswertung des Quartiers, aber auch fir die Energieverbrauchschecks fir die Gebaudeeige-
tumer den zu untersuchenden Schwerpunkt dar. Der Teil 4 lasst Freiraum fur Rickmeldungen,
ob und wenn ja, welche MalRnahmen am Gebaude bereits durchgefihrt wurden oder welche
Hemmnisse ggf. bisher davon abgehalten haben. Diese Auswertung ist insbesondere fir den
MalRnahmenkatalog in Kapitel 5 eine wichtige Grundlage.

Von den ca. 700 postalisch versendeten Fragebdgen wurden 58 Fragebdgen an die Stadtverwd#
tung Moosburg zurlickgeschickt bzw. direkt dort abgegeben. Dies entspricht einer Rucklaufer-
guote von etwa 8 %, wobei die Einfamilienhduser mit fast 11 % Fragebogenricklauf ern die
hochste Ruckmeldungsquote hatten. Dies ist damit zu begrinden, dass diese Geb&ude fast as-
schlieBlich durch die Eigentimer selbst bewohnt werden und deshalb hier das Interesse an Ge-
baudesanierungsmalnahmen besonders grol} ist. Kongruent zuAbbildung 3-1 ist der Grof3teil

der Geb2ude im Rahmen der r¢ckl 2ufigen Frdgeb©g
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nen. Lediglich 3 % der Gebaude der knapp 60 Fragebdgen, die ausgefillt zurtickgeschickt wur-
den, sind keine Wohngeb&ude (siehe Abbildung 3-7).

Die Rucklaufquote ist zu gering, um aus den Ergebnissen der Fragebdgen Rickschlisse auf die

anderen Gebaude im Quartier ziehen zu kénnen. Die Fragebogenaktion ist jedoch ohnehineher

ein Kommunikationsmedium im Rahmen der Akteursbeteiligung. Die Burger hatten die Mdglich-

keit durch den sogenannten AVerbrauchsand®askid ei r
serverbrauch zu erhalten. Von den 58 eingesendeten Fragebogenricklaufern machten36 Teil-
nehmer Gebrauch von d-Angebdt (eetspicht 62026). [EBe detailtekeiB e-
schreibung der durchgefiihrten Verbrauchschecks gibt Kapitel 7.1.1. Im Folgenden werden an-

hand von Grafiken die Ergebnisse der Fragebogenauswertung dargestellt.

2 St
3%

s

B Einfamilienhauser
® Mehrfamilienhauser
= Reihenhauser/

Doppelhaushalften
W Sonstige

Abbildung 3-7:  Rlickldufige Fagebdgen i Anzahl nach Gebdudeat (Quelle: eta, 2019)
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Abbildung 3-8:  Rlickldufige Fragebdgeni Anzahl nach Gebé&udeart und Baualtersklasse
(Quelle: eta, 2019)

EC 1919-1948
ED 1949 -1957
WE 1958 -1968
F 1969 - 1978
G 1979-1983
H 1984 -1994
I 1995 - 2001
J 2002 - 2009
mK 2010 -2015

Abbildung 3-9:  Rlicklédufige Fragebdgen i Anteile der Gebdude nach Baualtersklassen(Quelle.
eta, 2019)

Von den insgesamt 58 ausgeflllten und zuriickgeschickten Fragebdgen wurde bereits an 38
Gebauden nach Angaben der GebaudeeigentimerMalRnahmen umgesetzt. Von diesen Geba-
den ist die Halfte aus den Baujahren 1958 bis 1968 (siehe Abbildung 3-10). Diese Baualters-
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klasse E entspricht wie bereits in Kapitel 3.1 erwéhnt den Gebauden mit dem hdchsten Sanie-

rungspotenzial.
19 St. H unsaniert

EC 1919 bis 1948
ED 1949 bis 1957
E 1958 bis 1968
F 1969 bis 1978
G 1979 bis 1983
H 1984 bis 1994

5 St.

4 St.

Abbildung 3-10: Riickldufige Fragebégen:Anz ah! der As a mack Batia#tenskias-Ge b 2 u a
sen (Quelle: eta, 2019)

H nein

B EFH

= MFH
RH/DH

Abbildung 3-11: Rlickidufige Fragebdgeni Anzahl der Aaniertenfi Gebéude nach Gebéudeart
(Quelle: eta, 2019)

3.2.3 Solarpotenzialkataster

Dieses Angebot des Landkreises Freising stellt eine kostenloseund digitale Moglichkeit zur
Uberprifung dar, ob auf einem Gebaude die Nutzung von Sonnenenergie in Form von Photovd-
taik- oder Solarthermieanlage méglich bzw. in welchem Maf3e geeignetist. Das Ergebnis wird in
vier verschiedenen Kategorien direkt auf der entsprechenden Dachflache dargestelt.

Fur alle Gebaudeeigentimer gibt es die Mdglichkeit, gezielt das eigene Dach bewerten zu las-
sen, in den Kategorien Ageeignetfi Adedingt geeignetii und Aicht geeignetfi Durch das Solarpo-
tenzialkataster kann eine umfangreiche Kalkulation einer Solaranlage auf dem eigenen Haus-
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dach auch durch Laien durchgefiihrt werden. Es werden lediglich Angaben wie beispielsweise
die Nutzart des Gebaudes,die Anzahl der Personen im Haushalt,der Strom- bzw. Warmebedarf,
die Art des Heizsystems etc bendétigt.

Die Ergebnisse werden jeweils in Diagrammen oder Tabellen dargestellt. Zusatzlich lasst sich
eine detaillierte Ubersicht als PDF eportieren. Die Nutzung des Katasters sowie weitere Infor-
mationen sind unter www.solare-stadt.de/kreis-freising/Solarpotenzialkataster moglich. In den
folgenden beiden Kapiteln ist die Auswertung des Solarpotenzialkatasters exemplarisch an &
nem Wohngebaude mit Kriterien &hnlich dem Einfamilienhaus im Mustersanierungsfahrplan sie-
he Kapitel 5, Ma3nahme 20 aufgefihrt. Dartber hinaus wurde in diesem Zuge das Laden eines
Elektroautos sowie die Installation eines Batteriespeichers in die Auswertung miteinbezogen.

Annahmen im Detail:

1 vor den 80er Jahren erbautes und privatgenutztes, nicht gedammtes Wohngebaude
120 m2 zu beheizende Flache
Vier-Personen-Haushalt mit einem jahrlichen Stromverbrauch von 4.400 kWh
Solarmodule als Vakuumrdhrenkollektoren (3 50 2 / m
Elektroauto (Mittelwagen) Uberwiegend mit nachtlichen Ladezeiten

= =4 =4 =9

Wie aus Abbildung 3-12 ersichtlich, wird Uber das Solarpotenzialkataster eine P\ Anlage errech-
net, welche durch 17 Module jahrlich einen Stromertrag von ca. 4.700 kwWh generieren soll. In
diesem Zusammenhang errechnet das Programm einen Batteriespeicher mit einerKapazitat von
5 kWh sowie eine Kollektorflache fur Solarthermie-Module ca. 7 m2. Nach 20 Jahren kdnnten
damit knapp 70 Tonnen CQ, eingespart werden (siehe Abbildung 3-13).

’ Vorgeschlagene Anlage

By
=

ﬁ
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Abbildung 3-12: exemplarische Auswertung Solarpotenzialkataser i vorgeschlagene Anlage
(Freising, 2019)
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Ihre Vorteile auf einem Blick

Vorteilnach 20  COz-Einsparung

Autarkie Eigenverbrauch Jahren nach 20 Jahren

“ 58 % 5% 13740Ew0 42,8 Tonnen
% 19 9 3.170 Euro 3,6 Tonnen
f 16.910Euwo 46,4 Tonnen

‘ 7.260E00 22,8 Tonnen

Gesamt 24170 Euro 69,2 Tonnen

Abbildung 3-13: exemplarische Auswertung Solarpotenzialkataser i Vortelle auf einen Blick
(Freising, 2019)

Mit insgesamten Baukosten i.H.v.rund 22 . 000 0 wdierlmtallatieni nach 11 Jahren
amortisieren, was Abbildung 3-14 verdeutlicht.

. Wirtschaftlichkeitsrechner

Einnahmen -+ EBigenkapital -+ Kredit

Abbildung 3-14: exemplarische Auswertung Solarpotenzialkataster I Wirtschaftlichkeit
(Freising, 2019)

Im Stadtteil Neustadt ist ein Grof3teil der Dachflachen gut geeignet fur die Nutzung von Solar-
energie. Lediglich wenige Hauser sind nicht fur die Nutzung von Sonnenenergie geeignet, wie
Abbildung 3-15 verdeutlicht.
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Abbildung 3-15: Eignung der Gebdude zur Nutzung von Sonnenenergie in der Neustadt
(Freising, 2019)
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3.3 Einsatz erneuerbarer Enegien

Der in der Stadt Moosburg verbrauchte Strom wird bilanziell bereits zu mehr als 100 % aus er-
neuerbaren Energien erzeugt. De Hauptteil davon ist auf die Wasserkraft zurlickzufthren. Die
restliche Erzeugung erfolgt mit Hilfe von Photovoltaik-Anlagen oder aus biogenen Abfallen. Die
Landkreiskarte (siehe Abbildung 3-16) verdeutlicht die Uberdurchschnittlich hohe Abdeckung
der Stromproduktion durch erneuerbare Energien in Moosburg (Freising, 2017).

Stromerzeugung im Landkreis Freising:

2017:

71,9 %

aus
Nandlstadt
Erneuerbaren
Energien _
g R Wolfersdorf ‘%ﬁ@

Hiaag]

Zolling

Langenbach

Marzing

Eahrenzhausen

30- 35%
25- 30%
20- 25% |
15- 20% |
10- 15% |
5- 10%
0- 5%

Hallbergmoos;

Abbildung 3-16: Anteile erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung im Landkreis Freising
(Freising, 2019)
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Der Anteil von erneuerbaren Energien an der Warmeerzeugung ist vergleichsweise gering, wes-
halb dieser Bereich im Rahmen des Quartierskonzeptes schwerpunktmafig untersucht wurde.
In der Potenzialuntersuchung wahrend der KSk-Ausarbeitung konnte eine regenerative Warme-
erzeugung von insgesamt 58 % des Gesamtwarmebalarfs ermittelt werden. Diese teilt sich in

die Nutzung von Holz und Solarthermie auf (Green City, 2015).

In den folgenden beiden Kapiteln werden die beiden GrofRanlagen Biomasseheizwerk und P\-
Freiflache in der Neustadt betrachtet. Auf kleinere Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
wird in der Potenzialanalyse in Kapitel 4 genauer eingegangen.

3.3.1 Heizwerk mit Nahwarmeverbund

Im Norden der Neustadt befindet sich neben der Klaranlage das Heizwerk (siehe Abbildung
3-17), das uber ein Nahwarmenetz einen Teil der Gebaude in der Stadt Moosburg mit Warme
versorgt. Betrieben wird das Warmenetz seit 2016 von der Bader Energie GmbH mit dem Ge-
schaftsfuhrer Ulrich Bader aus Buch am Erlbachund ist in Abbildung 3-19 darsgestellt. Gespeist
wird das Warmenetz von insgesamt drei Hackschnitzelkesseh sowie der Abwéarme aus der ne-
benliegenden Kléranlage, welche in Abbildung 3-18 zu sehen ist.

Abbildung 3-17: Heizzentrale der Bader Energie GmbHQuelle: eta, 2019)
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Abbildung 3-19: Ubersichtsplan des Wérmenetzes in der Neustadt(Bader, 2019)
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Vom Warmenetzbetreiber Hr. Bader wurden die Lastgangdaten des Jahres 2018 zur Verfigung
gestellt. Aus diesen Daten wurde untenstehendes Lastprofil (siehe Abbildung 3-20) erzeugt. Im
Jahr 2018 wurden aus dem Warmenetz ca. 2.300 MWh Wéarme bereitgestellt, die zu mehr als
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40 % aus der Abwarme der Klaranlage stammen. Die Zusammensetzung der aus dem Warne-
netz bereitgestellten Warme im Jahresverlauf ist in der grafischen Darstellung gut zu erkennen.

18.000

Wiarmemengen 2018:
16.000 Netz 2018: 2.324 MWh
Biomasse: 1.346 MWh
Klaranlage: 977 MWh
14.000

12.000

10.000

8.000

Warmemenge in kWh

6.000

4.000

2.000
0

1 21 41 61 81 101 121 141 161 181 201 221 241 261 281 301 321 341 361
Tage

Klgranlage Biomasse —Warmebedarf Netz

Abbildung 3-20.: Lastprofil Biomasse (Quelle. eta, 2019)

3.3.2 PV-Freiflache

Zwischen der Klaranlage und der Heizzentrale, deen produzierte Warme in das im vorherigen
Kapitel beschriebene Nahwdrmenetz eingespeist wird, befindet sich in der Neustadt auf einer
Flache von insgesamt 9.700m? eine P\-Freiflachenanlage.

In Abbildung 3-21 sind die Module zu sehen, welche jahrlich tber 218.000 kWh umweltfreundli-
chen Strom in der Stadt Moosburg erzeugen (Volthaus, 2019).

Abbildung 3-21: P\VtFreifldchenaniage angrenzend an das ausgewéhite Gebiet(Quelle: eta,
2019)
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3.4 Ergebnis

3.4.1 Sektor Warme

Der Warmebedarf (Endenergie) in der Neustadt betrdgt nach Auswertung der Daten insgesamt
35.000 MWh/a (siehe Tabelle 3-3). Bezogen auf die gesamte Nettogrundflache (NGF) i. H. v.
ca. 196.000 m? aller Gebaude in der Neustadt ergibt sich daraus ein spezifischer Warmeve-
brauch von 181 kWh/m?a.

Tabelle 3-3: Ergebnisse Ausgangsanalyse Quartier Neustadi Sektor Wéarmen (Quelle. eta,
2019)

Wert Einheit
Warmebedarf Gesamt 35.000(MWh/a
Wwarmebezugsflache Sonstige 42.000{m?
Warmebezugsflache Wohngebaude 154.000|m?
Warmebedarf Sonstige 5.000|MWh/a
Warmebedarf Wohngebaude 30.000{MWh/a
spez. Warmebedarf Sonstige 124 kWh/m?*a
spez. Warmebedarf Wohngeb&ude 196|kWh/m?*a

Auf den ersten Blick wiedersprechen diese Ergebnisse den Zahlen aus dem Energieatlas Bayern,
da sich hieraus beispielsweise ein spezifischer Warnebedarf der Wohngebdude von
ca. 142 kWh/m2*a ergibt. Allerdings muss beim Kennzahlenvergleich die Energiebezugsflack
angepasst werden (siehe Hinweise in Kapitel 3.2.1). Fihrt man die Flachenumrechnung mit
dem Faktor 1,35 durch, ergibt sich aus dem Bayernatlas fur ganz Moosburg ein spezifischer
Warmebedarf der Wohngebaude von 191 kWh/m2*a sowie ein spezifischer Gesamtwarmele-
darf von 186 kWh/m2 *a. Der gegenuber ganz Moosburg hohere Warmebedarf der Wohngebéu-
de erklart sich durch das Uberdurchschnittliche Alter des fur das Quartierssanierungskonzept
gewahlten Bereichs. Der insgesant héhere spezifische Warmebedarf der Stadt Moosburg erklart
sich durch das Fehlen von produziererdem Gewerbe mit besonders groRemWarmebedarf in der
Neustadt. Insgesamt sind die Ergebnisse der Ausgangsanalyse im Bereich Warme also plausibel.

Zum Uuberwiegenden Teil wird die Warme im Quartier durch fossile Energietrager i in erster
Linie Heizdl, aberin einigen StralRenziigen auch Erdgasi bereitgestellt. Im nérdlichen Teil des
Quartiers (nordlich des Muhlbachs) werden einige Hauser bereits mit regenerativer Fernwérme
(siehe Kapitel 3.3.1) beheizt. Knapp 40 Geb&ude im Quartier nutzen Solarthermie zur Braud-
wassererwarmung und Heizungsunterstitzung. Insgesamt werden aktuell in der Neustadt etwa
7 % des Warmebedarfs mit diesen regenerativen Energien gedeckt (siehe Abbildung 3-22).
Zusatzlich gibt es in einigen Hausem noch HolzKleinfeuerungsanlagen (Kacheldfen, Schwedea-
Ofen, etc.) i zu diesen Anlagen liegen jedoch fir die Neustadt keine Detailinformationen bezig-
lich Anzahl und Leistungswerte vor. Der Energieatlas Bayern weist fir Moosburg einen Anteil
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der BiomasseKleinfeuerungsanlagen von 7 % aus, wodurch das technische Potenzial (Brem-
stoffverfligbarkeit in der Region) bereits Uberschritten wird.

90% | 90%
80% | 80%
® Warmebedarf

offentliche 70% B Solarthermie

|- 70%

- dezentral
Einrichtungen . | eo% )
Warme
Warmebedarf 50% - 50% Biomasseheizwerk
gewerblich Joot o ® Abwarme
Klaranlage
30% - 30% H Fossile

B \Warmebedarf

) N Energietrager
Privat 20% g g

— 20%

10% — 10%

0% 0%

Warmebedarf Gesami  Anteil Erneuerbarer Energien

Abbildung 3-22: Wérmebedarf der Neustadt nach Energieverbrauchssektoren und Deckungsan-
teil Erneuerbarer Energien (Quelle: eta, 2019)

3.4.2 Sektor Strom

Der Stromverbrauch (Endenergie) in der Neudadt betragt nach Auswertung der Daten insg e-
samt 7.000 MWh/a (siehe Tabelle 3-4). Bezogen auf die gesamte Nettogrundflache (NGF)
i. H. v. ca. 196.000 m? aller Geb&ude in der Neustadt ergibt sich daraus ein spezifischer Stran-
verbrauch von 34 kWh/m?ta.

Tabelle 3-4 Ergebnisse Ausgangsanalyse Quartier Neustadt’ Sektor Strom (Quelle. eta,
2019)
Wert Einheit

Stromverbrauch Gesamt 7.000|MWh/a
Strombezugsflache Sonstige 42.000{m?2
Strombezugsflache Wohngebaude 154.000|m?2
Stromverbrauch Sonstige 2.000|MWh/a
Stromverbrauch Wohngebaude 5.000|MWh/a
spez. Verbrauch Sonstige 42|kWh/m?*a
spez. Verbrauch Wohngeb&ude 32|kWh/m#*a
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Der ermittelte Verbrauch wurde anhand der Einwohnerzahl nochmals Uberschlagig plausibii-
siert. In der Neustadt wohnen ca. 20 % der Einwohner Moosburgs, der ermittelte Stromve r-
brauch der Wohngebaude betragt knapp 19 % des im Energieatlas Bayern fir Moosburg aus-
gewiesenen Privatstromverbrauchs. Insgesamt sind die Ergebnsse der Ausgangsanalyse im
Bereich Strom also plausibel.

Zum Uberwiegenden Teil wird der Strom im Quartier von auf3en bezogen i fir die Erstellung der
Klimabilanz ist fur diesen Stromanteil der CO,-Faktor des deutschen Strommixes (Ansatz BAFA
2020: 537 g/kWh) anzusetzen. Mithilfe von Photovoltaikanlagen auf Gebauden und einer Frd-
flache (siehe Kapitel 3.3.2) wird jedoch auch schon heute im Quartier regenerativer Strom er-
zeut, wodurch bilanziell etwa 13 % des Strombedarfs gedeckt werden kann (siehe Abbildung
3-23). Der Energieatlas Bayern weist fir Moosburg einen aktuellen Anteil von Photovoltaik an
der Stromversorgung von 8 % aus i aufgrund der vorhandenen Freiflachenanlage liegt der PV-
Strom-Anteil in der Neustadt also Uber dem Wert von ganz Moosburg. Als technisches PV
Potenzial weist der Energieatlas Bayern fir Moosburg einen Anteil von 30 % aus (Summe aus
Dachflachen und Freiflachen-PV).

PO SR U/
90% 90%

0% +—— | 0
m Strombedarf 80% 80%
offentliche 70% 70% Dachflachen-PV
inri achflachen-
Einrichtungen 60% 60%
Strombedarf
gewerblich 50% 50% Freiflachen-PV

40% 40%

= Strombedarf 30% 30% ® sonstiger Strom
private Haushalte 2oy 20%
10% 10%
0% 0%
Strombedarf Gesamt Anteil Erneuerbare

Energien

Abbildung 3-23: Strombedarf der Neustadt nach Energieverbrauchssektoren und interner De-
ckungsanteil Erneuerbarer Energien (Quelle: eta, 2019)

3.4.3 Einspar und Effizienzpotenziale

Die Wohngebaude im Quartier weisen je nach Gebaudeart und Baualter unterschiedliche En-
sparpotenziale durch Umsetzung von Modernisierungsmalnahmen auf. Die IWUPublikation
ADeut sche Wohn g eibBeispigleafteyMaR®nhhmenizer Verbesserung der Energieg
fizienz von typischen Wohngel? udenii untersuchte fg¢gr die Er
Geb&udebestand zwei unterschiedliche Modernisierungspakete. Die MaRnahmenpakete unte
scheiden sich dabei einerseits in der Dicke der Warmedammung und der Ausfiihrung der Fers-
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ter (M1: Zweischeiben-Warmeschutzverglasung, M2: DreischeiberWarmeschutzverglasung)
und andererseits auch in der Geb&audetechnik. In Paket 2 wird zuséatzlich zum neuen Wéarmea-
zeuger eine Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung sowie eine thermische Solaranlage he-
ricksichtigt.

Tabelle 3-5: Einsparpotenzial Heizenergiebedarf nach GebdudetypologigIWU, 2015)

Endenergiebedarf und prozentuales Einsparpotenzial

M1: konventionelles Modernisierungspaket, pr ozentuale Heizenergieeinsparung
M2: zukunftsweisendes Modernisierungspaket, prozentuale Heizenergieeinsparung
Bau-
alter s- [kWE;:n:'Za] M1 M2 [kWhr/mlllinl_ia] M1 M2 [ka:-\;:za] M1 M2
klasse
A 269,8 48%  84% 267,9 46% 80% -
B 266,8 46%  80% 222,3 44% 80% 239,1 41% 81%
C 248,6 47% 82% 245 48% 78% 216,7 47% 83%
D 267,6 40% 78% 232,1 47% 7% 235,8 46%  80%
E 265,5 37% 74% 204,2 46% 78% 181,9 41% 83%
F 236,9 2% T77% 208,7 43% 76% 204,7 42% 81%
G 200,2 40% 81% 191,6 41% 76% 205,2 35% 78%
H 214,2 33% 75% 195,6 40% 75% 172,1 32% 80%
I 160,4 24%  66% 136,9 31% 69% 125,2 28% 74%
J 125 26% 60% 100,3 23% 60% 115,6 23% 61%

Im Durchschnitt ergibt sich ein Einsparpotenzial in den Gebaudeklassen A bis H bei konvento-

neller Modernisierung von 42 %, bei zukunftsweisender, umfassender Gebaudesanierung von

80 %. Da im Maflinahmenpaket 2 bereits die Nutzung von Solarthermie im Einsparpotenzial in-

begriffen ist, orientieren sich die angesetzten Einsparpotenziale der Szenarienbetrachtung (sé-

he Potenzialanalyse) an der Publikatbo n  AKI| i maneutr al er Geb2audiebest ¢
bundesamts (siehe Tabelle 3-6), das f¢r Wohngeb? ud7Z0d nudhdddinAeZ inel
ahnliche Energieverbrauchsreduktion wie das IWU (Tabelle 3-5) annimmt. Zusatzlich werden

auch fur Nichtwohngeb&ude Zielbilder zur Reduktion des Energieverbrauchs formuliert.

Tabelle 3-6: Einsparpotenziale Wohngebéude und Nichtwohngebéude nach Zielbildern
(UBA, 2016) Annahmen fir Potenzialanalyse rot umrandet

Wohngebiiude Nichtwohngebiude

Neubaurate absinkend von 0,85% in 2015 auf konstant 1,35% pro Jahr
0,2% in 2050

Abgangrate konstant 0,3% pro Jahr konstant 1,35% pro Jahr

Flachenentwicklung bis 2050 + 7% +/- 0%

Zielbilder Zielbild Zielbild Zielbild Zielbild Zielbild Zielbild

-70 -55 -40 -45 -35 -25

Reduktion Endenergieverbrauch bis - -70% -55% -40% -45% -35% -25%

2050

Reduktion nicht-erneuerbarer -80% -80% -80% -80% -80% -80%

Primérenergiebedarf PEy; bis 2050
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4 Potenzialanalyse

Im folgenden Kapitel wird das Einsparpotenzial durch energetische Gebaudesanierung in der
Neustadt sowie die Einsatzmoglichkeiten erneuerbarer Energien erlautert. Entgprechend der
Schwerpunktsetzung des Auftraggebers liegt der Fokus auf der Untersuchung der Einbindung
einer Solarthermie-Freiflachenanlage in das bestehende Warmenetz sowie der Auswertung des
Abwarmepotenzials.

4.1 Klimaschutzziele

Um die Zielsetzungen der enegetischen Stadtsanierung zu formulieren und die Szenarien zu
entwickeln, werden zunéachst die von der Bundesregierung formulierten Klimaschutzziele sowie
die bestehenden energetischen Ziele auf kommunaler Ebene aufgezeigt.

4.1.1 Klimaschutzziele der Bundesregieung 2050

Der Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung weist gesondert fiir die verschiedenen Harl-
lungsfelder Energiewirtschaft, Industrie, Gebaude, Verkehr und Landwirtschaft Sektorziele fir

das Jahr 2030 aus. Fer den Geb? firdemdnenahezu klima- g i bt
neutralen Geb?2udebest angHiissioBen gegedibhe Gem BasisjhAhel9090 di e C
um zwei Drittel reduziert werden. Bis 2050 soll dann der nahezug klimaneutrale Gebaudebe-

stand realisiert sein. Klimaneutral heif3t in diesem Zus a mme n han g, Adass die Gel
einen sehr geringen Energiebedarf aufweisen und der verbleibende Energiebedarf zum Ube-
wiegenden Teildurcherneuer bar e Ener gi e(dBAg28lb)e c kt wi r d. i

4.1.2 Klimaschutzziele aus dem Moosbuger Klimaschutzkonzept

Das integrierte Klimaschutzkonzept (KSK) der Stadt Moosburg weist als Ziel (realistisch
ambitioniertes Szenario) fur das Jahr 2035 eine Reduktion der CQ-Emissionen gegeniiber dem
Jahr 2012 von 55 % aus. Als technisches Warmeeinsparpdenzial wird dabei ein Wert von 45 %

gegenuber 2012 ausgewiesen, wobei der verbleibende Warmebedarf zu etwa 58 % aus Erneu-

erbaren Energien gedeckt werden kann. Das technische Stromeinsparpotenzial liegt dagegen
bei nur etwa 15 % (bis 2035 ggi. 2012), wobei der verbleibende Strombedarf zu mehr als
200 % aus Erneuerbaren Energien bereitgestellt wird.

4.2 Szenarienbetrachtung Energetische Gebaudesanierung

Der Warmebedarf der Gebaude kann durch Dd&mmung der Geb&audehdille und Minimierung der
Laftungswarmeverluste reduziert werden. Fir die Szenarienbetrachtung wurde davon ausge-

gangen, dass nur Bestandsgebaude, die im Szenariojahr alter als 40 Jahre sind, energetisch
saniert werden. In Anlehnung an die Szenarienentwicklung des Umweltbundesamts (siehe Ta-

belle 3-6) wurde als Einsparpotenzial bei eher moderater Sanierung fir Wohngebaude ein Wert
von 40 % und bei Nicht-Wohngebauden von 25 % angesetzt. | m Optimalszenario wurde mit

einer Endenergiereduktion von 70 % bei den Wohngebauden sowie von 45 % bei den Nicht-

wohngebéauden kalkuliert.
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Die nachfolgende Grafik (siehe Abbildung 4-1) zeigt die Entwicklung des Warmeverbrauchs in
der Neustadt firr die beiden Szenarien A mo d e rSanieririg und A o p & | Samierung.
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Abbildung 4-1  Szenarien Warmebedarfsentwicklung 20262050

In Abbildung 4-1 ist gut zu erkennen, dass nur mit Hilfe einer grof3en Sanierungsoffensive eine
deutliche (>50 %) Warmeverbrauchsreduktion im Quartier umgesetzt werden kann. Nur mit
einer durchschnittlichen jahrlichen Sanierungsquote zwischen 3 und 4 % - wobei eine umfas-
sende Sanierung stattfinden muss - kann bis 2050 das Ziel eines nahezu kimaneutralen Gebau-
debestandes erreicht werden. Der Warmebedarf betragt dann nur noch etwa 30 bis 40 % des
heutigen Wertes. Gleicht man die Berechnungen mit den Szenarien des Klimaschutzkonzepts
(KSK) ab, so ergibt sich flir den gleichen Prognosezeitraum von23 Jahren (KSK: 2012 bis 2035)
ein Ubereinstimmendes Reduktionspotenzial von 48 %, jeweils unter Ansatz einer jahrlichen
Sanierungsquote von 3 %. Fir geringe Sanierungsquoten ist festzustellen, dass eine doppelt so
grol3e Sanierungsquote bei geringerem Sanerungsumfang (Szenario 2 % moderat) insgesamt
zu einem niedrigeren Energieverbrauch fuhrt, als wenige aber dafir umfassendere Sanierungen
(Szenario 1 % optimal).

Fur die Neustadt erscheint aufgrund des tberdurchschnittlich hohen Geb&udealters die Realise-
rung einer Sanierungsquote von 3-4 % jahrlich als ambitioniertes, aber insgesamt realistisches
Ziel, wenn umfangreiche Malinahmen aus dem Quartierssanierungskonzept umgesetzt werden.
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4.3 Potenziale der Stromversorgung

Dezentrale regenerative Stromerzeugung im Quartier ist in der Neustadt in Form von Photovol-
taikanlagen realisierbar. Das Solarpotenzialkataster des Landkreises Freising (allgemeine &
schreibung siehe Kapitel 3.2.3) weist die meisten Hausdacher im Quartier als geeignet (gelb)
oder sogar gut geeignet (griin) aus. Insgesamt ergibt sich aus dem Solarkataster fir die Neu-
stadt ein Potenzial auf den vorhandenen Gebaude von 11.000 kWp installierter Erzeugungsles-
tung. Damit kdnnten jahrlich gut 10.000 MWh Strom p roduziert und gegeniber dem aktuellen
deutschen Strommix 5.500 t CO, eingespart werden. Abzlglich der bereits auf den Gebauden
installierten PV-Anlagen ergibt sich ein Zubaupotenzial in der Neustadt auf den Geb&udedachern
von etwa 10.000 kWp.

Bilanziell kbnnte durch die Installation von Dach-Photovoltaikanlagen im Quartier mehr Strom
erzeut werden, als aktuell ben°tigt wird. Eine |/
und im Winter ausreichend Strom vor Ort zu produzieren, erscheint im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit (z.B. Investition in Stromspeicher) und aufgrund des ohnehin grofRen Anteils an
Erneuerbaren Energien in der Stromerzeugung nicht sinnvoll. Die Installation von Photovoltaik-
anlagen im Quatrtier sollte dennoch aktiv vorangetrieben werden, zumal dies fiir Eigenheimbe-
sitzer bei Eigennutzung des Stroms eine wirtschaftlich attraktive Malnahme darstellt. Aufgrund
der zunehmenden Elektrifizierung von Anwendungen (z.B. auch Elektromobilitat) ist zudem trotz
Einspareffekten z.B. durch Umristung auf LED ein tendenziell steigender Stromverbrauch zu
erwarten. Bei Realisierung aller geeigneten DachP\-Anlagen gemaf Solarpotenzialkataster
kann bilanziell auch ein steigender Strombedarf im Quartier mithilfe der Solarenergie gedeckt
werden.

4.4 Potenzialeder Warmeversorgung

Warme kann auf unterschiedliche Art und Weise erzeugt und den Abnehmern bereit gestellt
werden, sei es im Hinblick auf den eingesetzten Brennstoff, die Erzeugungstechnik oder die
Verteilung. Neben dezentralen Einzelanlagen in den Gebauén gibt es die Mdglichkeit einer
zentralen Erzeugung und Verteilung wie beispielsweise im Neustadter BiomasseHeizwerk mit
Warmenetz. In den folgenden Punkten werden Mdglichkeiten zur regenerativen Warmebereit-
stellung in der Neustadt technisch erlautert sowie das Warmepotenzial dargestellt.

4.4.1 Solarthermie-Dachflachen

Aus dem Solarpotenzialkataster des Landkreises Freising (siehe KapiteB.2.3) konnten nur die
Potenzialdaten von Photovoltaik passgenau fur das Quartie Neustadt ausgewertet werden. Fir
Solarthermie standen die Gebaudegenauen Daten leider nicht zur Verfiigung. Aus den allge-
meinen Solarthermie-Potenzialkarten des Solarpotenzialkatasters (siehe Kapitel 3.2.3) wurde
unter Ansatz Uberschléagiger Werte fur Solarmodulflachen und deren Warmeertrage je Gebéau-
deart (Einfamilienhaus, Reihenhaus Mehrfamilienhaus) das Solarthermiepotenzial auf den Ge-
bauen im Quartier ermittelt (siehe Tabelle 4-1) und mit den Potenzialwerten des sogenannten

AWar memi schpultsi im Energieatlas Bayern abgegl:i
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Unter Ansatz eines durchschnittlichen jahrlichen Solarthermieertrags von 320 kWh pro Quad-

ratmeter Solarthermie-Modulflache ergibt sich ein Warmepotenzial aus Solarthermie von
3.500 MWh jahrlich. Rechnet man das Solarthermiepotenzial aus dem Bayernatlas, das mit
10 % des Warmebedarfs ausgewiesen ist, auf die Neustadt um, so ergibt sich hieraus ein Po-

tenzial von 3.000 MWh/a. Das Uberschlagig fir die Neustadt ermittelte Potenzial liegt also etwa

20 % hoher als das im Energieatlas ausgewiesene technische Potenzial, wobei aus den Karten
des Solarpotenzialkatasters erkennbar ist, dass die Gebaude in der Neustadt Uberdurchschnit

lich gut fUr Solarthermie geeignet sind.

Tabelle 4-1 Uberschldgige Potenzialermittiung Solarthermie in der Neustadt (Quelle: eta)
Gebaudeart Kollektorf lache pro Kollektorf lache Solarthermie
Wohngebaude in mz2 gesamt in m2 Ertrag in kWh/a
Einfamilienh&user 10 2.380 761.600
Mehrfamilienh&user 40 6.240 1.996.800
Reihenhauser/
Doppelhaushélften 9 2.439 780.480
Summe 11.059 3.538.880

Abzlglich der bereits installierten solarthermischen Anlagen in der Neustadt ergibt sich ein Zu-
baupotenzial von etwa 3.000 MWh Warme aus Sonnenenergie jahrlich.

4.4.2 Solarthermie-Freiflache

Speist eine solarthermische GroRanlage in ein Warmenetz ein, so spricht man auch von solarer
Nah- oder Fernwarme. Die Anlagen versorgen dabei Quartiere, Wohngebiete, Dérfer oder Stad-
teile zentral mit Warme, die in Solarkollektoren gewonnen wird. Meist deckt die Solarwarme
allerdings nur einen Teil des Warmebedarfs, Ublich ist ein solarer Deckungsgrad von etwa 5 %
bis gut 50 %. Den Rest stellen weitere Warmeerzeuger bereit, beispielsweise ein Heizkessel,
eine KWK-Anlage oder Warmepumpen. In der Neustadt erfolgt die Warmebereitstellung wie in
Kapitel 3.3 beschrieben aktuell durch die Abwarme der Klaranlage und ein Biomasseheizwerk.
Durch die Einbindung von Solarwame in das Netz konnte der Anteil der Warmeerzeugung
durch Hackschnitzel und somit der Brennstoffbedarf reduziert werden.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil der Integration von solarer Warme in ein Nah - oder Fernwér-
menetz ist die Stabilitat der Warmegestehungskosten des Solaranteils. Der solare Deckungsa-
teil wird nicht nur erneuerbar und emissionsfrei zur Verfiigung gestellt, er verursacht insbeso n-
dere keine Brennstoffkosten. Mit der Bedeutungslosigkeit eines Brennstoffpreises entfallt eine
wesentliche Ursade flir mdgliche Preissteigerungen.
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Zur Installation von Solarkollektoren auf einer Freiflache, um die damit gewonnen Warme in das
bestehende Moosburger Warmenetz einzuspeisen, ist eine Flache im Nordender Neustadt an-
gedacht, welche insgesamt ca. 30.000 m? umfasst.

ca. 17.000 m?3

ca. 13.000 m3

Abbildung 4-2:  Kartografische Markierung der potenziellen Solarthermie Freifidche in der Neu-
stadt (Quelle: eta, 2019)

In Abbildung 4-2 ist die Freiflache gekennzeichnet, welche fur die Installation von Solarkollekt-
oren im Rahmen dieses Berichts in Erwagung gezogen wurde. Diese befindet sich im ndrdlichen
Teil der Neustadt gegenuber der Biomasseheizzentrale des Nahwarmenetzes dér Bader Ene-
gie GmbH und neben der stadtischen Klaranlage.

Abbildung 4-3:  Potenzielle Solarthermie-Freifldche in der Neustadt (Quelle: eta, 2019)
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Durch die Firma GREENoneTEGolarindustrie GmbH wurde eine erste grobe Ertrags- und Kos-
tenschatzung fir die oben dargestellte Flache abgegeben. Insgesamt ware es mdglich, hier
ca. 950 Solarkollektoren (12.512 m? Bruttokollektorflache) zu installieren, was einer jahrlichen
Warmeproduktion von 5.735 MWh entspricht (GREENoneTEC, 2019)

Tabelle 4-2 Solarthermie-Freifldchenanlage, allgemeine Kennzahlen(GREENoneTEC, 2019)

Kollektoren: 950 Sk KWhimdla
Kolektor Brultofl&che [mé): 12511.5]m? 458,38
Kollektor Aperturfldche [m?): 11732.5]m? 488,82
Bentitigte Fléche [m®): 29260.0)m®
Spitzenleistung [MVW]: 9,43 MW
Alsreai sti sche I nvestiti ons Sanmehmen Hierheisindabesdiedoste? 75 G /

fur einen Speicher nicht mit einberechnet. In Deutschland wird der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien gefordert. Auch fur Solarthermieanlagen gibt es Foérderprogramme. Fir die Installation
einer Solarthermie-Freiflachenanlage ist die Beantragung von Fordermitteln im Rahmen des
KIW-Pr ogr amms AErneuerbare Energien Premiumi
mit Tilgungszuschuss moglich (Stand November 2019). Die Kombination mit anderen 6ffentli-
chen Fordermitteln ist dabei unter Beachtung der EU-Beihilfegrenzen méglich.

Theoretisch kdnnte mithilfe einer Solarthermie-Freiflache auf 3 ha etwa 16 % des aktuellen
Warmebedarfs durch Sonnenenergie bereitgestellt werden. Der Warmeeitrag und der Warme-
bedarf liegen saisonal allerdings genau gegensatzlich.

900,00 66 °C Monatlicher
Wirmebedarf
800,00 - 64°C (MwWh)
Qsol (MWh)
700,00 L 62oc
- B0°C
500,00
= L 58°C VL
= 400,00
= - 56°C
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100,00 —— L 52°C
U;UD T T T T T T T T T T T 50 OC
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« g o ¢ &
& Ay Q

Abbildung 4-4:  Auswertung Ertrag Solarthermie-Freifiéiche (GREENoneTEC, 2019)

Eine wirtschaftliche Nutzung der Solarthermie ist immer dann gegeben, wenn die Sommerlast
komplett durch die Solare Warme gedeckt werden kann und dadurch teure (fossile) Energietra-
ger eingespart werden konnen. Im Neustadter Warmenetz wird aktuell die Sommerlast fast
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vollstandig aus der Abwarme der Klaranlage bereitgestellt. Die Einbindung einer Solartherme-
anlage in das bestehende Netz wirde also eine Konkurrenz zur nahezu kostenfreien Grundlas
warme aus Abwarme darstellen. Eine Einbindung einer SolarthermieFreiflachenanlage ware
erst sinnvoll, wenn die sommerliche Grundlast im Netz deutlich Uber der Abwarmekapazitat der
Klaranlage liegt.

Um eine Abschatzung vorzunehmen, ob eine Einbindung von Solarthermie in das bestehende
Warmenetz kurz- bis mittelfristig sinnvoll ist, wurde eine Uberschldgige Lastgangsimulation auf
Basis der Netzdaten 2018 mit einer gegenlber dem Basisjahr um 50 % erhdhten Abnahme-
menge vorgenommen. Ein Netzausbau um 50 % innerhalb der n&chsten 3-5 Jahre ist realistisch
und auch die entsprechenden erforderlichen Kapazitaten bei den BiomasseWarmeerzeugern
vorhanden. Um den durch den Netzausbau zuséatzlich erforderlichen sommerlichen Warmele-
darf zu decken, ist eine Modulflache von ca. 400 m? (entspricht etwa 30 Module) nétig. Dafur
wird eine Freiflache von etwa 1.000 m2 benétigt. Die folgende Grafik (Abbildung 4-5) zeigt die
Simulation der Warmeabnahme aus dem Warmenetz mit 50 % Netzausbau sowie die Anteile
der einzelnen Warmeerzeuger.

25.000

Wirmemengen:

Netz 2018: 2.320 MWh
Netz + 50%: 3.370 MWh
Biomasse: A 2.240 MWh

Kldranlage: 1.010 MWh
Salarthermie: 120 MWh

20.000
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s
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Abbildung 4-5:  Auswertung Ertrag Solarthermie-Freifidche (Quelle. eta, 2019)

Von ca. 180 MWh/a Warmeerzeugung in den Solarmodulen kénnen ca. 120 MWh jahrlich im
simulierten Netz genutzt werden. Bei einer Investition in die Solart hermie-Anlage von etwa

110.000 404 (ohne Berg¢cksichtigung von F°rderung)

etwa 90 ct/kWh. Mittelfristig ist also auch bei Erhéhung der Warmeabnahme um 50 % eine
Einbindung von Solarthermie ins Warmenetz nicht wirtschaftlich darstellbar, da in der Grundlast
weiterhin eine erhebliche AKonkurrenzf zut
schattlichkeit kann sich bei steigenden Rohstoffpreisen und umfassendem Netzausbau bereits in
wenigen Jahren deutlich verandert darstellen, weshalb eine regelmafige Aktualisierung der Be-
rechnungen durch den Warmenetzbetreiber empfohlen wird.
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4.4.3 Abwéarmenutzung

Abwarme ist ein Energie-Nebenprodukt, das beispielsweise beieinem technischen Prozess eft-
steht, dabei aber nicht gleichzeitig wieder genutzt wird, d. h. Uberschiissige Wéarmeenergie.
Findet diese keine Verwendung, so entweicht sie ungenutzt in die Umwelt. Die Nutzung von
Abwarme ist damit ein umweltfreundlicher und finanziell interessanter Aspekt im Hinblick auf
Energieeffizienz und Klimaschutz.

4.4.3.1 Industrielle Abwarme

Ein grol3er Gewerbebetrieb in der Stadt Moosburg ist die Firma Clariant SE Produkte GmbH aus
dem Geschéftsbereich Spezialchemie.Die einzelnen Geschaftseinheiten umfassen Additives (z.

B. Flammschutzmittel), Catalysts (Katalysatoren), Functional Minerals (z.B. synthetische Rd-

stoffe), Industrial & Consumer Specialties (Spezialchemikalien), Masterbdches z. B. (Farben),

Oil & Mining Services (z. B. Sprengstoffemulgatoren), Pigments (nachhaltige Hochleistungspro-

dukte). Neue Geschaftsbereiche werden ausgeaveitet in die Sektoren Biotechnologie, biobasierte

Chemikalien, elektronische Materialien und 3D Druck. Bei den Produktionsprozessen der chenir

schen Industrie fallt Abwarme an, welche zur Warmebereitstellung tber ein Warmenetz genutzt

werden kdnnte. Das Unternehmen erarbeitet hierzu mit einem Kooperationspartner aktuell eine

Machbarkeitsstudie. Nach vorlaufigen Ergebnissen soll ein Warmenetz in Richtung Moosburger
Innenstadt aufgebaut werden. Ein zusatzliches Abwarmepotenzial zur Einbringung in das beste-

hende Netz in der Neustadt ist derzeit nicht vorgesehen und auch Abwarmepotenzial aus ande-

ren Industrieprozessen zur Nutzbarmachung fur die Neustadt ist zum aktuellem Zeitpunkt nicht

gegeben.

4.4.3.2 Abwarme aus Abwasser

Eine weitere Mdglichkeit, um Abwarme zu nutzen, ist der Entzug von Wéarmeenergie aus Ab-
wasser. Aufgrund der Temperatur des Abwassess in der Kanalisation i. H. v. 10 7 22 °C liegt im

Abwasser bestandg ein Energiepotenzial vor, welches mit Hilfe von Warmetauschern und i

pumpen fir die Beheizung und auch Kihlung von Gebauden sowie zur Warmwasserbereitung
nutzbar gemacht werden kann. Fir diese Art der Warmegewinnung gibt es grundsatzlich drei
Methoden, welche in Abbildung 4-6 dargestellt sind.

N
il

Abbildung 4-6.  Methoden zur Nutzung der Abwérme aus Abwasser(Haustechnikdialog, 2019)
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Da die Abwarme der stadtischen Klaranlage bereits in das Warmenetz der Bader Energie GmbH
eingespeist wird ( Methode im Diagramm rechts dargestellt) und die direkte Rickgewinnung im
Gebéaude nur fur die Gebaudeeigentimer selbst in Frage kommt (Methode im Diagramm links
dargestellt), ist im Rahmen des Quartierskonzepts an dieser Stelle die in Abbildung 4-6 mittig
dargestellte Methode denkbar und wird im Folgenden genauer erlautert. Dabei wird dem Ab-
wasser Uber einen Kanalwarmetauscher Warmeenergie entzogen, welche Uber einen Glykot
WasserKreislauf zu einer Warmepumpe gelangt, um mit Hilfe dieser auf das notwendige Tem-
peraturniveau angehoben zu werden. Von hieraus gelangt das ca. 65 °C warme Wasser zu den
einzelnen Abnehmer, wo es zur Raumbeheizung und Warmwasserbereitung genutzt wird. De-
ser Kreislauf ist in Abbildung 4-7 grafisch dargestellt.

Abwasserstrom
{ca. 15°C} /

Warmepumpe Pumpe Warmetauscher
. | Verteilrohr
F_xpansm-nr -
@ ventil 5
]
£ 7S .
2 g Abwasserkanal
hcmpre Zal}
Zuleitung zum Kanal
Heuk;:"rdensa or  Merdampfer (reines Wasser, kalt)

Abbildung 4-7:  Kreislauf der Wéarmerlickgewinnung aus KanalabwassenRabtherm, 2019)

Die Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit einer solchen dezentralen Nutzung der Kanalabwarme
muss flr jedes Gebaude einzeln untersucht werden. Allgemein ist es fiir einen wirtschaftlichen
Betrieb sinnvoll, die Installation eines Kanalwarmetauschers in Verbindung mit ohnehin erfor-
derlichen Kanal und Stral3enarbeiten in der Neustadt durchzufiihren. Derartige Maflinahmen
sind in der Neustadt aktuell nicht in groRerem Umfang geplant.

4.5 Ergebnis

Werden umfangreiche MalBhahmen zur Steigerung der Sanierungsquote im Quartier umgesetzt,
kann langfristig der Warmebedarf auf 30-40 % des aktuellen Verbrauchs gesenkt werden. Der
verbleibende Warmebedarf kann dann zu etwa einem Viertel aus dem bestehenden Heizwerk
(bei aktueller Kapazitat) gedeckt werden. Grol3tes erneuerbares Warmepotenzial liegt in der
Nutzung von Solarthermie auf Gebaude-Dachflachen (siehe Abbildung 4-8). Aus diesem Grund
soll i wie bereits z.B. durch ein eigenes Férderprogranm betrieben i die Nutzung von solarer
Warmeerzeugung weiter vorangetrieben werden.
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Abbildung 4-8:  Zusammenfassung Potenzial Warme(Quelle. eta, 2019)
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Abbildung 4-9:  Zusammenfassung PotenzialStrom (Quelle: eta, 2019)

Aufgrund der zunehmenden Elektrifizierung von Anwendungen (z.B. auch Elektromobilitét) ist
trotz Einspareffekten z.B. durch Umristung auf LED ein tendenziell steigender Stromverbrauch
zu erwarten. Bei Realisierung aller geeigneten DachPV-Anlagen gemald Solarpotenzialkataster
kann bilanziell auch ein steigender Strombedarf im Quartier mithilfe der Solarenergie gedeckt
werden. Zusatzlich kdonnte auch zu einem gewissen Teil die Warmeerzeugung mithilfe von
Warmepumpen aus Erneuerbaren Energien reaisiert werden. Das bestehende Biomasse
Heizwerk bietet noch zusétzliche Warmeerzeugungskapazitaten, allerdings ist das Biomassep-
tenzial in Moosburg limitiert. Die bestehende BiomasseNutzung Ubersteigt laut Energieatlas
Bayern bereits aktuell das technische Biomassepotenzial, sodass der BiomasseBrennstoff nicht
aus der ndheren Umgebung bezogen werden kann.

Solarthermie-Nutzung und Warmepumpen-Technologie (ggf. unter Einbindung von Abwérme)
sind neben der energetischen Gebaudesanierung die wichtigsten Bawsteine auf dem Weg zum
nahezu klimaneutralen Gebaudebestand 2050.

eta Energieberatung GmbH Tel.: (08441) 4946 1 O
s 4 . E X i L°wenstraGCe 11 85276 Pfaffenhofen Fax: (08441) 4946 1 40
€ ami t mergir e nic  Geschafisfihrer: Florian limberger, Volkmar Schéfer, Christoph Terlinde info@eta-energieberatung.de

Amtsgericht Ingolstadt - Registernummer HRB 8078 www.eta-energieberatung.de



MaRnahmenkatalog -54 -

5 Malnahmerkatalog

In diesem Kapitel werden MaRhahmen zur CO,-Reduktion im ausgewahlten Quartier vorgestellt.
Die Mal3nahmen wurden im Rahmen des o6ffentlichen Workshops am11.07.2019 (siehe 7.1.4)
von Bewohnern des Quartiers Neustadt gemeinsam mit Aktiven von Vereinen und Verbanden
sowie Vertretern des Moosburger Stadtrats erarbeitet. Die Malinahmen wurden speziell fur das
Gebiet der Neustadt konzipiert, sind aber in weiten Teilen auch auf andere Stadtteile bzw. die
ganze Stadt Moosburg Ubertragbar. Dabei sind die MalRBnahmen tabellarisch in Kapitel5.3 nach
folgenden Kriterien bewertet bzw. aufgefihrt :

Beschreibung
Umsetzungshemmnisse
Akteure/Kooperationspartner
CO,-Einsparung
Energieeinsparung
Umsetzungsschritte
Umsetzungskosten, Fordermittel

Umsetzungszeitraum

Tabelle 5-2 in Kapitel 5.3 fasst die Gesamtheit an MalBhahmen (bersichtlich zusammen und
fuhrt jeweils die SMART-Bewertung mit auf, welche im folgenden Kapitel erlautert wird. Die
MalRhahmen sind unterteilt in organisatorische und informative Mal3nahmen. Die organisatori-
schen MalRhahmen umfassen samtliche Aspekte, welchesich mit einer direkten Umsetzung zur
Energie- und CO2-Einsparung beschéftigen. Die informativen Mal3nahmen beinhalten kommuri-
kative Faktoren. Sie sollen dazu dienen, dass das Thema Sanierung breitere Ansprache erhalt.

Die aufgefihrten Kostenangaben verstehen sich als Nettowerte. Weitere Angaben wie bei-
spielsweise Berechnungen von CQ@-Einsparungen beziehen sich auf den aktuellen Stand der
Konzeptausarbeitung: Januar 2020.

Die nachfolgende Grafik (Abbildung 5-1) zeigt das Zusammenspel verschiedener Bereiche und
Bausteine im Rahmen eines Quartiersansatzes.Ein Instrument um die MalBhahmenumsetzung
im Quartier voranzutreiben, das im Zuge des Quartiersmanagements gepruft werden sollte, ist
die Ausweisung eines Sanierungsgebietes gemal} Bagesetzbuch (BauGB). Durch die Auswe
sung eines Sanierungsgebietes konnen private Geb&udeeigentimer erhdhte steuerliche A-
schreibungen vornehmen. Die rechtlichen Grundlagen liegen im Besonderen Stadtebaurecht

ASt2dtebauliche SanierungsmaCnahmeni.
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Von der Einzelmafinahme zum
Quartiersansatz

Gebiude- Energieversorgungs- Erneuerbare
sanierung systeme Energien

JERF INRF
'

\ -
r
L

Lid

Demografische Wohnungs- Stadtentwicklungs-
Entwicklung wirtschaft politik

Abbildung 5-1: Bausteine zur MalSnahmenumsetzung im Rahmen eines Quartieransatzes
(Stadtsanierung, 2019)
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5.1 Umsetzungshemmnisse und Handlungsoptionen

In der Neustadt ist der Uberwiegende Teil der Gebaude selbstbewohntes Eigentum, aber auch
einige Mietshauser sind vorhanden. Die folgenden Punkte wurden in Untersuchungen als
Hemmnisse fur Gebaudeeigentumer identifiziert:

U Fehlendes Interesse am Thema

I Energetisches Zustand des HauseswirdalsAgut i ei ngeschat zt

U Keine Zeit, um sich mit diesem Thema zu beschaftigen

U Angst vor Uberforderung bei Planung und Durchfiihrung der MalRnahmen

U Angst vor Bauschaden, bautechnische Skepsis (v.a. Gebaudeddmmung)

U Fehlende Informationen Gber die Umsetzbarkeit von MalBhahmen am eigenen Gebaude

U Fehlende finanzielle Mittel bzw. fehlende Bereitschaft zur Aufnahme eines weiteren Ke-
dits zur Finanzierung

U Sanierung aus Altersgriinden als nicht rentabel eingeschéatzt

U Abstimmung mit Nachbarn erforderlich (v.a. bei Reihen- und Doppelhdusern)

U Mangelnde Wirtschaftlichkeit von Sanierungsmafinahmen, InvestorNutzer-Dilemma bei
Mietswohnh&usern

Wahrend der Konzeptphase kamen im Rahmen von 6ffentlichen Veranstaltungen (Auftaktveran-
staltung, Solartage, AEn eboggnakidnadcrafdlgeénde Asmekid zar bei d
Sprache:

U Die néchste Generation soll Malihahmenumsetzung tbernehmen (in Kombination mit
Umgestaltung des Gebaudes)

U Wohnqualitat im Quartier ist durch zunehmenden LKW-Verkehr reduziert, weshalb ak-
tuell nicht weiter in d as Geb&aude investiert wird

U Bereits durchgefiihrte EinzelmalZnahmen

U Unsicherheit Gber Finanzierungsmaoglichkeiten aufgrund des Alters

U hohe finanzielle Belastung durch Geb&udefinanzierung insbesondere bei jungen Fami-
lien

U Interesse an Anschluss andie Fernwéarme, aber aktuell noch keine Fernwarmeleitung in
der Stral3e geplant

Fiur die Umsetzung von MalRnahmen zur energetischen Gebaudesanierung gibt es jedoch auch
wichtige Ubergeordnete Motivationen, wie beispielsweise:

U Senkung des Energieverbrauchs und damit der Enegiekosten

U Steigerung/Sicherung des Immobilienwertes

U Steigerung des Wohnkomforts

U Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz

Diese wichtigen Aspekte und Motivationen sollten bei der Entwicklung von Mal3nahmen im Va-
dergrund stehen und kommuniziert werden. Die wichtigste Handlungsoption, mit der man den
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aufgezeigten Hemmnissen bei der energetischen Gebaudsanierung begegnen kann, ist die h-
formation und Beratung der Gebaudeeigentimer. Es geht dabei darum, den aktuellen energeti-
schen Zustand des Gebaudes darzustellen and konkrete sinnvolle Optimierungsmoglichkeiten
aufzuzeigen.

5.2 Bewertung nach dem SMARTPrinzip

Der folgende Maflinahmenkatalog ist als tabellarisch aufgebauter Aktionsplan fur Aktivitaten im
Stadtteil Neustadt und in naher Zukunft im gesamten Stadtgebiet Moosburg zur CO,-Einsparung
dargestellt. Die einzelnen MalRBhahmen werden nachdem S.M.A.R.T:Prinzip bewertet (Erlaute-
rungen siehe Tabelle 5-1). Die Buchstaben stehen dabei fir nachfolgende Begriffe und sind
entsprechend den Parameternaus der Aktionstabelle zugeordnet:

Tabelle 5-1: Definition der S.M.A.R. T--Kriterien
S Spezifisch Eindeutig definierte Ziele COy-Einsparung
M Messbar Messbare Ziele Energieeinsparung
A Attraktiv Erstrebenswerte Ziele Priorisierung
R Realistisch Umsetzbare Ziele Umsetzungskosten
T Terminiert Zeitlich festgelegte Ziele Umsetzungszeitraum/-beginn

Das S.M.A.R.T-Prinzip stellt eine Methodik dar, um Ziele auf unkomplizierte und verstandliche
Art und Weise so klar zu formulieren, dass sich der Leser schnell eine inhaltliche Ubersicht zu
den Rahmenbedingungen verschaffen kann. Dabei ist zu erwahnen, dass das SMARTPrinzip
grundsétzlich nie fur alle Ziele bzw. in diesem Falle MaZnahmendurchweg anwendbar ist. Sind
bei Mal3nahmen im Folgenden bei einer der SM.A.R.T.-Bewertungen keine Angaben zu finden,
so sind diese in dem speziellen Fall nicht quantifizierbar.

5.3 MaRnahmenUbersicht

Die beiden folgenden Tabellen zeigen die vorgeschlagenen MalRnahmen des MalRnahmenkat
logs unterteilt nach organisatorischen MalRBhahmen (siehe Tabelle 5-2) und informativen Ma -
nahmen (siehe Tabelle 5-3). Die komplette Malnahmenzusammenstellung einschlief3lich
SMARTBewertung befindet sich in Anlage [IV].
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Tabelle 5-2:

MalSnahmentdibersichti Organisatorische MalSnahmen

Einbinden regionaler Banken

Installation einer Lades3ule fur Elektrafshrzeuge

Erergieeffizienz von Mazchinen und Gerdtenin Unternehmen

MaBnahmeniibersicht Quartierssanierungskonzept Moosburg Prioritat

1 Einfilbrung eines Sanierungsmanagernents (X X ]
2 Festlegung eines Veranstaltungsbudgets o X ]
3 Regenerative wWarrmversorgung des Schulzentrurns Mord [ X X ]

- 4 Energiesparmalnahmen in offentlichen Gebiuden o X ]

=

=

= 5 Interessensgermeinschaft "Energie” [ X X ]

L]

0

ﬂ [ Uberarbeitung des stidtischen Forderprograrms o X ]

=)

: . 7 ‘wettbewerbe im Quartier (00

0

(o]

= 8 Ouartiersgenossenschaft OO0

®

3 9 "Asweichquartier” o0

=]

=

g

-

®

=

13 Zentrale Mithahmestellen o0
4 Ernpfehlungskatalog fur Wohngebaude oY X ]
5 Kaormmunales Energiernanagernent oX X |
Tabelle 5-3: MalSnahmentibersichti Informativ e Malsnahmen
MabBnahmeniibersicht Quartierssanierungskonzept Moosburg Prioritat
B Stellenerweiterung im stadtischen Klimazchutzmanagerment 00e
; 17 Aklive Pressearbeit o X )
=h
= ]
-y Haus-zu-Hauz-Beratungen 00
m L] Meuartige Yeranstaltungsformate o X ]
m 20 Weranzchaulichung von kusterhauszanierungen privater Gebaude 00
§ 201 Fustersanierungsfabrplan ber zehn Jahre [ X X ]
? 202 Fustersanierungsfabrplan ber zehn Jahre
m ) Annahmme: Keszeltausch zu Beginn oo
= | L, _ 3
E . hustersanierungsfabrplan KPw-Effizienzhaus 55 [ X X ]
0] . .
= 2 K.arpagane zu umgesetzten Malknahmen an stidtizchen Gebauden
22 Fordermittel datenbank "Moosburger Energiefibel” 0ee

é damit
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5.3.1 Organisatorische Mal3hahmen

Diese Kategorie der Malinahmen umfasst samtliche Aktivitdten im Bereich Geb&udesanierung,
welche direkt umgesetzt werden konnen, d. h. aktiv durchftihrbar sind. Insgesamt beinhaltet

dieses Quartierskonzept15 organisatorische MaRnahmen, welche im Folgenden genauer erléu-

tert werden. Die Abbildung 5-2 zeigt das Arbeitsergebnis des offentlichen Workshops (siehe
Kapitel 7.1.4), auf dem die einzelnen Maflinahmen dieser Kategoie basieren.

Abbildung 5-2:  Sammlung der organisatorischen Mal3nahmen im Rahmen des dffentlichen
Workshops (Quelle: eta Energieberatung GmbH)
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