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Praambel

Aufgrund der

- §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 8) geéindert worden ist,

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
{GVBI. 8. 798, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 ist,

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. §. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 geéndert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3788), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 8) gesndert worden ist,,

- der Planzeichenverordnung (PlanZV} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14, Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geandert worden ist und

- des Bayerisches Naturschutzgesetz {BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch

§ 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBL 8. 352) gedndert worden ist

erlasst die Stadt Moosburg folgenden
Bebauungsplan mit intergierter Griinordnungsplanung "Feldkirchen"
als Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsflichen, Gestaltung

1.1 Art der haulichen Nutzung

1.1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Saatgutbetriebe Feldkirchen” festgesetzi.

Das Sondergebiet dient dem anséssigen landwirtschafilichen Ackerbau- und Saatgutbetrieb samt Hofstellen-
gebauden mit den zugehdrigen ihnen in Grundfliche und Baumasse untergeordneten Wohnungen fir
Betrighsinhaber, Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal sowie Sammelunterkiinften fir Saisonarbeitskrafte,
Auszubildende oder Praktikanten. Weiter dient es der Saatgutentwicklung und -verarbeitung, dem Saatgutumschlag,

-handel, -produktion und -lagerung.

In den Baufeldern 02, 03, 04 und 05 sind insgesamt maximal 7 Wohneinheiten in Wohngebauden sowie 1
Sammelunterkunft fOr Saisonarbeitskrafte, Auszubildende oder Praktikanten zui&ssig.

Im Baufeld mit der Festsetzung "Lagerplatz” ist die Errichtung von Gebduden unzulassig.

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5
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Zugeordnete Ausgleichsflache gemaR Ziffer 7.1.2
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Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Energie getroffen werden miissen

| 4.1

” 5.1

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone: Bezeichnung ——

maximal zuldssige Grundfliche fiir —
Hauptanlagen in m?

maximal zulgssige seitliche Wandhdhe in m

Baufeld 07 zulassige Dachform:;
aRam ] ap SD: Satteldach; PD: Pultdach
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— Bezugspunkt fiir die Situierung der

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Flichen, die nérdlich bzw. stidlich der Straenbegrenzungslinie
der Ortsverbindungsstrale liegen, jeweils als ein Baugrundstiick definiert. Es wird darauf hingewiesen, dass
festgesetzte Grin- und Ausgleichsfisichen baurechtlich nicht zum Baugrundstiick zahlen,

Die gesamte maximal zuldssige Grundfldche fiir Hauptanlagen auf den Baugrundstlicken betragt

- auf dem Baugrundstiick Nord: 2.872 m%

- auf dem Baugrundstiick Sid: 7.890 m=.

Diese Grundflachen verteilen sich wig in der Planzeichnung festgesetzt auf die Baufelder SO 01 bis SO 09.

DarGber hinaus ist auf dem Baugrundstlick Sid im Baufeld "Lagerplatz” eine Lagerfliche mit einer Grundflache von
maximal 2.440m? zuldssig.

Die gemal Ziffer 1.2.2 festgesetzie maximal zuldssig Grundfliche darf wie folgt iiberschritten werden:
- auf dem Baugrundsttick nérdlich der Ortsverbindungsstrafie:

- durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO um  max.  200m?

- durch Zufahrten und Bewegungsflachen um max. 2.400m?*

- auf dem Baugrundstiick sldlich der OrtsverbindungstraRe:
- durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO um  max.  200m?
- durch Zufahrten und Bewegungsflachen um max. 8.600m?

Die zuléssige Wandhéhe wird gemessen von der OK Fertigfullboden bhis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK Fertigfulboden bis zur OK First.

Die OK FertigfuRboden in den Baufelder 01 bis 06 sowie 08 sind so zu situieren, dass die in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugshéhen in m Gber NN nicht Gberschritten werden.

im Baufeld 07 ist die OK FertigfuBboden zwingend auf die festgesetzte Héhe in muNN zu situieren. Eine
Abweichung von bis zu 10 cm ist zuléssig.

Im Baufeld 06 darf die festgesetzte Wand- / Firsthdhe auf einer Fldche von 120 m* zur Einhausung technisch
erforderlicher Anlagen bis zu einer maximalen Wandhdhe von 13,00 m und einer Firsthéhe von 17,50 m
Oberschritten werden.

5.2
5.3

54

Baugrenzen, Baulinien, Nutzungsgrenzen, verhindliche MaRken, Abstandsfléichenrecht

Baugrenze: Grenze der (lberbaubaren Grundstiicksflachen

Baugrenze fiir bestehende Gebdude in den Baufeldern 03, 04 und 05: Die hier festgesetzte
Baugrenze dient die Erhaltung des Bestandsgebé&udes und gilt nur fur den Fall der Instandsetzung
oder Nutzungsénderung am Bestandsgebaude soweit keine neuen schall- und geruchstechnischen
Betroffenheiten in Richtung FI. Nr. 909/2 entstehen. Im Falle eines Neubaus in den genannten
Baufeldern sind die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen gemaid Ziffer 1.3.1 und Baulinien
gemdn Ziffer 1.3.3 anzuwenden.

—— { Baulinie

Grenze unterschiedlicher Nutzung: bezogen auf Wandhshe, zulassiger Grundflache und Dachform

J‘ 2. Verkehrsflichen

‘ 3. Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze

|
|
‘ 4. Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen technische Mafnahmen zur
|
|

5. Grinordnung

Verbindliche Mafe, Angabe in Meter

Abstandsflichen: Im Geltungsbereich des Bebaungsplans findet Art. 6 Abs. 5 BayBQ keine Anwendung. Die Tiefe
der Abstandsflachen wird hier durch die festgesetzten Baugrenzen und -linien bestimmt,

Gestaltungsvorschriften

Baufeldern 01 und 02: Fassaden sind als Putzflachen in hellen Farbténen zu gestalten. Grelle Farbanstriche sind
unzulassig. Eine Verkleidung der Fassade mit Holz (naturbelassen, braun) ist auerdem zugelassen.

Baufelder 03, 04 und 05: Fir die Fassaden sind neben Putz und Holz auch Materialien aus Metall/Blech zulassig.
Diese sind ebenfalls in hellen Farbttnen zu gestalten.

Baufelder 06, 07, 07a und 08: Fir die Fassaden von Betriebs- und Maschinenhallen sind neben Putz und Holz auch
Materialien aus Metall/Blech zulassig. Diese sind in hellen oder gedeckien grinen Farbténen zu halten. Fir
Verwaliungs- und Wohngebaude sind ausschliellich Fassaden aus Holz und Putz zulassig.

iffentliche Verkehrsfliche mit Strallenbegrenzungslinie

N Nebengebiude: Die maximale seitliche Wandhshe fir die Nebengebaude betrégt 3,00 m.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen gemdaR Ziffer 1.3.1 und 1.3.2 sowie in
den nach Ziffer 3.1 gekennzeichneten Bereichen allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kénnen aulterhalb dieser
Flachen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVQO zugelassen werden.

Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aufterhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stelipidtzen {Stellplatzsatzung) der Stadt Moosburg ‘
vom 08.11.2018. Ergénzend dazu sind fir die im Geltungsbereich zuldssige Sammelunterkuntt fir
Saisonarbeiter mind. 1 Stellplatz je 4 Betten, mindestens jedoch 3 Stellplatze, bereitzustellen.

Solar- oder Photoveltaikanlagen sind auf alien Dachflachen nur in den Baufeldern 06, 07 und 08 allgemein
zulassig. Im Baufeld 05 sind diese Anlagen nur auf der Stidwestseite der Dachfliche allgemein zulgssia. Im Ubrigen
sind sie nur ausnahmsweise zulassig. Die Module sind parallel zur Dachhaut auf den Dachflachen zu montieren.
Eine Aufstédnderung von Modulen ist nicht zulgssig.

Gehédlzarten und Qualititen: Fir Griinflachen sind ausschlieftlich einheimische, standortgerechte Gehdlze und
Obstb&ume zuléssig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (in Klammern die
Angabe der Mindestqualitat).

(1) Bdume I. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 16/18) (2) Bdume ll. Ordnung (Sol. 3xv.,, mB. StU 14/16)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feldahorn

Fagus sylvatica Rothuche Betula pendula Hange-Birke

Quercus robur Stigl-Eiche Caipinus betulus Hainbuche

Tilia cordata Winter-Linde Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus atucuparia Eberesche
Sorbus ana Mehibeere

(3} Obstbdume (Hochstamm, mB) Sorbus trominalis Eisbeere

Es wird die Verwendung regionater Obsthaumsorten von Apfel, Birne, Kirsche oder Zwetschge empfohlen.
(4} Straucher (Heister 2xv, mB. oder 0B., H 60-100}

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbime
Berberis vulgaris Sauerdorn

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildom
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Malus communis Wild-Apfel

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus carthatica Kreuzdomn

Ribes alpinum Alpen-dohannisheere
Rosa spec. Rosen-Arten

Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opuius Wasser-Schneeball

In Bauerngérten oder Rabatten sind dariiber hinaus blitenreiche Zierstrducher wie Philadelphus (Bauernjasminj,
Deutzia (Maigldckchenstratich) oder alle Beeren- und Nutzstraucher zuldssig.

Nicht verwendet werden diirfen Lebenshaume und (Schein-) Zypressen sowie gelb- und rotlaubige Gehdlze.

(S

Bestehender Baum / Gehdlzgruppe zu erhalten. Ausfallende Baume sind spatestens bis zur
néchsten Vegetationsperiode zu ersetzen. Es sind Arten und Qualitédten der Liste (1) und (2) Ziffer 5.1
Zu verwenden.

Private Grinfliche: Die festgesetzten Grunflachen sind von Bebauung freizuhalten und
dauerhaft zu begrinen. Bestehende Nebenanlagen sind davon ausgenommen (Bestandsschutz).
Fur Pflanzungen sind Geholzarten und ~qualitaten der Ziffer 5.1 zu verwenden,

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mak zu
begrenzen. Die Oberflachenbelage von Lagerflichen, Stellplatzen und FuRwegeverbindungen sind wasserdurch-
lassig oder als hefestigle Vegetationsfldchen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster/-gitter-
steine, etc.) auszufiihren soweit dem nicht die betrieblichen Nutzungsnotwendigkeiten, etwa die Gewichtsbelastung,
enigegenstehen.

Vollversiegelungen aus Asphalt sind nur ausnahmsweise flir andere Flachen als die Verkehrsflachen gemag Ziffer 2.1
sowie die innerhalb des Geliungsbereichs liegenden, privaten ErschlieBungswege fiir den Pkw- und Lkw-Verkehr
zuléssig.

6. Abgrabungen und Aufschiittungen

6.1

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1
7.1.1

7.2
7.2.1

8. Sonstige Planzeichen

8.1

Hinweise durch Planzeichen und Text w

10,

11

12.

13.

14.

185.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind ausschlieBlich zur An- und Einbindung der neuen Baukérper an das
anstehende Gelande sowie zur Herstellung und Anbindung von betriebliche Anlagen und Fundamenten unter der
Erdoberflache zulassig. Dabei sind die Vorgaben zur Situierung der Oberkante der Fertigiubdden im Erdgeschoss
gemah der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu beachten.

Bei Geldndeverdnderungen sowie Eingriffe in den Boden sind die Hinweise geman Ziffer 5 (Schutz der
Bodendenkmaler) zu beachten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind harmonisch an das bestehende Gelinde
anzugleichen,

Ausgleichsfidchen

Ausgleichsflichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Entwicklungsziel: Innerhalb der festgeseizien Flachen ist ein vierreihiges Vogelnihr- und
Wildobstgehtiz zu pflanzen.

MaBnahmenbeschreibung: Auf den gekennzeichneten Flichen sind autochthone und
standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen. Es sind Arten und Mindesiqualitaten der Ziffer
5.1 zu verwenden. Die Rénder der Pflanzflache sind unregelménig gebuchtet auszuftihren. Die
Einzelstraucher sind im Dreiecksverband im Raster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Dabeij sind
immer 3 bis 5 Straucher in Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen. Der Baumanteil ist mit 10 % zu
bemessen.

Ausgleichsflichenzuordnungsfestsetzung: Dem Bebauungsplan wird eine 3.000m? groe Teilfliche der FI.-Nr,
1022, Gemarkung Niederambach als Ausgleichsflache zugeordnet. Die Fliche ist durch Extensivierungs- !
malnahmen in Richtung einer artenreichen Glatthaferwiese zu entwickeln.
Dazu sind folgende Pflegemalinahmen vorzusehen:

Herstellungsmalnahmen:

- regelmaBige Mahd der Wiesenfldche; Abtransport des Mahdguts

- punktuelles Einbringen von autochthonem Saaigut der Region 16 oder alternativ Saatguttiberfragung artenreicher
Glatthaferwiesen aus der Umgebung (Heudruschverfahren oder Direktibetragung von Mahdgut von
Glatthaferwiesen in vergleichsweisen Standortbedingungen in den Amperauen) im Juni/Juli je nach Witterung.

Pflegematnahmen:

- Verbot von Pflanzenschutzmittel und Dingung

- maximal zweischiirige Mahd, wobei der erste Mahdtermin nicht vor dem 15.06. liegen darf
- Abtransport des Mahdguts

Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der éffentlichen und privaten Grundstlicksflichen
ausschliellich “insektenfreundliche” Lampen mit einem Spekiralbereich > 400 nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die
aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu
vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dar{iber hinaus ist
auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Die Stadt Moosburg an der Isar hat in der Sitzung am lﬁelljﬁd,e Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am24.03.. 20.. sffentlich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom43.86:.28. hat in der Zeit vom 30-.09.20 bis (3 .41:.20 stattgefunden. Gleichzeitig
fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

3. Beratung Giber gingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des
Stadtrats am 41.03.24 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

4. Offenflichkeits- und Behordenbeieiligung: Die Beteiligung der Offentlichieit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom U2.08-2Z.. hat in der Zeif vom 27.42-22.. bis 34.04.23..... statigefunden. Gleichzeitig fand die
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange siatt.

5. Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung
des Stadtrats am 2&.0%.235.. abgewogen.

itzBesc

6. Satzungsbeschluss: Der Stadtrat der Stadt Moosburg an der Isar hat
Bebauungsplan in der Fassung vom 23.08.23. als Satzung besc 3

Stadt Moosburg an der Isar, den /'ﬂo‘? 523

7. Ausgefertigt,
Stadt Moosburg an der Isar, den Aﬂmlﬂl‘%

7 Joset Dollinger
£~ Erster Burgermeister

Lampe gelangen kdnnen.

Eij Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Grundstiicksgrenze mit Flurhummetr (amtliche digitale Flurkarte in Fassung vom November 2021}

Gebdude Bestand

Gebidude geplant, unverbindliche Darstellung moglicher Baukdrper

4258 Héhenlinien mit Angabe der Hohe tiber NN, Hohenlinienabstand 0,20 m

Bau- und Bodendenkmaler im bzw. im Nahbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemat
Bayerischer Denkmal Atlas des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege, Stand 12.03.2020:

D: Baudenkmal }
BD:  Beodendenkmal

Im gesamten Planungsgebiet ist mit archdologischen Befunden zur frithen Ortsgeschichte zu rechnen. In diggsem ‘
Plangshiet bedurfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Fall einer vorherigen Erlaubnis nach Arf. 7.1 BayDSchG.
Fiir bisher unbekannte Bodendenkmaéler gili die Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG.

Fir jede Art von Veranderungen an Baudenkmalern und in hrem Nahehereich gelten die Bestimmungen der Art.

4-6 BayDSchG, Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-
sowie Eraubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen haurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen. |

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind gesignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von |
Versorgungsleitungen {Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. I
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Versorgungsleitungen (z.B. Telekommunikation), Vor Baubeginn ist eine ‘
entsprechende Erkundung der Lage durch den Bauherren durchzufiihren. Die entsprechenden Versorger sind vor Baubeginn zu |
unterrichten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gilifigen Entwésserungssatzung der Stadt Moosburg und
den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Dachflachen- und Niederschlagswasser: Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisfiachen ‘

ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oherboden-

schicht anzustreben. Es ist eigenverantwortlich zu prirfen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser ging 1
|
|

genehmigungsifreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-

verordnung (NWFreiV) und der Technigschen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeitem Niederschlagswasser in

oherirdische Gewésser (TRENGOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegehenenfalls ist eine

wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser |

von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkhlgtter A 138 und M 153 einzuhalien. [
|

Bodenbearbeitung: Bei notwendigen Bodenarbeiten ist die DIN13731 (Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlagerung
von Bodenaushub) zu berlicksichtigen. Anfallender Oberboden ist maglichst im nutzbaren Zustand zu erhalten. Es wird empfohlen
bereits in der Planungsphase esin Badenmanagementkenzept zu erstellen, in dem u.a. die sachgerechte Wiederverweriung des
Oberbodens im Eingriffsgebiet und der Schutz nicht beanspruchter Boden geplant wird.

Altlasten: Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit werden, die auf eine
schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich die zustadndige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungshehérde) zu benachrichtigen (Mitteifungspilichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es sind die Mafnahmen- und Prifwerie der Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverordnung, Anhang 2 sinzuhalten. i
|

Bodenschutz: Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundséatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit dem Bodeh
zu beachten (§§ 1 202 BauGB und § 4 Abs. 1 BBodSchG). Sellten fiir Aufschittungen RC-Material verwendet werden, ist nachwais]icq
zertifiziertes RC-Material zu verwenden. Falls lediglich RC-Material mit der Qualitit RW-1 verwendet werden soll, ist vor Durchfiihrung
der Aufschittung ein wasserrechtliches Verfahren zu beantragen.

Immissionen ()); Ortsibliche Immissionen, die sich aus der erdnungsgemalten Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirischaftlichen Flachen bedingen, sind entschidigungslos hinzunehmen.

|
|‘
I
Immissionen (1): Die schalltechnische Vertraglichkeit von Gewerbelérm und umliegenden Wohnnutzungen wurden im Lirmgutachten ’
der Mulller-BBM GmbH, Bericht Nr. M160918/01 vom 14.07.2021 untersucht. Die Einhaltung der in dem Gutachten gemachten ’
Annahmen zu den Betriebsablaufen (Abschnitt 5.2) und Vorgaben zu den Schallleistungspegeln der stationdren Anlagen (Abschnitt I
5.3.2) sowie den A-bewerteten Schallddmmmalie von Gebauden (Abschnitt 5.3.3) sind der Genehmigungsbehdrde im jeweiligen |
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Vom Gutachten abweichende Ausfithrungen oder Betriebsfiihrungen bediirfen der |
erneuten Begutachtung und Anpassung durch den Gutachter. |
Artenschuiz (1}: Redungen sind aulterhalb der Brutzeitraume von Vigel vorzunehmen, Rodungen sind zwischen dem 01.03. und i
30.09. eines jeden Jahres nicht zul&ssig.

Arenschutz (Il): Vor Umbau oder Erweiterung von Bestandsgeb&uden sind diese durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen
von Fledermausquartieren hin zu untersuchen. Sollten Flederméuse nachgewiesen werden kbnnen, sind entsprechende
Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der Individuen in Zusammenarbeit mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde Freising
durchzufithren. Die genannten Gutachien und Nachweise sind dem Antrag auf Baugenehmigung beizulegen.

Stadt Moosburg an der Isar
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