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1 ANLASS UND ZWECK DER PLANUNG

Das landwirtschaftliche Unternehmen der Familie Schweiger existiert seit 1652 in Feldkirchen
und betreibt seit Uber 100 Jahre einen Saatzuchtbetrieb mit Saatgutproduktion. In den letzten
Jahren wurde die Saatgutproduktion als Dienstleistung flr Dritte stark ausgebaut.

Zur Optimierung der internen Betriebsablaufe, der Bedirfnissen bei der Produktion von biologi-
schen Saatgut sowie zur Erweiterung der Produktionskapazitaten insgesamt werden zeitnah
neue Betriebsgebaude fur die Saatgutentwicklung und -verarbeitung, dem Saatgutumschlag, -
handel, -produktion und —lagerung notwendig.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan soll eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Feldkirchen gewahrleisten werden.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbe-
richt wurde die Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung (AGL) beauftragt.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Ortsteil Feldkirchen ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Moosburg bisher nicht
als Bauflache, sondern als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nach Einschatzung des
Landratsamts Freising (Gesprach vom 26.05.2020) ist der Ortsteil jedoch aufgrund seiner Gro-
Re bereits als Innenbereichslage einzustufen. Aufgrund der vorherrschenden Nutzungsmi-
schung aus Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe ist als Gebietsart ein Dorfgebiet anzusetzen.

Der Umgriff des Saatgutbetriebs ist allerdings aufgrund seiner Gré3e von Uber 3 ha und der
damit einhergehenden landesplanerischen Einstufung als ,produzierender Betrieb“ als Sonder-
gebiet gemall § 11 BauNVO darzustellen. Ebenso ist im Bebauungsplan die Art der Nutzung
entsprechend festzusetzen.

Nachdem sich Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln missen, wird im Flachennutzungsplan eine Anpassung der Darstellung erforderlich.
Diese erfolgt im Parallelverfahren.

Das Planungsgebiet liegt auerhalb amtlich festgesetzter oder vorlaufig gesicherter natur-
schutzrechtlicher oder wasserrechtlicher Schutzgebiete.
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Abb. 1 Lage des Planungsgebiets (schwarz umkreist); Kartengrundlage: BayernAtlas, Stand 06.2020)

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich der Stadt Moosburg a. d. Isar an der Grenze zur Ge-
meinde Wang. Auch nach der in diesem Gebiet im Jahr 020 durchgefiihrten Flurneuordnung
liegt der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans im Stadtgebiet von Moosburg an der
Isar.

Feldkirchen liegt auf einer leichten Gelandekuppe, die im Sitdosten durch den Talraum der Am-
per und im Norden durch den Talraum des Haselbachs begrenzt wird. Nach Westen hin fallt
das Gelande in Richtung Ambacher Bach flach ab. Das Gebiet um Feldkirchen ist diinn besie-
delt und stark landwirtschaftlich gepragt. Es dominiert Acker- und Griinland, welches vorrangig
entlang der FlieRgewasser durch bachbegleitende Gehdlze und Auwaldern durchzogen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von 3,78 ha und umfasst die Gebau-
de und Freiflachen des Saatgut-Betriebs sowie die fir die bauliche Erweiterung vorgesehenen
Flachen nordwestlich davon.

4 PLANUNGSKONZEPTION

Die bauliche Erweiterung des Saatgut-Betriebs erfolgt vorrangig nach Nordwesten bzw. Wes-
ten. Dort stehen relativ ebene, derzeit als Ackerland genutzte Flachen zur Verfliigung, die an die
bestehenden Infrastrukturen und Wege direkt anbinden kénnen. Sudlich der Ortsverbindungs-
stral3e wird dazu ein grof3es Baufeld ausgewiesen, in dem zwei Hallen fiir die Saatgutanliefe-
rung, -aufbereitung und —lagerung sowie fiir die Auslieferung entstehen sollen.

Nordlich der Ortsverbindungsstralte wird ein Baufeld ausgewiesen, in dem eine Lager- und Ma-
schinenhalle vorgesehen ist.
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Im Bereich der Bestandsgebaude greift das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung im We-
sentlichen die bestehenden Gebaudedimensionierungen auf.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Saatgutbetrieb ist aufgrund seiner Gro3e und seiner Nutzungskomplexitat aus Landwirt-
schaft, Gewerbe und Uberwiegend betrieblichem Wohnen als Sondergebiet festgesetzt. Die
Zweckbestimmung wird mit ,Saatgutbetriebe Feldkirchen® festgesetzt.

Die festgesetzte Art der Nutzung umfasst den anséassigen landwirtschaftlichen Ackerbau- und
Saatgutbetrieb mit den dazugehdrigen Gebauden und Hofflachen, die zur Saatgutentwicklung,
und —verarbeitung, dem Saatgutumschlag sowie dessen Handel, Produktion und Lagerung die-
nen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind maximal 8 Wohneinheiten zulassig, von denen bereits 3
im Bestand vorhanden sind. Uber § 35 Abs. 4 Ziffer 1f BauNVO wére diese Anzahl an
Wohneinheiten auch ohne vorliegenden Bebauungsplan zulassig. Die Wohneinheiten dienen
vorrangig der Unterbringung des Betriebsleiters, des Betriebsnachfolgers sowie von Personen,
dessen Anwesenheit insbesondere wahrend der Erntezeit aber auch zur Nachtzeit auf dem Be-
triebsgelande notwendig ist.

Far Erntehelfer wird eine der zuldassigen Wohneinheiten als Sammelunterkunft zugelassen. Die-
se umfasst mehrere Mehrbettzimmer sowie eine Gemeinschaftskiiche und entsprechende ge-
meinschaftlich zu nutzenden Sanitéranlagen. Je nach Erntesituation und Betriebsentwicklung ist
diesbezuglich von maximal 30 Personen auszugehen.

Im Sudosten des Geltungsbereichs wird mit Hilfe der Baugrenzen eine gesonderte Flache als
oberirdisch nicht bebaubarer Lagerplatz festgesetzt. Diese Flache ist seit jeher faktisch vorhan-
den und in Nutzung, darf befestigt ausgeflihrt werden und wird insbesondere wahrend der Ern-
tezeit fur die kurz- bis mittelfristige Abstellung von Containern, Maschinen oder Fahrzeugen
bendtigt. Gemal Art. 2 Abs. 1 Satz 3 BayBO handelt es sich dabei um sogenannte ,Fingierte
Anlagen®, fur die im Bebauungsplan eine tberbaubare Flache festgesetzt werden muss.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Vor-
gaben zur Gestaltung

Allgemeines

Die Bebauung im Geltungsbereich wird Gber folgende Parameter bestimmt:
» die zulassige Grundflache GR in gm

= die maximal zulassige Wandhohe und Firsthéhe in m bzw. nach m G NN
= die Baugrenzen und -linien

Weiterhin werden aufgrund der Nahe zum Baudenkmal der Filialkirche Vorgaben zur Dachform
sowie zur Fassadengestaltung aufgenommen.
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Zulassige Grundflachen

Der Geltungsbereich umfasst zwei Baugrundstiicke: eines nordlich der Strale mit den Baufel-
dern 01, 02 und 08 sowie eines sudlich der Ortsverbindungsstralle mit den Baufeldern 03 bis
07a. Nicht zu den Baugrundstiicken zahlen die offentlichen StralRenverkehrsflachen sowie die
festgesetzten Griin- und Ausgleichsflachen.

Bestehende und geplante Hauptanlagen

Die festgesetzten Grundflachen umfassen die bestehenden und geplanten Gebaude in den je-
weiligen Baufeldern.

Baugrundstiick Name des Baufelds Zulassige Grundflachen in m?

Baugrundstiick nordlich der Orts-|01 (Bestand) 727

verbindungsstrafle

GréRe: 5.680m? 02 (Bestand + Planung) 320
08 (Planung) 1.625
Gesamt 2.672

Baugrundstiick siidlich der Orts-|03 (Bestand) 460

verbindungsstrafle

GroRe: 24.890m> 04 (Bestand) 580
05 (Bestand) 920
06 (Bestand) 2.430
07 (Planung) 3.350
07a (Planung) 150
Lagerplatz (Bestand) 2.440
Gesamt 10.330

Tab. 1 Ermittlung der geplanten Grundfidche flir Hauptanlagen auf dem Baugrundstiick

Durch die Hauptanlagen ergibt sich zukuinftig auf den Baugrundstticken von jeweils ca. 42%.
Bestehende und geplante Nebenanlagen

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundfla-
chen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO sowie die von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uber-
blick Uber die bestehend bzw. geplante GréRe dieser Anlagen, die sowohl innerhalb als auch
aufderhalb der Baugrenzen erforderlich werden:

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplanfassung vom 22.05.2023 (Satzungsbeschluss) 6
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Baugrundstiick Bestehende / Geplante Anlagen GroRe in m?
Baugrundstiick nordlich der Orts-| Nebengebaude | (Bestand) 33
verbindungsstrafle
GréRe: 5.680m? Nebengebaude Il (Bestand) 83
Bewegungsflachen/Wege (wasser- 772
gebunden und Asphalt, Bestand)
Bewegungsflachen/Wege (geplant) 1.600
Gesamt 2,488
Baugrundstiick siidlich der Orts-|Bewegungsflachen/Wege (wasser- 5.000
verbindungsstrafle gebunden und Asphalt, Bestand)
GroRe: 24.890m?
Bewegungsflachen/Wege (geplant) 3.600
Gesamt 8.600

Tab. 2 Ermittlung der bestehenden bzw. geplanten Grundfidche fiir Nebenanlagen

Da fir die Anlieferung des Getreides sowie den Abtransport des aufbereiteten Saatguts groRere
Zufahrtsbereiche erforderlich sind, werden fir die hierflr erforderlich werdenden Grundflachen
entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eigene Festsetzungen vorgesehen. Das fiur die Bau-
grundstiicke festgesetzte Summenmal an Grundflachen darf demnach im Gberwiegenden Teil
ausschlieBlich durch Wege und Zufahrten uberschritten werden. Weiterhin sind untergeordnet
noch Flachenausweisungen fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO vorgesehen. Durch
diese differenzierte Festsetzung der zuléssigen Grundflachen wird eine groRflachige Uberbau-
ung des Planungsgebiets mit Nebenanlagen vermieden.

Hohenbezugspunkte, Wand- und Firsthohen

Zur Bemessung der Wand- bzw. der Firsthdhe werden im gesamten Bebauungsplan Bezugs-
punkte vorgegeben, an welchen die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss zu orien-
tieren ist.

Im Bereich der Bestandsgebdude sowie im noérdlichen Erweiterungsbereich des Baufelds 08
werden die Bezugshohen als Hochstmal} festgesetzt. Dies soll gewahrleisten, dass die Gebau-
de nicht zu hoch aus dem Gelande herausschauen, ermdglicht aber eine tiefere Situierung, falls
die Lage der Zugange in Verbindung mit dem anstehenden Gelande dies erforderlich machen
wurde.

Im Baufeld 07 wird die Bezugshohe als zwingendes Mal} festgesetzt, da Teile des Baufelds in
ein Bodendenkmal hineinreichen. Hier sollen Eingriffe in tiefere Bodenschichten soweit mdglich
vermieden werden. Die festgesetzte FuRbodenhéhe bedingt sich in diesem Baufeld durch die
technischen Anforderungen des Betriebsablaufs: die in diesem Baufeld im Siiden geplante An-
lieferungszone muss auf die gleiche Gelandehdhe wie das Bestandsgebaude im Baufeld 06
situiert werden, um eine ebenerdige Zufahrt mit Sattelziigen zu ermdglichen. Das Gelande
muss dazu sudlich des Baufelds 06 in Teilbereichen angeschuttet werden (vgl. auch Erlaute-
rungen in Kapitel 4.4 ,Abgrabungen und Aufschuttungen®).
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Die festgesetzten Wand- und Firsthohen in den Baufeldern 01 bis 06 entsprechen im Wesentli-
chen dem aktuellen Zustand. Im geplanten Erweiterungsbereich ergeben sich die Wandhohen
durch die (bau-)technischen Anforderungen der geplanten Nutzung. Um die fir die Annahme,
Lagerung und Verarbeitung notwenigen Siloanlagen und Maschinen im Baufeld 07 unterzubrin-
gen, sind — entsprechend des 0Ostlich angrenzend schon vorhandenen Bestandes — erhdhte
Wandhohen bis 13,50 m und Firsthéhen bis 17,00 m erforderlich.

Die geplante Halle im Baufeld 08 soll als Maschinen- und Lagerhalle genutzt werden. Um Lo-
sematerial mit Hilfe eines Kippers abladen zu kénnen, werden hier eine Mindestwandhéhe von
7,00 m und eine Firsthdhe von 11,00 m bendtigt.

Baugrenzen und Baulinien

Im Bereich der bestehenden Bausubstanz wurden die Baugrenzen eng um den Bestand her-
umgezogen, da eine Erweiterung in angrenzende Flachen aufgrund der Besitzgrenzen, zu er-
haltender Grlnstrukturen oder aus Griinden einzuhaltender Abstandsflachen derzeit nicht mog-
lich ist.

Die Baufelder 03 bis 05 bilden den ortsbildpragenden Dreiseithof ab, der auch zukunftig erhal-
ten bleiben soll und deshalb baurechtlich uber die entsprechende Festsetzung von Baugrenzen
und —linien gesichert wird. Historisch bedingt grenzt dieser Baukdrper im Norden sowie im Sid-
osten teilweise direkt, teilweise bis auf weniger als 1,50 m an die Flurgrenzen an. Im Sinne des
Bestandsschutzes soll der Baukdrper auch bei einer Nutzungséanderung erhalten bleiben kon-
nen. Im Falle eines Abrisses und Neubaus sollen zur Wahrung eines gréReren Stralkenraum-
profils sowie ausreichender Abstande zu den Nachbarn im Sidosten des Dreiseithofs aber gro-
Rere Abstandsflachen zu den Flurgrenzen eingehalten werden (vgl. auch Kapitel 4.3).

Der Bebauungsplan greift hier deshalb die Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Zif-
fer 2 BauGB auf, wonach in besonderen Fallen festgesetzt werden kann, dass bestimmte der
festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter
Umstande zulassig sind. Fir die Baufelder 03 bis 05 wird dieser im BauGB zitierte ,bestimmter
Umstand” als Zeitpunkt des Abrisses der Baukoérper definiert. Erst dann greifen die fur diesen
Bereich gesondert festgesetzten Baugrenzen bzw. —linien geman Ziffer 1.3.1 und 1.3.3.

Die Baugrenzen in den Erweiterungsbereichen sind im Gegensatz zum Bestand grof3zigig di-
mensioniert, damit die neuen Baukdrper abhangig von den technischen Anforderungen und
Zuwegungen flexibel auf dem Gelande situiert werden kénnen.

Sudwestlich des Baufelds 05 wird eine Baugrenze fiir einen Lagerplatz festgesetzt. Hier sind
keine Hochbauten zulassig.

4.3 Abstandsflachenregelung

Im Planungsgebiets wird auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 5 Satz 2 festgesetzt, dass die Ab-
standsflachen nicht gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu bemessen sind, sondern durch die
festgesetzten Baugrenzen und —linien in Kombination mit der zuldssigen Wandhdhe ausrei-
chend geregelt sind.

Die durch diese Anwendung verringerten Abstandsflachen ergeben sich aus der bestehenden
und aus stadtebaulichen Griinden erhaltenswerten Gebaudestruktur des Dreiseithofs in den
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Baufeldern 03 bis 05. Die AuRenwande der Gebaude sind derzeit nahezu auf der Flurgrenze
errichtet worden. Der Bebauungsplan rdumt Uber die Festsetzung Ziffer 1.3.2 diesen Gebauden
auch bei einer Umnutzung einen Bestandsschutz ein (vgl. auch Erlduterungen im vorangegan-
genen Kapitel). Im Falle eines Abrisses und Neubaus werden Uber den Bebauungsplan zwar
wieder die gleichen Wandhdhen wie im Bestand zugelassen, die dann zu bericksichtigenden
neuen Baugrenzen nehmen aber den durch die BayBO geforderten Mindestabstand von 3 m
zur Grundsticksgrenze auf. Dadurch verbleibt bei einer bestehenden und weiterhin zuldssigen
Wandhohe von bis zu 7,50 m ungefahr eine Abstandsmal} von 0,5 H. Auf dem Nachbargrund-
stlck im Stdosten (Haus-Nr. 1a) befinden sich direkt an der Ortsdurchfahrt ein eingeschossiges
Wohngebaude, rickwartig auf diesem Grundstiick stehen Wirtschaftsgebaude. Die nachfolgen-
de Abbildung zeigt die aktuelle Situation in diesem Bereich:

W

Abb. 2 Gebédude im Baufeld 04 bzw. im Hintergrund 05 sowie das slidéstlich angrenzende Wohngebéude der Haus-
Nr. 1a (im Bild links mit der blauen Fassade, Vormittags im Mai 2020)

Das Wohngebaude liegt slidostlich des Gebaudes im Baufeld 04, so dass dieses kaum zur Ver-
schattung beitrdgt. Auch im aktuellen Zustand erscheint somit eine ausreichende Belichtung
und Bellftung des Wohngebaudes gegeben. Im Falle eines Neubaus im Baufeld 04 und 05 mit
gleicher Gebaudelange und -héhe wiirde sich der Abstand zwischen den Gebauden aber nahe-
zu verdoppeln, so dass auch bei Ausbildung eines Satteldachs im Baufeld 04 die Belichtung
des Wohngebaudes von Norden her noch verbessert wirde.

In den Baufeldern 06 und 07 unterliegen die Abstandsflachen zwischen den einzelnen Gebau-
den und Hallen technischen Anforderungen des Betriebs sowie den Auflagen des Brandschut-
zes. Da hier keine Wohngebaude geplant sind, kommt den Belangen Nachbarrechtsbetroffen-
heiten keine Bedeutung zu, so dass auch stark verringerte Abstandsflachen keine Nutzungsbe-
eintrachtigung in diesen Bereichen bedingen.

Die Baufelder 01 und 02 orientieren sich ebenfalls am Bestand. Bei einem Neubau sind diese
Baufelder allerdings ausreichend dimensioniert, um hier groRere Abstadnde zwischen den Ge-
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bauden zu ermoglichen. Nachdem im Baufeld 02 auch Wohnnutzungen zuldssig sind, kénnte
ein Neubau so weit vom Bestand in Baufeld 01 abriicken, dass auch hier gesunder Wohnver-
héaltnisse geschaffen werden kénnen.

4.4 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften betreffen die zulassige Dachform sowie die Ausgestaltung der Fas-
sade. Der Uberwiegende Teil der Hauptgebaude im Ortsteil Feldkirchen ist mit Satteldach aus-
gebildet. Einzig im Bereich der Baufelder 04 und 05 bestehen flach geneigte Pultdacher, die
auch weiterhin zulassig sind. Fur alle anderen Baufelder werden ortsbildtypische Satteldacher
festgesetzt.

Aufgrund der Nahe zum Baudenkmal der Filialkirche werden Festsetzungen zur Farb- und Ma-
terialauswahl der Fassaden aufgenommen. Im zentralen Bereich sind die fir die Umgebung
typischen hellen Farbténe mit Putz- oder im Bereich von Hallen mit Blechfassaden vorgesehen.
Um die bestehende bzw. geplanten Gebaude in den Randgebieten harmonisch in die Land-
schaft einbinden zu kénnen, werden fir die Baufelder 06 bis 08 auch matte griine Farbténe fir
die Fassadengestaltung zugelassen.

4.5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Aufschiittungen

Der hdchste Gelandepunkt im Planungsgebiet liegt im Norden bei ca. 431 m U NN, der niedrigs-
te ganz im Siuden im Bereich der Lagerplatze bei ca. 426 m G NN. Der Hohenunterschied mit
einem durchschnittlichen Gefalle von weniger als 2 % ist aufgrund der GréRe des Geltungsbe-
reichs allerdings nur in wenigen Bereichen wahrnehmbar. Einer davon befindet sich sudlich des
Baufelds 06, wo das Gelande nach Suden hin starker abfallt. Um hier eine ebenerdige Umfah-
rung des Bestandsgebaudes zum Erreichen des geplanten Silogebaudes zu ermdglichen, muss
das Gelande auf die H6he des bestehenden bzw. geplanten Ful3bodens im Baufeld 06 / 07 an-
geglichen werden. Der nachfolgende Schemaschnitt zeigt eine mdgliche Aufschittung, die eine
harmonische Einbindung dieser in das angrenzende Gelande gewahrleisten kann:

+17.50

+17.00

=
Technischer Aufbau
+135 Bestand Baufeld 06

3,20

+7.50 Gebaude Bestand Baufeld 06

1,00

+/- 0.00 +429.1

+427.8

2545

Abb. 3 Schemaschnitt fiir die geplante Aufschlittung siidlich der Baufelder 06 und 07, Blick von Stidosten auf den
Gebédudebestand bzw. Planung
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Aufschittungen werden im Planungsgebiet deshalb nur zur Einbindung der bestehenden und
neuen Anlagen zugelassen. Durch die Festsetzung der Gelandehéhen, auf denen die neuen
Gebaude zu situieren sind, wird gewahrleistet, dass die zulassigen Aufschuttungen nicht zu
unerwiinschten Uberhéhungen der Gebaude im Gelande fiihren kénnen.

Abgrabungen

Abgrabungen werden im Bereich des Baufelds 07 erforderlich. Hier steigt das Gelande nach
Norden hin an. Da innerhalb der geplanten Hallen kein HOhenversatz am Boden moglich ist
(Einsatz von Gabelstaplern), muss das Gelande im noérdlichen Bereich des Baufensters ange-
glichen werden.

Fir die Errichtung einer Gosse (Einfullvorrichtung fir die Getreideanlieferung, an die ein For-
derband angeschlossen ist) muss auf einer kleinen Teilflache von ca. 200m? eine bis zu 4,50 m
tiefe Abgrabung erfolgen.

Abgrabungen und Aufschittungen werden damit nur zur Angleichung bzw. Anbindung der neu-
en Gebaude und technischen Anlagen an das Urgelande zugelassen.

Im Bereich des Baufelds 07 sind Teilflachen im Bayerischen Denkmalatlas als Bodendenkmal
gekennzeichnet. Vorsorglich wurden deshalb im vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans
die Mdglichkeiten fir Abgrabungen begrenzt. Derzeit ist - aul3er fir die Gosse - von einer Ab-
grabungstiefe von mindestens 0,50 m auszugehen, was aber abhangig von der genauen Bau-
ausflihrung unter Berlcksichtigung der technischen Erfordernisse der Baukorper noch naher
bestimmt werden muss. Im gesamten Baufeld 07 ist das Vorkommen von Bodendenkmalern
nicht auszuschlieRen. Bodeneingriffe jeglicher Art unterliegen deshalb einer Erlaubnispflicht
nach Art. 7.1 BayDSchG.

4.6 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet ist an eine offentliche Verkehrsflache angeschlossen. Dabei handelt es
sich um die Ortsdurchfahrt durch Feldkirchen.

Innerhalb des Planungsgebiets werden keine privaten Verkehrsflachen vorgegeben. Diese er-
geben sich durch die Lage der neuen Baukdrper sowie die geplanten Zufahrts- und Anliefe-
rungszonen auf den Baugrundstticken.

Der Stellplatzbedarf flir Betriebsleiter und Mitarbeiter sowie der Saisonarbeitskrafte ermittelt
sich aus der stadtischen Stellplatzsatzung. Da diese fur Saisonunterkiinfte keine gesonderten
Vorgaben enthalt, wurde im Bebauungsplan der Bedarf fiir diese Nutzung auf der Grundlage
der Bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung (zuletzt gedndert am 07.08.2018) entspre-
chend der dort aufgefiuihrten Arbeitnehmerwohnheime angesetzt.

Dadurch ergibt sich im Planungsgebiet folgender Stellplatzbedarf:

Nutzung Bedarf gemaR Sat- Anzahl im Planungs- Stellplatzbedarf
zung/Festsetzungen BP gebiet
Wohnungen fir Betriebs- | Derzeit gemaR stadtischer Sat- max. 7 Wohneinheiten 14
leiter/Nachfolger, Mitar- zung, Ziffer 1.4 der Anlage 1: 2
beiter Stellplatze je Wohnung in Mehr-
familienhdusern und sonstigen

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplanfassung vom 22.05.2023 (Satzungsbeschluss) 11




Stadt Moosburg an der Isar

Bebauungsplan Nr. 74 ,Feldkirchen®

Nutzung Bedarf gemaR Sat- Anzahl im Planungs- Stellplatzbedarf
zung/Festsetzungen BP gebiet
Gebauden mit Wohnungen in den
Gemarkungen Niederambach etc.
Saisonunterkuinfte / geman BP Ziffer 3.3: 1 Stellplatz max. 30 Saisonarbeiter 8
Praktikanten / Auszubil- je 4 Betten, mindestens jedoch 3
dende Stellplatze
Mitarbeiterparkplatze Derzeit gemaf Verweis stadti- 6 2
~Saatgut Schweiger” scher Satzung auf GaStellV: 1
Stellplatz je 3 Beschiftigte
Mitarbeiterparkplatze geman Verweis stadtischer Sat- 15 Festangestellte, 5 7
zung auf GaStellV: 1 Stellplatz je Saisonarbeitskrafte
3 Beschiftigte
Gesamtstellplatzbedarf 31

Tab. 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs

Die erforderlichen 31 Stellplatze werden in den in die Gebaude integrierten bestehenden Gara-
gen und / oder im Nahbereich der Baukorper untergebracht. Zudem steht ein Teil des Lager-
platzes sudwestlich des Baufelds 05 als Stellplatz, insbesondere wahrend der Erntezeit, zur
Verfligung.

4.7 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung und Heizung

Fir den aktuellen Energiebedarf stehen bereits ortliche Versorgungsanlagen zur Verfigung.
Zudem wird derzeit mit den Stadtwerken Minchen abgestimmt, in wie weit eine eigene Tra-
fostation im Planungsgebiet errichtet werden kann.

Aufgrund der Nahe zum Baudenkmal ,Filialkirche Marid Heimsuchung“ werden Photovoltaikan-
lagen nur auf den Gebauden allgemein zugelassen, die vom Baudenkmal weiter entfernt liegen,
namlich die in den Baufeldern 06, 07 und 08. In den Ubrigen Baufeldern sind diese ausnahms-
weise zulassig, was voraussetzt, dass visuelle Beeintrachtigungen des Baudenkmals ausge-
schlossen werden konnen.

Frisch-/Loschwasser

Die Frischwasserversorgung erfolgt Uber eine Anbindung an das offentliche Trinkwassernetz
der ,Wassergruppe Baumgarten®.

Das Léschwasser muss Uber die vorhandenen Hydranten bzw. tber entsprechende Vorratsbe-
halter im Planungsgebiet bereitgestellt werden. Aktuell werden Wassermessungen am vorhan-
denen Hydrantennetz vorgenommen, um zu prufen, welche Vorratsmengen zusatzlich im Pla-
nungsgebiet notwendig sein werden. Der Nachweis auf ausreichendem Ldschwasser ist spates-
tens zum Bauantrag beizulegen.
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Umgang mit Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser kann aufgrund der geologischen Gegebenheiten Uber eine Boden-
versickerung entsorgt werden. Einer Oberbodenschicht mit einer Machtigkeit von ca. 5,80 m
aus LoOR- bzw. L6RIehm, folgt eine Fein- bis Mittelkiesschicht mit einer Machtigkeit von ca. 4,0 m
die sich zur Oberflachenwasserversickerung eignet.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber eine betriebseigene, amtlich genehmigte Kleinklaranlage
mit 24 Einwohnerwerten (-EW-).

Die geplanten Neubauten sind vorrangig als Lager- und Sortierhallen vorgesehen. Gewerbliche
Abwasser entstehen hier nicht. Die Abwassermenge erhoht sich lediglich mafRig durch erforder-
liche neue sanitare Einrichtungen flr die Saisonarbeitskrafte oder fur die geplante weitere
Wohneinheit.

4.8 Griinordnung

Die Grunordnung hat die Aufgabe, eine gute landschaftliche Einbindung der neuen Gebaude zu
gewahrleisten. Dazu wird entlang der AulRengrenzen eine Ausgleichsflache festgesetzt, in der
eine Wildobsthecke zu pflanzen ist.

Der im Planungsgebiet vorhandene Baum- und Gehdlzbestand wurde im Rahmen einer Be-
standskartierung erfasst und auf seine naturschutzfachliche Wertigkeit (v.a. Hohlenquartiere)
Uberpruft. Der schutzenswerte Baumbestand wurde ebenso wie die groReren Gartenflachen in
den Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Durch die geplanten neuen Hallen sowie die Bewegungsflachen, die fir den Lkw-Verkehr be-
festigt werden mussen, ergibt sich im Planungsgebiet ein relativ hoher Versiegelungsgrad. Auf
Grund dessen wird festgesetzt, dass Flachen, die nicht stark gewichtbelastet werden mussen,
wasserdurchlassig zu befestigen sind.

4.9 Artenschutzrechtliche Belange

Das Planungsgebiet ist landlich gepragt, teilweise ist alterer Baumbestand vorhanden. Fur die
Bebauungen im Baufeld 06 und 07 ist die Rodung des dortigen Gehdlzbestands erforderlich.
Die Bestandserhebung ergab hier keine Horste oder Baumhohlen, die durch diese Malinahmen
zerstort werden konnten. Trotzdem sind zum Schutz der Brutvogel Rodungen auferhalb der
Vogelbrutzeit durchzufiihren.

Weiterhin sind neue Beleuchtungen so zu gestalten, dass von Ihnen keine Lockwirkungen auf
Insekten ausgehen kann.
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Einleitung und wichtige Ziele des Bauleitplans

5.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts

Im Geltungsbereich sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des ortsansas-
sigen Saatgutbetriebs geschaffen werden. Dazu werden auf einer bisher als Ackerland mit
randlichen Gehdlzen genutzten Flache neue Bauflachen flr Betriebsgebaude ausgewiesen. Im
Bereich der bestehenden Gebaude wird tUber den Bebauungsplan lediglich der Bestand gesi-
chert. Erhebliche bauliche Eingriffe sind hier nicht vorgesehen. Der Schwerpunkt der Umwelt-
prifung liegt damit auf der Ermittlung mdéglicher Auswirkungen durch die Ausweitung der Sied-
lungsflachen nach Nordwesten.

Schutzgebiete oder amtlich erfasste Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein fla-
chensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemein-
de sollten die Moglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen im AuRenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in § 1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund- und Boden sparsam umzugehen (§ 1a). Zu bertck-
sichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt
zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 2020

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern ist das landesplanerische Gesamtkonzept der
Staatsregierung fur die rdumliche Entwicklung und Ordnung Bayemns. Das LEP enthalt Ziele,
die fachubergreifend die raumbedeutsamen 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen koordinie-
ren. Alle offentlichen Stellen und auch private Planungstrager, die offentliche Aufgaben wahr-
nehmen, sind bei ihren Planungen zwingend an die als Rechtsverordnung erlassenen Ziele ge-
bunden. Kommunen haben ihre Bauleitplanung an diese Ziele anzupassen.

Die nachfolgenden Ziele fiir die Stadt Moosburg sind der rechtsgiltigen Fassung vom
01.01.2020 entnommen:

Der LEP enthalt in seinem Leitbild eine Vision ,Bayern 2025 mit folgenden allgemeinen Zielen:
» Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen
= Attraktive Lebens- und Arbeitsrdume in allen Regionen

= Raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung
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» Flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur
» Klimaschutz und —anpassungsmalflnahmen

= Nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur
= Vielfaltige Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften
» Malvolle Flacheninanspruchnahme

Raumstruktur

Gemal der Strukturkarte ist die Stadt Moosburg als Mittelzentrum eingestuft. Die zentralen Orte
haben den Auftrag, die Versorgung der Bevdlkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen zu ge-
wahrleisten. Mittelzentren sollen dabei zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs
vorhalten (Kap. 2.1.3 (2)).

Der im Planungsgebiet bestehende Saatgutbetrieb weist sowohl fir die lokale als auch fir die
Uberregionale Bereitstellung von Saatgut flr die Landwirtschaft eine wichtige Bedeutung auf.
Die Erweiterung des Betriebs steht den Zielen der Raumordnung damit nicht entgegen.

Siedlungsstruktur

In Kapitel 3 des LEPs werden die Ziele einer nachhaltigen, flachensparenden Siedlungsentwick-
lung formuliert. Dabei sind jeweils die ortsspezifischen Gegebenheiten zu beachten. Eine In-
nenentwicklung ist einer Entwicklung in den AuRenbereich vorzuziehen.

Gemal Kap. 3.3 LEP ist eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, neue Siedlungsflachen
sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. ,Geeignete Sied-
lungseinheiten“ sind dazu in der Regel Ortsteile, die in Folge ihrer FlachengréRe und Infrastruk-
tur bereits eine gewisse Gewichtung aufweisen.

Der Ortsteil Feldkirchen liegt ca. 2km vom Ortszentrum von Moosburg entfernt und umfasst nur
wenige Hauser und landwirtschaftliche Betriebe. Planungsrechtlich zahlt der Ortsteil bisher zum
AuBenbereich. Damit stellt der Ortsteil keine geeignete Siedlungseinheit dar, in der eine bauli-
che Entwicklung geférdert werden sollte. Das LEP sieht allerdings in Tiret 5 (LEP 3.3 (Z)) eine
Ausnahme vom Anbindegebot flir produzierende Betriebe mit einer Mindestgrofie von 3ha vor,
die aus Griinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kénnen. Dieser Ausnahme-
tatbestand kommt im vorliegenden Fall zu Anwendung, was sich wie folgt begriindet:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, in dem alle bestehenden und geplanten baulichen
Anlagen des Saatgutbetriebs liegen, hat eine GroRe von 3,8 ha. Dartber hinaus zahlen zum
Betrieb noch weitere landwirtschaftliche Flachen auRerhalb des Planungsgebiets. Damit ist die
erste Voraussetzung fur den Ausnahmetatbestand erfullt.

Bei dem Saatgutbetrieb handelt es sich um einen Produktionsbetrieb, der Saatgut fur die Land-
wirtschaft in unterschiedlichen Sorten und Qualitadtsanforderungen (z.B. bio oder konventionell,
verschiedene Getreidearten und Abfilimengen) herstellt. Die Auslieferung erfolgt national und
international. Auch in dieser Hinsicht werden demnach die Anforderungen an den oben genann-
ten Ausnahmetatbestand erfuillt.

Die Betriebserweiterung schlie3t unmittelbar an die bestehenden Anlagen des Betriebs an und
ist damit unabdingbar funktional verbunden. Die erforderlichen Gebaudekubaturen ergeben sich
durch die technischen Anlagen, die fir die Weiterverarbeitung und Abfiillung des Rohmaterials
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erforderlich sind. Um das Ortsbild insbesondere im Zentrum nah an der Kirche nicht zu beein-
trachtigen, werden die neuen Betriebsgebdaude am nordwestlichen Ortsrand vorgesehen. Hier
kann durch eine grof3ziigige Eingriinung eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild
gewahrleistet werden.

Die Lage des Betriebs erfordert eine gute Anbindung an die bestehende Landwirtschaft. Der
Betrieb muss auch mit schwerem Gerat (Traktor und Anhanger, Fuhrunternehmen) angefahren
werden kénnen. Dies wirde im Nahbereich von Wohngebieten in angebundener Lage ggf. zu
erheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikten fliihren. Am vorliegenden Standort kénnen
die Betriebsablaufe dagegen so gestaltet werden, dass die ortsansassige Bevolkerung dadurch
nicht beeintrachtigt wird (vgl. Schalltechnische Untersuchung Muller BBM, Bericht Nr.
M160918/01 vom 14.07.2021).

Der Flachenverbrauch ergibt sich durch die erforderlichen Bewegungsflachen. Die Erweiterung
am vorhandenen Standort bezieht dabei die vorhandenen ErschlieRungsflachen in das Er-
schlieRungskonzept mit ein. Eine Neuerrichtung des Betriebs an einem anderen Standort wirde
damit im Vergleich zur vorliegenden Planung zu einem deutlich hdheren Flachenbedarf flihren.

Wirtschaft

,Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhi-
gen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-und Dienstleistungs-
betriebe, sollen erhalten und verbessert werden® (LEP Kap. 5.1 (G)).

Bei dem Betrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um einen mittelstan-
dischen Betrieb, der gemal den Zielen des LEP besondere gefdérdert werden soll.

Landwirtschaft

,Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die
verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneu-
erbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Res-
sourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhal-
ten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.” (LEP Kap. 5.4.1 (G)).

Der im Planungsgebiet ansassige Saatgutbetrieb tragt maflgeblich zur Versorgung der umlie-
genden und Uberregionalen landwirtschaftlichen Betriebe mit Saatgut bei. Damit ist der Betrieb
ein wichtiger Teil der regionalen Wirtschaftskreislaufe insbesondere in der Landwirtschaft. Dies
gilt insbesondere fir biologisches Saatgut.

Regionalplan Region 14 Miinchen gema Gesamtfortschreibung vom 01.04.2019

Teil A | Herausforderungen der regionalen Entwicklung und A Il Zentrale Orte

Die Stadt Moosburg liegt gemafl Karte 1 Raumstruktur im Allgemeinen landlichen Raum und
hat wie bereits bei der Erlauterung der Ziele des LEPs genannt, die Funktion eines Mittelzent-
rums. Die punkt-axiale, radiale Raumstruktur soll weiterentwickelt werden. Dazu sollen kompak-
te, integrierte und teilrdumlich ausgewogene Strukturen geschaffen werden (Al, Abs. 1.1 (G).

Die Region soll integriert und ressourcenschonend weiterentwickelt, die Freiflachen und ihre
Funktionen sowie klimatisch bedeutsame Frei- und Pufferflachen erhalten und geschutzt wer-
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den (Al, Abs. 4 (G, Z).

Die geplante bauliche Erweiterung im Planungsgebiet betrifft intensiv genutztes Ackerland und
keine klimarelevanten Waldflachen. Kleinklimawirksame Flachen wie Dauergrinland oder Ge-
hoélzflachen sind durch die Planung nicht betroffen. Auch gehen keine seltenen Béden oder na-
turschutzfachlich oder artenschutzrechtlich bedeutsame Flachen verloren. Die Planung ist trotz
der erforderlichen neuen Versiegelungen somit noch als ressourcenvertraglich zu beurteilen.
Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass eine Verlagerung an einen anderen Standort
zu erheblich héheren Ressourcenverbrauch insbesondere hinsichtlich der Flache fihren wirde.

Teil B | Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

1. Natur und Landschaft
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Abb. 4 Auszug aus der Karte 3 Landschaft und Erholung des Regionalplans Miinchen

Gemal dem landschaftlichen Leitbild, sind Natur und Landschaft in allen Teilrdumen fir die
Lebensqualitat der Menschen, zur Bewahrung des kulturellen Erbes und zum Schutz der Natur-
guter zu sichern und zu entwickeln. (vgl. G 1.1.1).

Fir das Planungsgebiet (in der Abbildung schwarz umrandet) sind im Regionalplan keine Ziele
bezilglich der Themen Natur und Landschaft formuliert. Das Tal der Amper, welches sidlich
des Planungsgebiets liegt, ist als Landschaftsschutzgebiet geschiitzt, durch das Planungsgebiet
aber nicht betroffen.

Teil B 1l Fachliche Ziele Siedlungswesen

Das Leitbild fur dieses Kapitel betont u.a. eine flachensparende, organische und ausgewogene
Siedlungsentwicklung (B Il, Kap. 1). Dabei sollen die Méglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Flachen vorrangig genutzt werden. Eine dariberhinausgehende Entwicklung ist nur
zulassig, wenn auf diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann (B Il, Kap 4.1. (Z).
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Der Ortsteil Feldkirchen ist gemaR der Einschatzung des Landratsamts Freising bereits als In-
nenbereich einzustufen und wird deshalb im kommunalen Flachennutzungsplan zukinftig als
Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO sowie als Sondergebiet gemall 11 BauNVO dargestellt. Die im
Rahmen der Bebauungsplanung vorgesehene bauliche Entwicklung ist funktional abhangig vom
bestehenden Saatgutbetrieb und deshalb auf anderen Flachen im Moosburger Stadtgebiet nicht
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Abb. 5 Auszug aus der Karte 2 Siedlung und Versorgung

Fir den Ortsteil Feldkirchen sind im Regionalplan bezlglich der Siedungsentwicklung keine
konkreten Ziele festgelegt worden. Der regionale Griinzug (grine Schraffur), der das Ampertal
umfasst, liegt aullerhalb des Untersuchungsgebiets. Die Amper mit ihren Zufliissen hat als Bio-
topverbundsystem eine Uberdrtliche und regionale Bedeutung (Verbundachsen in der Abb.
oben grau schraffierte Linien). Weder die Amper noch ihre Zuflisse liegen allerdings im Ein-
flussbereich des Planungsgebiets.

Teil B IV Wirtschaft und Dienstleistungen

Wirtschaftlich soll in allen Teilrdumen eine ausgewogene Entwicklung angestrebt werden. Dazu
zahlt auch die Erhaltung und Sicherung der Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft.
Gemal Kap. 6.1 sollen die Kulturlandschaft und die Flachen fir die vielfaltige und leistungsfa-
hige Land- und Forstwirtschaft, insbesondere die Produktion von Nahrungsmitteln und des
nachwachsenden Rohstoffs Holz, erhalten werden (G).

Der im Planungsgebiet ansassigen Betriebs zur Saatgutgewinnung und —produktion hat sowohl
fur die lokale als auch fir die regionale und Uberregionale Landwirtschaft eine wichtige Versor-
gungsfunktion mit Saatgut. Die Sicherung und Férderung des Betriebs entspricht somit den Zie-
len der Regionalplanung zur Erhaltung einer funktionsfahigen Landwirtschaft.
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5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher
Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie
Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der
erforderlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die mdglichen erheblichen Auswirkungen
der geplanten Vorhaben zu legen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo unter Be-
ricksichtigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets
erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Die darauffolgende Prufung im Hinblick auf die Ent-
wicklung des Umweltzustands beschreibt die Auswirkungen und zeigt, welche Moglichkeiten zur
Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.

Die Beschreibung mdglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unter-
scheidet bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte. Bei den anlagebedingten Auswirkungen
wird unter anderem auf die erforderlichen Prifinhalte ,nachhaltige Verflugbarkeit* und ,Inan-
spruchnahme® eingegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kdnnen. Insge-
samt zeigt die Ubersicht, dass liberwiegend anlagebedingte Effekte auftreten und nur mit kurz-
fristigen baubedingten Wirkungen zu rechnen ist. Risiken, deren Darstellung vom Baugesetz
Novelle 2017 (vgl. Anlage 1 zum BauGB) gefordert wird, sind nicht zu erwarten. Die Ergebnisse
werden anschlieBend bezogen auf die einzelnen Schutzguter erlautert.

Schutzguter | Flache [ Boden |Was- | Biolog. Vielfalt Klima/- | Menschl. | Kulturelles

ser wandel | Gesund- | Erbe (Bau-,
. ) heit Bodendenkméler,
Wirkungen Tiere | Pflanzen Landschaftsbild)
& & c |Inanspruchnahme Bodendenkmler,
228 Landschaftsbild
o2
D5
S o=
€ ¢ -= |Nachhaltige Verfugbarkeit
<3 3
Schadstoffe |bau.
betr.
=
@
2
S Larm bau. K K
X
=
z
=] betr.
<
21 s
e 2 | Erschiitte- |bau. K K
= o
o ‘% |rung
® g betr
_-g, L
=
2 Licht bau.
°
5
B betr.
=)
®©
m .
Warme bau.
betr.
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Schutzguter | Flache | Boden |Was- | Biolog. Vielfalt Klima/- | Menschl. | Kulturelles
ser wandel | Gesund- | Erbe (Bau-,
. . heit Bodendenkmaler,
Wirkungen Tiere | Pflanzen Landschaftsbild)
Strahlung bau.
betr.
Belastigung, |bau. K K
Storung
betr.
< |Risikovon |bau.
£ |Unféllen u.
£ | Katastro-
14 phen betr.
Belastung bau.
= durch Abfall
‘5 | einschl. Besei-
<C |tigung u. betr.
Verwertung
< o Belastupg bau.
E £ durch einge-
O 3 | setzte Tech-
o N
= nik u. Stoffe betr.
Zusammenfassung - K K Bodendenkméler
Landschaftsbild

Legende:

- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
|:| direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
|:I direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
|:I keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundare Wirkungen,

G = grenziiberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, voriibergehende Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Abb. 6 Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen (geméf3 Anforderungen von
Anlage 1 BauGB)

5.21  Schutzgut Flache

Basisszenario

Das eigentliche Stadtgebiet von Moosburg wird im Osten und Sitdosten durch die Isarauen und
im Westen durch die Amperauen begrenzt. Die bauliche Entwicklung wird hier somit durch die
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wasserrechtlichen sowie naturschutzfachlichen Vorgaben der zu erhaltenden Landschafts-
schutzgebiete und regionale Griinziige eingeschrankt. Westlich der Amper dominieren kleinere
Ortsteile und Weiler die Landschaft, die in der Regel landwirtschaftlich gepragt sind. Diese Ort-
steile sind zwar in kleineren Einheiten entwickelbar, bilden aber keinen Siedlungsschwerpunkt
fur umfangreiche Wohn- oder Gewerbegebietsentwicklungen.

Durch die Nahe zur Stadt Minchen sowie dem Minchner Flughafen stieg in den letzten Jahren
die Nachfrage nach Wohnbauflachen kontinuierlich an. Wie in den umliegenden Stadten und
Gemeinden auch, kann aktuell der Bedarf kaum gedeckt werden.

Die Béden im Moosburger Stadtgebiet sind in der Regel tiefgriindig und fir die Landwirtschaft
ertragreich. Daher kommt der Erhaltung landwirtschaftlicher Béden und der Férderung entspre-
chender Betriebe eine besondere Bedeutung zu.

Im Stadtgebiet konkurrieren somit die verschiedenen Nutzungen um Flachenbedarf fir den
Ausbau von Wohn- und Gewerbegebiete mit den dazu erforderlichen Infrastrukturen (Straf3en,
Versorgungseinrichtungen etc.), nach landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die Versorgung der
Bevolkerung sowie Natur- und Wasserschutz fur die Erhaltung regionaler und Uberregionaler
Verbundachsen miteinander.

Flachen fir die Siedlungsentwicklung sind im Stadtgebiet deshalb nur begrenzt verfiigbar.

Auswirkungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Produktions- und Lagerhallen fur einen ortsansassigen Betrieb im Ortsteil Feldkirchen geschaf-
fen werden. Das Erweiterungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha, von denen ca. 0,4 ha
als Griuin- und Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

Die geplanten Anlagen sollen direkt an die bestehenden Betriebsgebdude anschlieRen und
werden Uber die bestehende Ortsverbindungsstrale durch Feldkirchen erschlossen. Fir die
innere ErschlieBung kénnen teilweise vorhandene Flachen genutzt werden.

Die Versiegelungen werden auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt. Fir den Betriebs-
ablauf werden Befestigungen im Bereich der Zufahrtswege allerdings unumganglich sein. Der
Bebauungsplan stellt dabei die bauliche Entwicklung fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre dar und
soll nur abschnittsweise entwickelt werden. Der tatsachliche jahrliche Flachenverbrauch wird
demnach deutlich geringer liegen.

In Bezug auf die Flacheninanspruchnahme ist trotzdem mit hohen Auswirkungen zu rechnen,
die allerdings der landwirtschaftlichen Produktion im Gebiet dienen werden.
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5.2.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

LoR oder
LoRlehm

4a  Uberwiegend

Jiingere Auenab- Parabraunerde und

I;!getrting_(\lJtUngere verbreitet Brauner-
Sg)sgaZIa erras, de aus Schluff bis

Schluffton  (Loss-
lehm) (ber Carbo-
natschluff (Loss)

Abb. 7 links: Auszug aus der Geologischen Karte von Bayern; rechts: Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte von
Bayern; beides M 1: 25.000 (Quelle BayernAtlas, Stand 06.2020) mit Lage des Planungsgebiets (schwarz)

Das Planungsgebiet griindet geologisch auf L6 bzw. LoRlehm. Die Bodentbersichtskarte gibt
fur das Planungsgebiet Uberwiegend Parabraunerden und Braunerden auf Lésslehm an, die flr
den Ackerbau glnstige Ertragsbedingungen aufweisen. Im Stden schlielRen Kolluvisole (in Abb.
mit Nr. 12a gekennzeichnet) an, also Béden, aus durch Abschwemmung oder auch Bodenbe-
arbeitung verlagerten, humosen Bodenmaterial.

Im Bereich des ,Wasserturm® auf der Flur-Nr. 932 wurde folgendes Bodenprofil ermittelt:
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Abb. 8 Bodenprofil im Bereich des Wasserturms (Quelle: Schweiger GbR)

Der anstehende Boden gilt als gut versickerungsfahig. Das Oberflachenwasser wird bereits jetzt
breitflachig vor Ort versickert.

Die Erweiterungsflachen werden derzeit ackerbaulich genutzt. Am westlichen Ortsrand befindet
sich ein Gehodlzstreifen. Das Gelande fallt nach Suden hin leicht ab.

Ohne die Planungen wirde die aktuelle Nutzung fortgesetzt. Die Ortsrandeingrinung nach
Westen bliebe voraussichtlich erhalten.

Auswirkungen

Im Rahmen der Baumaflnahmen entstehen Eingriffe durch den Abtrag des Oberbodens sowie
dem Bau von Tragschichten und Fundamenten. Durch die Gelandeneigung von Nord nach Sud
werden sldlich des Baufelds 06 zur Errichtung einer Umfahrung des Bestandsgebaudes sowie
auf Teilflachen im nérdlichen Bereich des Baufelds 07 zur Einbindung des Gebaudes und An-
bindung an die StralRe Gelandeangleichungen notwendig. Diese Angleichungen beschranken
sich aber auf Abtrags- bzw. Auftragshdéhen von maximal 1,00 bis 1,50 m. Kellergeschosse sind
nicht vorgesehen. Tiefere Eingriffe in den Boden sind nur fir den Bau einer technisch notwen-
digen Schuttgosse mit Férderband im Baufeld 07 vorgesehen, fiir die eine Bautiefe von mindes-
tens 4,00 m erforderlich ist. Im Bereich der Eingriffsflachen wird das natirliche Bodengeflige
dauerhaft zerstort und die Bodenfunktionen (v.a. Puffer-, Filter-, Wasserspeicherfunktionen so-
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wie Funktion als Lebensraum flir Bodenorganismen) gehen verloren. Aufgrund der zu erwar-
tenden grof¥flachigen Bauvorhaben werden die baubedingten Eingriffe deshalb als hoch er-
heblich fir das Schutzgut Boden eingestuft.

In wie weit die Archivfunktion (hier durch die mégliche Betroffenheit von Bodendenkmalern) der
im Planungsgebiets vorkommenden Bdden durch die Eingriffe betroffen ist, wird im Kapitel 5.2.7
zum Schutzgut ,Kulturelles Erbe“ betrachtet.

In Bezug auf die anlagenbedingten Auswirkungen ist vor allem der Versiegelungsgrad mafgeb-
lich. Da neben den geplanten Hallen auch grof¥flachige Bewegungsflachen fir den An- und Ab-
transport des Saatguts erforderlich sind, ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rechnen. Im
Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachen, die funktionsbedingt nicht unbedingt befestigt
werden mussen, wasserdurchlassig zu errichten sind. Dies betrifft Randflachen nérdlich der
Baufelder 06 und 07 sowie die als Lagerplatz festgesetzte Flache. Auf diesen Flachen kann der
Boden zumindest eingeschrankte Teilfunktionen (als Lebensraum oder als Wasserspeicher)
wiedererlangen. Insgesamt sind aber auch die anlagenbedingten Auswirkungen fir das
Schutzgut Boden als hoch erheblich einzustufen.

Betriebsbedingt ergeben sich fir das Schutzgut Boden keine Auswirkungen, da bei sachge-
maRkem Betrieb keine bodengefahrdenden Stoffe zu erwarten sind.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflachengewésser

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine natirlichen FlieRgewasser. Feldkirchen liegt
auf einer kleinen Gelandekuppe, die im Norden durch die Talauen des Haselbachs, im Sidwes-
ten der des Ambacher Bachs und im Sidosten durch die Amper umgrenzt wird. Westlich des
Bestandsgebaudes im Baufeld 06 verlauft entlang der dortigen Geholzflache von Nord nach
Sud ein flacher, kunstlich angelegter Graben, in dem bei Starkregen Oberflachenwasser abge-
fuhrt wird.
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Abb. 9 Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25.000 (Quelle BayernAtlas, 06.2020)

Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen im Rahmen des Klimawandels ist zu prifen,
in wie weit in Folge von hangigem Gelande Gefahrdungen durch Wassererosionen bestehen.
Dazu wird das Erosionsgefahrdungskataster Bayern des Bayerischen Staatsministeriums fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Stand Juni 2020) herangezogen:

_g\pach
r
g
</
N
4 8
Farbliche Darstellung:
CC-Wasser 0 keine Erosionsgefahr Erosionswert < 0,30
CC-Wasser 1 Erosionsgefahr Erosionswert 0,30 bis < 0,55
CC-Wasser 2 hohe Erosionsgefahr Erosionswert == 0,55

Abb. 10 Auszug aus dem Erosionsgeféhrdungskataster des StMELF, Stand 2020; hier Gefédhrdung fiir Wassererosi-
onen; schwarz: Lage des Planungsgebiets
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Die Einstufung der Wassererosionsgefahrdung erfolgt in Form von Rasterzellen mit einer Git-
terweite von 5 x 5 Metern. Das Mal} fir die Erosionsgefahrdung durch Wasser wird durch den
KS-Wert ausgedrtickt. Dieser Faktor wird aus der Erodierbarkeit des Bodens (K-Wert) und dem
Hangneigungsfaktor (S-Wert) ermittelt. Sand- und Tonbdden sind weniger erosionsgefahrdet
als Lehmboden. Uberschreitet der KS-Wert einen bestimmten Schwellenwert, wird der Raster-
zelle eine Erosionsgefahrdungsklasse zugeordnet.

Die Abbildung zeigt, dass im Bereich Feldkirchen nur auf den starker geneigten Boschungen
und Hanglagen eine Erosionsgeféahrdung besteht. Am ndérdlichen Ortsrand, wo die baulichen
Erweiterungen vorgesehen sind, sind keine Wassererosionen zu beflrchten.

Grundwasser

Genaue Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Aufgrund der erhdhten Lage im Vergleich
zu den umliegenden FlieRgewassern ist aber eher von einem grundwasserfernen Standort aus-
zugehen.

Naturgefahren, Uberschwemmungsgebiete

Im Informationsdienst fur Naturgefahren (BayernAtlas, Stand Juni 2020) sind im Bereich Feld-
kirchen weder Hochwassergefahrdungsflachen, noch wassersensible Bereiche dargestellt.

Auswirkungen

Oberflachengewésser

Eingriffe in natlrliche Oberflachengewasser finden nicht statt. Der kinstlich angelegte Graben
wird durch die Bauvorhaben im Baufeld 07 Uberbaut. Im Zuge des im Rahmen des Bauantrags
nachzuweisenden Entwasserungskonzepts wird gepruft, ob dieser entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs neu angelegt werden muss.

Grundwasser

Baubedingt werden tiefere Eingriffe in den Boden werden nur punktuell im Baufeld 07 erforder-
lich. Im dbrigen Bereich sind zur Grindung und Einbau von Tragschichten voraussichtlich nur
oberflachennahe Bodeneingriffe notwendig. Dadurch ergeben sich fir das Grundwasser nur
geringe Gefahrdungspotentiale. Sollten wider Erwarten baubedingt wasserfliihrend Schichten
angetroffen werden oder bisher nicht bekannte Grundwasservorkommen betroffen sein, sind im
Rahmen der notwendigen wasserrechtlichen Genehmigung Malinhahmen zur Vermeidung von
Verunreinigungen zu bestimmen. Baubedingt wird insgesamt von geringen Auswirkungen fur
das Schutzgut Wasser ausgegangen.

Anlagebedingt ist ahnlich wie beim Schutzgut Boden die Hohe des Versiegelungsgrads mal-
geblich, da auf versiegelten Flachen keine Versickerung mehr stattfinden kann und sich
dadurch Einschrankungen in der Grundwasserneubildungsrate ergeben kdnnen. Wie bereits
oben beschrieben, ist von einem vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad durch Haupt- und
Nebenanlagen auszugehen. Die Festsetzung von Griunflachen und die vorgesehene wasser-
durchlassige Ausbildung von Lager- und Stellplatzen wirkt eingriffsmindernd. Die Grundwasser-
spende bleibt durch die geplante Versickerung im Raum erhalten. Anlagebedingt werden zu-
sammenfassend mittlere Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser erwartet.
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Wie bereits bei den Ausfihrungen zum Schutzgut Boden dargelegt, werden keine Nutzungen
im Planungsgebiet zugelassen, die wassergefahrdende Stoffe verwenden. Eine betriebsbeding-
te Beeintrachtigung des Grundwassers kann somit ausgeschlossen werden.

5.2.4  Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Abb. 11 Nutzungsarten im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Orthofoto 2018)

Feldkirchen liegt inmitten einer intensiv genutzten Agrarlandschaft, die nur wenige naturschutz-
fachlich bedeutsame Strukturelemente aufweist. Innerorts sind deshalb die Einzelbdume sowie
die meist randlich gelegenen Gehdlz- und Gartenflachen als Trittsteinbiotop fur die heimische
Tier- und Pflanzenwelt von wichtiger Bedeutung.

Im Rahmen der Vorplanungen wurde durch den Biologen Dr. Hans Utschick eine Relevanzpri-
fung erstellt, in dem im Planungsgebiet das Lebensraumpotential fir die hier artenschutzrecht-
lich relevante Tiergruppen Brutvogel, Fledermause sowie Reptilien (Zauneidechse) untersucht
wurde. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme vom 23.04.2020 sind im nachfolgenden darge-
legt:

Uberpriifung des liberplanten Agrarlands auf Agrarvogelvorkommen

Die aktuelle Anbaufrucht ist Sommergetreide (aktuelle Wuchshdéhe unter 10 cm). Auf den unmit-
telbar angrenzenden Feldern steht Wintergetreide, in gréerer Entfernung auch noch vegetati-
onsfreie Agrarflachen mit frischen Saatrillen. Die gesamte Eingriffsflache mit agrarisch geprag-
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tem, grof¥flachig offenem Umgriff liegt auf einem Plateau, das nur am Rand in Teilen von einer
tiefer gelegenen Gehdlzkulisse begrenzt wird. Insofern ist das Gebiet gut fir Feldlerchen geeig-
net.

Am 23.04. wurde ein 500 m langer Sektor nordwestlich bis sidwestlich des langfristig fur Ein-
griffe vorgesehenen Agrarbereichs auf Feldlerchenvorkommen Uberprift. Nachzuweisen waren
hier 11 Brutreviere mit mindestens 12 Feldlerchenindividuen. Die meisten Reviere waren 250
bis 300 m vom Planungsbereich entfernt. Der Brutbestand zwischen Feldkirchen und Oberam-
bach liegt vermutlich geringfligig héher (wahrscheinlich 12 — 15 Brutpaare).

Die Brutreviere liegen alle auRerhalb des Planungsbereichs. Die nachstgelegenen Feldlerchen-
reviere sind von der Studwestecke des Eingriffsgebiets mindestens 50 m entfernt. Nur 3 Reviere
liegen im 100 m — Girtel um den Planungsbereich. Derzeit verhindert bereits die Horizontluber-
héhung durch die Wirtschaftsgebaude, dass Feldlerchen trotz der fiir sie besonders glnstigen
Sommergetreidestrukturen noch naher an das Eingriffsgebiet heranriicken. Die geplanten Aus-
baumalnahmen des Saatgutbetriebes werden daher die Revierverteilung der lokalen Feldler-
chenpopulation nur vernachlassigbar beeinflussen.

An weiteren Tierarten wurden in dem Sektor mindestens 6 Rehe, ein Feldhase und mehrere
Rabenkrahen festgestellt (auRerdem Uberfliegende Ringeltauben und Kleine Kohlweilllinge).
Uberpriifung des Baumbestandes auf vogel- und fledermausrelevante Strukturen

Alle im Geltungsbereich befindlichen Bdume wurden augenscheinlich im Hinblick auf Baumhoh-

len oder andere Habitatstrukturen (Totholz, Rindenabplatzungen, Astausbriiche) geprift, die fur
Brutvogel oder Fledermause relevant sein kdnnten.

Abb. 12 Bdume mit Strukturen, die sich als Bruthabitat bzw. Fledermausquartier eigenen

Dabei war festzustellen, dass auller an den drei markierten Stellen (im Norden 2 Ahorne mit
besetzten Nistkdsten; an der Strale alte, verwachsene Linde mit Stammspalte und mdglicher-
weise tiefgreifenden Hohlrdumen als Tagesversteck/Sommerquartier fur Fledermause geeignet;
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im Sudosten Gehdlzgruppe mit einer Birke mit einem gro3en ausgefaulten Astloch in ca. 3 m
Hohe) alle in der Regel relativ jungen Baume ohne erkennbare naturschutzfachliche Relevanz
waren. Kleinere Hecken- und Gebuschareale wurden vor kurzem massiv zuriickgeschnitten
bzw. auf den Stock gesetzt.

Brutvogelvorkommen im bebauten Bereich des Planungsgebiets

Der Siedlungsbereich mit seinen vielen Gehdlzen (Baume, Hecken, Geblsche; Garten) beher-
bergt einen artenreichen Brutvogelbestand mit Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Elster,
Feldsperling (mindestens 2 Brutpaare), Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise,
Moénchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Rauchschwalbe (1 Brutpaar), Stieglitz und Zilpzalp. Als Gaste
kommen gelegentlich Fasan, Griunspecht, Kuckuck, Ringeltaube und Mausebussard dazu (am
23.04. Nachweise in der Umgebung).

Uberpriifung von Lager-, Schotterflichen und Ruderalfluren auf Zauneidechsenvorkom-
men

Grolde Lagerflachen mit zumindest derzeit sehr dichtem Geratebestand werden nur von kleinen
Rohbdédenflachen (Festdecken) aufgelockert. Hier kann man Zauneidechsenvorkommen aus-
schlieen. Aulierhalb des Planungsgebiets befindet sich an der Stidostecke eine Mutterboden-
halde mit dichter Brennesselflur, von der Richtung Slidwesten eine WeilRdornhecke mit Liguster
und vereinzelt Birke in die Agrarflur Gberleitet. Krautsdume fehlen aber fast véllig. Eine intensive
Uberpriifung dieses Bereichs auf Zauneidechsen war erfolglos.

Da derzeit kein Gebaudeabriss geplant ist, wurde keine Uberpriifung der Gebaude im Hinblick
auf Brutvogel und Fledermause durchgefihrt.

Auswirkungen

Baubedingt sind durch die Ausweisung der Baufelder 07 und 08 Ackerland sowie die westliche
Ortsrandeingriinung betroffen. Die Ubrigen Baufelder wurden in der Regel so dimensioniert,
dass der ortliche Baubestand zur Durchgrinung des Gebiets erhalten werden kann. Die arten-
schutzrechtlich relevanten Baume wurden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Bei
den nicht baurechtlich gesicherten Baumen handelt es sich um jlingere Bestande oder Grup-
pen, die naturschutzrechtlich nicht relevant sind (z.B. Gehdlzgruppe stdlich Baufeld 06 oder
Fichtenreihe im Innenhof der Baufelder 03-05). Im Zuge der Neuorganisation der inneren Er-
schlieRung sind davon ggf. randlich Einzelbdume betroffen.

Fir die Feldlerche ist gemaf Einschatzung des Gutachters die ortsnahe Ackerflache nicht rele-
vant, so dass eine Beeintrachtigung der Reviere ausgeschlossen werden kann.

Rodungen sind gemafl Bundesnaturschutzgesetz nur auflderhalb der Vogelbrutzeiten zulassig.
Dadurch wird gewahrleistet, dass keine Individuen durch die BaumalRnahmen geschadigt wer-
den. Wahrend der Bauzeit ist mit einer Verlarmung durch Maschineneinsatz und Baufahrzeuge
zu rechnen. Betroffen sind dabei siedlungsbegleitende Tierarten, die in der Regel keine hohe
Stérungsempfindlichkeit aufweisen. Eine dauerhafte Beeintrachtigung (z.B. Vergramung) wird
durch diese temporare Stérung deshalb nicht erwartet.

Die baubedingten Auswirkungen werden deshalb als maximal mittel erheblich eingestuft.

Anlagebedingt gehen dauerhaft Ackerflichen sowie eine Baumhecke verloren, ggf. entfallen
nicht artenschutzrechtlich relevante Einzelbdume. Letztere werden durch die Festsetzung einer
10m breiten Ortsrandeingrinung ausgeglichen. Die Ackerflachen gehdéren zwar zum Habitat der
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Feldlerche, sind aber aufgrund der Nahe zu den bestehenden Hallen nicht fiir die Beibehaltung
des aktuellen Erhaltungszustands der Art relevant.

Trotz der grof¥flachigen Inanspruchnahme von Freiflachen werden die anlagebedingten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie der Biologischen Vielfalt als gering
erheblich bewertet.

Betriebsbedingt ergeben sich fir die betroffenen Tierarten keine wesentlichen Veranderungen
zum Ist-Zustand, da bereits jetzt insbesondere wahrend der Erntezeit Transportfahrten mit Lkw
bzw. Traktor stattfinden. Erhebliche Wirkeffekte auf den Auflenbereich werden durch die fest-
gesetzte Ortsrandeingriinung vermieden, die die neuen Gebaude abschirmt. Die betriebsbe-
dingten Auswirkungen werden deshalb ebenfalls als gering erheblich eingestuft.

Priifung des Speziellen Artenschutzes (saP)

Gemal den Angaben des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (Arteninformation zu den saP-
relevanten Tierarten, Abfrage nach TK-Blatt 7537 (Moosburg a.d.lsar)) sind fir den Lebens-
raum ,Extensivgrinland und andere Agrarlebensraume” sowie ,Verkehrsflachen, Siedlungen
und Hohlen* ausschlie3lich Fledermause, Brutvdgel sowie Kriechtiere (nur Zauneidechse) gelis-
tet.

Far die Brutvogel wurden die relevanten Strukturen im Planungsgebiet erhoben (siehe voran-
gegangene Erlauterungen). Bei Rodung der betroffenen Gehdlze aulerhalb der Vogelbrutzeit
sind hier keine Verbotstatbestande zu erwarten. In diesem Zusammenhang sind auch die ge-
planten Ausgleichsmaflnahmen im Planungsgebiet zu berlcksichtigen, die umfangreiche
Neupflanzungen vorsieht und dadurch zu einer Optimierung des Lebensraums beitragen kann.

Der Baumbestand, der flr Fledermause relevante Strukturen aufweist, wurde im Bebauungs-
plan als zu erhalten festgesetzt. Ein Abriss von Gebauden ist derzeit nicht vorgesehen. Deshalb
wurde aktuell keine Bestandserfassung im Hinblick auf gebaudebewohnende Fledermause vor-
genommen. Eine Bestandserfassung wirde nur den aktuellen Zustand wiedergeben, aber keine
Garantie fur die Vermeidung von Verbotstatbestanden durch BaumalRnahmen in langer Zukunft
bringen. Eine Uberpriifung ist deshalb im Rahmen konkreter Bauantrage flr Abrissarbeiten oder
Umbauten am Bestandsgebaude durchzuflhren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
zur vermeiden. Die Hinweise im Bebauungsplan enthalten einen entsprechenden Vermerk.

Die Zauneidechse wurde im Planungsgebiet nicht erfasst, obwohl die Witterung am Tag der
Bestandsaufnahme (warm, sonnig) geeignet gewesen ware. Fur die Zauneidechse sind die
vorhandenen Lebensraumstrukturen als unglnstig einzustufen, da Saumstrukturen, grabungs-
fahiges Material zur Eiablage oder geeignete Winterquartiere fehlen.

Unabhangig von der oben genannten Abfrage hat das Planungsgebiet auch fiir die anderen
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen keine Bedeutung:

Lurche und Fische sind aufgrund des Fehlens von Flie3- oder Stillgewasser auszuschlie3en.
Gleiches gilt fur die zu prufenden Libellenarten, die alle von Gewéassern abhangig sind.

Bei den saP-relevanten Kaferarten handelt es sich um waldbewohnende Arten oder Arten, die
in Gewassern leben.

Die Mehrzahl der relevanten Falterarten (Tag- und Nachtfalter) hat im Planungsgebiet keinen
Verbreitungsraum. Zudem sind die meisten Arten von Feucht- oder Trockenstandorten sowie
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speziellen Wirtspflanzen fur ihre Raupen abhangig, die im direkten Eingriffsgebiet jedoch nicht
verbreitet sind.

Keine der zu prifenden Weichtiere (Schnecken und Muscheln) hat ihr Verbreitungsgebiet im
Gebiet, zudem sind die Arten gewasserabhangig.

Bei den relevanten Gefal3pflanzen handelt es sich um Arten der Feuchtwiesen, Gewasser- oder
Trockenlebensraume, die im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.

Unter Berilicksichtigung der oben genannten Vermeidungsmaflnahmen sind fir die potentiell
vorkommenden Tierarten keine Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG zu erwarten. Auf
eine gesonderte spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird deshalb verzichtet.

5.2.5 Schutzgut Klima / -wandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich
durch Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Flache auswirken kénnen. Dazu ge-
hoéren zum Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zu-
nahme von Hitzeperioden u. a.. Zum anderen werden hier die Beitrage der Planung im Hinblick
auf den Klimawandel betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und gegebenenfalls wie die Pla-
nung bzw. die festgesetzten VermeidungsmalRnahmen negative Effekte auf das globale Klima
reduzieren konnen. Dies ist zum Beispiel dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die
Flachenaufheizung durch Dachbegriinungen, Uberschirmung mit GroRbaumen ganz oder teil-
weise kompensiert werden kann. Dazu kann auch eine multifunktionelle Flachennutzung beitra-
gen, die temporar befahrbare bzw. erforderliche Flachen klimaneutral als Schotterrasen ausbil-
det.

Basisszenario

Das im Planungsgebiet betroffene Ackerland hat fir das lokale und damit auch fir das globale
Klima keine wesentliche Bedeutung. Im Vergleich zum Dauergrinland, welches durch den
Dauerbewuchs fir den Boden-, Gewasser- und Klimaschutz beitragt (v.a. Speicherfunktion von
Kohlenstoff im hohen Humusanteil; Verringerung der Erosionsgefahrdung) ergeht mit der
ackerbaulichen Nutzung haufig ein Abbau von Humus einher. Dieser Abbau kann
moglicherweise zu einer verstarkten Auswaschung von Nitrat sowie zur Emission von Lachgas
(N20) und Kohlendioxid (CO2) fuhren (Quelle: Umwelt Bundesamt, www.
umweltbundesamt.de, Stand 06.2020).

Vor diesem Hintergrund kommt dem im Planungsgebiet vorkommenden Gehdlz- und
Grunflachen eine wichtige Bedeutung fir das lokale Kleinklima zu. Die Gehdlze und
Gartenflachen tragen nicht nur zur Frischluftproduktion, sondern auch zur Beschattung bei, so
dass insbesondere in den heiflen Sommermonaten Aufheizungen reduziert werden.

Durch die Lage inmitten der landwirtschaftlichen Flur und der vergleichsweise geringen
flachenmaRigen Ausdehnung, ist der gesamte Ortsteil gut duchliftet. Die Erhaltung von
Frischluftbahnen ist hier deshalb nicht relevant. Feldkirchen liegt abseits Uberdrtlicher
Verkehrsverbindungen. Zudem gibt es keine Gewerbebetriebe mit erheblichen schadlichen
Emissionen. Die aktive und fachgerechte landwirtschaftliche Nutzung bedingt betriebsbedingte
Emissionen, die in einem Dorfgebiet Ublich sind und im Sinne des Immissionsschutzes keine
Belastung darstellen.
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Auswirkungen

Im Zuge der BaumaflRhahmen kommt es zu Belastungen durch Staubentwicklung sowie den An-
und Abtransport von Baustoffen. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung dieser klimatischen Beein-
trachtigungen auf die Bauphase, kann von Auswirkungen geringer Erheblichkeit ausgegan-
gen werden.

Durch die Planung sind tUberwiegend Flachen betroffen, die fir das lokale Klima unbedeutend
sind. Die entfallenden Gehdlze am Westrand von Feldkirchen werden im Rahmen der Aus-
gleichsmaflinahmen ersetzt und sogar erheblich erganzt.

Durch die Errichtung neuer Gebaude sowie notwendiger Zufahrten, werden umfangreiche Fla-
chenversiegelungen erforderlich. Grof3e versiegelte Flachen kénnen keinen Klimabeitrag leis-
ten, sondern heizen sich auf und sind dadurch firr das lokale Kleinklima negativ zu bewerten.
Der Durchgriinung des Gebiets kommt als Ausgleich dadurch eine wichtige Bedeutung zu. Die-
ser erfolgt durch die Erhaltung naturschutzfachlich bedeutsamer Bestandsbaume sowie eine
umfangreiche Eingrinung (Ausgleichsflache). Wie bereits oben beschrieben, ist der Ortsteil
Feldkirchen von allen Seiten gut durchliftet. Die bauliche Erweiterung betrifft dadurch keine zu
erhaltenden Frischluftbahnen.

Die Festsetzung von Satteldachern ermdglicht auf den neuen Hallen auf den stidexponierten
Seiten die Anbringung von Solar- oder Photovoltaikanlagen. Der Bebauungsplan Iasst diese auf
den zum Baudenkmal der Kirche abgewandten Dachseiten der Gebaude ausdricklich zu, setzt
diese aber nicht zwingend fest. Durch die Nutzung von regenerativen Energien soll ein wichtiger
Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Anlagebedingt ergeben sich fur das Schutzgut Kii-
ma damit keine Beeintrdchtigungen.

Durch die bauliche Erweiterung werden die Voraussetzungen zum Ausbau des im Planungsge-
biets ansassigen Saatgutbetriebs geschaffen. Bei der Sortierung und Verarbeitung des Saat-
guts entstehen keine klimaschadlichen Emissionen.

Eine mogliche Erhdhung des Ziel- und Quellverkehrs wird im Rahmen der Schalltechnischen
Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan (Muller-BBM, Bericht Nr. M160918/01,
14.07.2021) behandelt. Demnach sind im Endausbau ,an einem voll ausgelasteten Tag insge-
samt 256 Lkw-Bewegungen (Fahrzeuge mit liber 2,8t zul. Gesamtgewicht) méglich. Zusétzlich
ist von bis zu 448 Pkw-Bewegungen am Tag und 16 Pkw-Bewegungen in der Nacht auszuge-
hen.“

Im Vergleich zum derzeitigen Verkehrsaufkommen erhéht sich die Frequenz um ca. 50%, wobei
der Uberwiegende Teil der Fahrzeugbewegungen (ca. 66 %) in den Monaten Anfang Juli — En-
de Oktober und der restliche Teil (ca. 33%) in den Monaten Februar - April stattfindet.

Der Verkehr wird Gber die Ortsdurchfahrtsstralle direkt zum Betrieb gefihrt. Dort kann in Folge
der neuen Betriebsgebaude eine zlgige Abfertigung im Rahmen einer Ringerschlieung erfol-
gen. Durch die Lage am Ortsrand, die Abschirmung Uber die Bestandsgebaude sowie die gute
Durchliftung inmitten der landwirtschaftlichen Flur werden beziiglich der Lufthygiene allerdings
keine Uberschreitung der einschlagigen Grenzwerte erwartet. Betriebsbedingt werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut deshalb als maximal mittel erheblich beurteilt.
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5.2.6  Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Basisszenario
Verkehrsbelastung und L&rm

Wie bereits zum Schutzgut Klima beschrieben, liegt Feldkirchen abseits von allen Hauptver-
kehrsachsen. Im Bereich des Planungsgebiets besteht seit mehreren Generationen einen land-
wirtschaftlichen Betrieb mit Saatgutproduktion. Emissionen ergeben sich betriebsbedingt durch
bestehende Liftungsanlagen sowie den Ziel- und Quellverkehr.

Die Luftungsanlagen des Saatgutbetriebs entsprechen allerdings den aktuellen Vorschriften und
bedingen keine Larmemissionen, die fir die benachbarten Wohnnutzungen Belastungen dar-
stellen. Angaben zum aktuellen Verkehrsaufkommen werden im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan (Muller-BBM, 14.07.2021) dargelegt und nachfolgend in der
Bewertung mdglicher Auswirkungen berlicksichtigt (vgl. nachfolgende Ausfihrungen).

Erholungseignung

Im Planungsgebiet befinden sich keine offentlich zuganglichen Erholungsinfrastrukturen. Die
landwirtschaftlichen Feldwege sowie die Ortsverbindungsstralle werden von Wanderern oder
Radfahrern benutzt.

Auswirkungen

Verkehrsbelastung und L&rm

Bezlglich der zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben kommt das Gutachterbiro
Muller-BBM im Rahmen der oben genannten Schalltechnischen Untersuchung zu folgendem
Ergebnis:

» ,Die Immissionsrichtwerte der TA Ldarm in H6he von 60dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir
Dorfgebiete werden unter Beachtung des unter Kapitel 3 dargestellten Betriebskonzepts an
allen mal3geblichen Immissionsorten zur Tag- und Nachzeit eingehalten.

» Die Anforderungen der TA Larm an kurzzeitige Gerduschspitzen werden an allen maf3gebli-
chen Immissionsorten eingehalten.

» Hinsichtlich des dem Vorhaben zuzurechnenden Verkehrs auf éffentlichen StralBen miissen
keine organisatorischen MalBnahmen im Sinn der Anforderungen der TA Lérm getroffen
werden.”

Zusammenfassend lasst sich daher feststellen, dass von dem zu beurteilenden Vorhaben in der
vorliegend dargestellten Form keine schéddlichen Umweltauswirkungen durch Gerdusche im
Sinne der TA Larm zu erwarten sind.“

Die Berechnungsergebnisse beziehen sich auf die fur die Untersuchung zur Verfliigung gestell-
ten Angaben und Planunterlagen des Betreibers und sind bei eventuellen Anderungen in den
Rahmenbedingungen zu aktualisieren.

Erholung

Da im Planungsgebiet 6ffentliche Erholungseinrichtungen fehlen, ergeben sich diesbeziiglich
keine Veranderungen. Die Erholungsqualitéat auf den privaten Grundstiicken wird aufgrund der
abschirmenden Wirkung der Bestandsgebaude nicht beeintrachtigt.
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5.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Basisszenario

Bau- und Bodendenkméler

2}
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Abb. 13 Auszug aus dem Bayerischen Denkmalatlas, Stand 06.2020 (rote Fldchen: Bodendenkméler; schwarzer
Punkt: Baudenkmal)

Im Planungsgebiet befinden sich gemal dem Bayerischen Denkmalatlas folgende Bodendenk-
maler:

D-1-7537-0210: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

D-1-7537-0366: Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filial- und Wallfahrtskirche Maria Heimsuchung in Feldkirchen und ihrer Vorgangerbauten.

Die Kirche ist zudem als Baudenkmal geschutzt:

D-1-78-143-103: Kath. Filialkirche Marid Heimsuchung, dreischiffige Hallenkirche, 14. Jh., um
1500 umgestaltet, Westturm; mit Ausstattung; Friedhofsmauer, zinnenbekrénte Mauer mit Ni-
schen, wohl 19. Jh.

Im Nordosten grenzt an das Planungsgebiet folgendes Bodendenkmal an:
D-1-7537-0211: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Landschaftsbild

Feldkirchen liegt inmitten einer Agrarlandschaft. Die Felder werden vorrangig ackerbaulich ge-
nutzt. Grinziige bestehen vorrangig entlang der Gewasserachsen. Strukturelemente wie He-
cken oder Einzelbdume sind auf die Siedlungsrander und —orte begrenzt. Der Ortsteil Feldkir-
chen weist insbesondere nérdlich der Ortsverbindungsstral’e groRe innerdrtliche Grunflachen
sowie in Folge der Einzelbdume eine gute Durchgriinung auf.
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Auswirkungen
Bau- und Bodendenkméler

Die geplanten Baumaflinahmen westlich von Feldkirchen betreffen eine Flache, die im Denkmal-
Atlas als Bodendenkmal eingetragen ist. Fir alle baulichen Eingriffe ist deshalb eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung zu beantragen.

In Bezug auf das Baudenkmal sind vor allem madgliche Beeintrachtigungen von Blickbeziehun-
gen zu prifen. Die temporaren visuellen Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase durch Ma-
schinen und Krane sind dagegen als untergeordnet einzustufen.

Nachfolgend werden deshalb bestehende Blickachsen gepriift:

Abb. 14 Blickbeziehungen (mit Nr. der Aufnahmestandorte nachfolgender Fotos) zur Filialkirche mit Darstellung des
Geltungsbereichs, der geplanten Baufenster, der geplanten Lage der Gebdude sowie der Abgrenzung von
Bau- und Bodendenkméler
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Abb. 15 Blick auf die Filialkirche vom Standort 01 (AGL, 05.2020) mit geplantem Standort Auslieferungsgebéude im
Baufeld 07 (gelb, schematische Darstellung)

Abb. 16 Blick auf die Filialkirche vom Standort 02 (AGL, 05.2020) mit geplanten Standort Maschinenhalle im Baufeld
08 (gelb, schematische Darstellung)
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Abb. 17 Blick auf die Filialkirche vom Standort 03 (AGL, 05.2020) mit geplantem Standort Maschinenhallte im Bau-
feld 08 (gelb, schematische Darstellung)

Abb. 18 Blick auf die Filialkirche vom Standort 04 (AGL, 05.2020) mit Markierung des Bestandsgebéaudes im Baufeld
04, welches den Blick auf das Erweiterungsgebiet vollstdndig verdeckt
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Die Sichtachsen von den Standorten 03 und 04 sind durch die Planungen nicht betroffen.

Am Standort 01 und 02 werden die aktuellen Blickachsen zwar randlich durch Baufenster tan-
giert, die geplanten Gebaude werden aus funktionalen Griinden aber deutlich von diesen Berei-
chen abgeruckt sein.

Die geplante Ortsrandeingriinung wird den gesamten noérdlichen und westlichen Ortsrand be-
grunen. Geplant ist ein Vogelnadhrgeho6lz mit einem Baumanteil von mindestens 10 %. Bei die-
ser Pflanzung ist mit einer Gesamthdhe von ca. 3-5m fur die Strducher und beim Baumbestand
von 15-20m im Altzustand (!) zu rechnen. Die Baume konnen in der Pflanzflache allerdings so
situiert werden, dass die Blickachsen vom der Gemeindeverbindungsstrale zur Kirche erhalten
bleiben. Eine anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung der aktuellen Fernwirkung der
Kirche kann somit vermieden werden.

Landschaftsbild

Im Zuge der BaumaBnahmen wird das Landschaftsbild durch Baumaschinen, Krane, Material-
lagerungen und -transporte visuell beeintrachtigt. Aufgrund der zeitlichen Beschrankung ist dies
allerdings als gering erheblich einzustufen.

Wahrend sich die Ortsansicht von Suden nicht verandern wird, wird sich diese im Norden und
Westen anlagebedingt durch die geplanten Hallen verandern. Die geplante Ortsrandeingriinung
soll zur Einbindung der Gebaude in die Landschaft beitragen. Fir eine ausreichende Wirksam-
keit dieser Eingrinung wurde deshalb die Breite der Pflanzflache auf 10m ausgedehnt, was
doppelt so breit ist, wie der in solchen Zusammenhangen Ublichen 5m. Der Baumanteil gewahr-
leistet zudem eine ausreichende Héhenentwicklung der Pflanzung. Unter diesen Voraussetzun-
gen werden die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds als
maximal mittel erheblich eingestuft.

5.2.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aktuell sind im Umfeld keine Bauprojekte vorgesehen.

5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

5.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Gemaly den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung von Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild er-
griffen.

Schutzqut Fldche, Boden, Wasser und Klima/-wandel

» Wasserdurchlassige Ausbildung von FuRBwegen, Stellplatzen und Lagerflachen soweit funk-
tional mdglich

Schutzqut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

» Erhaltung naturschutzfachlich bedeutsamer Geholz- und Gartenflachen
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» Festsetzung insektenfreundlicher Leuchtmittel ohne Streulicht in den Himmel zur Vermei-
dung einer Lockwirkung auf Insekten sowie einer Storwirkung fur Végel

= Verwendung von ausschlief3lich heimischen und standortsgerechten Gehdlzen sowie Obst-
geholzen

Schutzqut Kulturelles Erbe — Landschaftsbild

» Festsetzung konkreter Gelandehdhen fiir die Situierung der neuen Gebaude zur optimalen
Einbindung in das Gelande

= Beschrankung von Abgrabungen und Aufschuttungen

5.3.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemafl BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
weltschutzes zu berticksichtigen. Dazu wendet die Stadt Moosburg an der Isar die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft an.

Neues Baurecht entsteht durch die Baufenster 07 und 08. In den Ubrigen Baufeldern entspre-
chend die zulassigen Grundflachen den bestehenden Gebaudedimensionen.

Der Ausgleichsbedarf wird nachfolgend abhangig von der Bewertung des Ausgangszustands,
der Eingriffsschwere und des anzusetzenden Ausgleichsfaktors ermittelt:

Bewertung des Ausgangszustands

Entsprechend ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild werden die Flachen des
Geltungsbereichs in die unterschiedlichen Kategorien des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung eingeteilt:

Die artenarmen Ackerflachen werden in die Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild) eingestuft.

Der standortgerechte Gehdlzbestand am Siedlungsrand aus Uberwiegenden heimischen Arten
wird der Kategorie |l (Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild) zugeordnet.

Bereits baulich veranderte und versiegelte Flachen (Wege und Hofflachen) bleiben bei der Un-
tersuchung unberucksichtigt.

Darstellung der Eingriffsflaichen und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflache ist die naturschutzfachliche Bewertung der
Flachen mit der Eingriffsschwere zu Uberlagern. Als Eingriffsflachen zahlen alle Flachen, die
temporar (z.B. durch Gelandeangleichungen) oder dauerhaft baulich verandert bzw. versiegelt
(also durch Gebaude, Zufahrten, Stellplatze) werden.
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Kategorie | (geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung)

Kategorie Il (mittlere natur-
schutzfachliche Bedeutung)

=

-

Abb. 19 Bewertung des Ausgangszustands (rosa, gelb) sowie Abgrenzung der Eingriffsflachen (blau)

In der vorangegangenen Abbildung sind die Eingriffsflachen in blau umrandet. Dabei wird die
Eingriffsflache abhangig von der betroffenen Bewertungskategorie in Teilflachen (TF 01 bis 04)
unterteilt.

Wie in Kapitel 4.2 Mal} der baulichen Nutzung dargelegt, ist durch die Hauptgebaude mit einem
Versiegelungsgrad zwischen 35 und 45% zu rechnen. Dies ist gemafl dem Bayerischen Leitfa-
den zur Eingriffsregelung dem Eingriffstyp A (hoher bis mittlerer Versiegelungsgrad, GRZ <
0,35) zuzuordnen.

In der nachfolgenden Tabelle wird der Ausgleichsbedarf auf der Grundlage der Bewertung des
Ausgangszustands, des Eingriffstyps sowie des festzusetzenden Ausgleichsfaktors ermittelt:

01 | A 3.800 0,4 1.520
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i B(Ia(wertun.gs- Eingriffstyp | Flachengrofe in m? Faktor Ausgleichsbgdarz
ategorie inm

02 I A 9.085 0,4 3.634

03 Il A 780 0,9 702

04 Il A 305 0,9 275
Gesamter Ausgleichsbedarf 6.131

Abb. 20 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung gibt Spannen von Ausgleichsfaktoren an, aus denen in Ab-
hangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort festgesetzten Vermeidungsmalf}-
nahmen der konkrete Ausgleichsfaktor bestimmt wird.

Im vorliegenden Fall wurden im Rahmen der Griinordnung vor allem die bestehenden Griin-
und Geholzflachen mit naturschutzfachlicher Wertigkeit als zu erhalten festgesetzt. Weiterhin
erfolgten Festsetzungen zur Reduzierung des Versiegelungsgrads (wasserdurchlassige Ausbil-
dung von Stellplatzen und Lagerflachen) sowie zum Artenschutz (insektenfreundliche Beleuch-
tung). Eine Durchgrinung des Eingriffsgebiets wurde allerdings nicht festgesetzt, da hier groRe
Bewegungsflachen freigehalten werden missen. Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wurden deshalb mittlere Ausgleichsfaktoren angesetzt.

Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Im Bebauungsplan wurden zwei Ausgleichsflachen mit einer GesamtgréfRe von 3.395 m? (2.155
und 1.240m?) festgesetzt, auf denen je eine Feldhecke aus Bienennahr- und Wildobstgehdlzen
gepflanzt werden soll. Die Anpflanzung hat eine Breite von 10m, so dass ein gestufter Gehdlz-
rand mit Saumgesellschaften mdglich wird. Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache ist
Ackerland, so dass die Ausgleichsmalinahme zu 100% anrechenbar ist. Folgende MalRnahmen
sind durchzufiihren:

HerstellungsmaRnahmen

= Vorbereitung der Pflanzflache gemaf DIN 18915

= Anpflanzung einer vierreihigen Heckenpflanzung mit einem Baumanteil von 10%. Davon
sollten mindestens 5% Baume 1. Wuchsordnung und 5% Baume 2. Wuchsordnung enthal-
ten sein. Die Mindestqualitat fir Baume und Straucher ist Ziffer 5.1 der Festsetzungen zu
entnehmen.

» Die Rander der Pflanzflache sind unregelmafig gebuchtet auszufihren. Die Einzelstraucher
sind im Dreiecksverband im Raster von 1,5 x 1,5m zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5
Straucher gleicher Art in Gruppen zu pflanzen.

= Es sind ausschlieRlich autochthone Geholze zu verwenden.

= Die Pflanzflache ist durch Zaunung 5 Jahre vor Wildverbil zu schitzen. Die Badume sind mit
einer Pflanzenverankerung (z. B. Pfahl-Dreibock mit Lattenrahmen) sowie mit einem Ver-
dunstungsschutz (z. B. Schilfrohrmatte) zu versehen.
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» Die verbleibenden Saumflachen sind mit einer autochthonen Saummischung mit einem
Blumen- und Krauteranteil von mind. 30% einzusaen.

PflegemafRnahmen

» Die Geholzflache kann abschnittsweise durch auf Stock setzen gepflegt und verjingt wer-
den. Dabei sind die Baume als Uberhalter stehen zu lassen. Der Riickschnitt kann friihes-
tens nach einer Entwicklungsdauer von 10 Jahren begonnen werden. Die zurlickgeschnitte-
nen Abschnitte dirfen eine Gesamtlange von 25 m nicht Uberschreiten.

» Die Saume sind maximal 2-3mal jahrlich zu mahen, erster Mahdtermin nach dem 15. Juni
eines jeden Jahres.

= Die Verwendung von Pflanzenschutzmittel und Dinger ist unzulassig.

Monitoring:

» Die Entwicklung der Flache ist nach der Herstellung und vor Ablauf der Gewahrleistung flr
die PflanzmalRnahmen nach 4 Jahren zu uberprifen und ggf. Nachpflanzungen vorzuneh-
men.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Besitz des Bauherrn. Die rechtliche Sicherung der Aus-
gleichsflache erfolgt tber die Festsetzung im Bebauungsplan.

Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereichs

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auRerhalb des Planungsgebiet auf Flachen des Bau-
herrn bereitgestellt. Dazu wird dem Bebauungsplan wird eine 3.000 m? grofRe Teilflache der Fl.-
Nr. 1022, Gemarkung Niederambach als Ausgleichsflache zugeordnet. Die Flache ist durch
ExtensivierungsmalRnahmen in Richtung einer artenreichen Glatthaferwiese zu entwickeln.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme durch das Biro AVEGA (Vor-
schlag einer Ausgleichs- bzw. Okokontoflache fiir die Schweiger Dienstleistungs GbR Moos-
burg — Feldkirchen, (Erhebungen 27.05.2021) dargelegt:

Die Flache liegt in den Amperauen westlich von Martlbrauschwaig und wird laut Auskunft des
Eigentimers seit mehr als 50 Jahren als Grinland genutzt. Die nachfolgende Abbildung zeigt
die Lage im Plan:
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Abb. 1: Lage der Ausgleichfldche (rote Signatur) westl. von Moosburg am Inn (© Daten: Bayerische Vermessungs-
verwaltung 2021)
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Abb. 2: geplante Abgrenzung der Ausgleichsfldache (griine T-Linie)

Gemal der aktuellen Bestandsaufnahme vom Mai 2021 handelt es sich um eine von SufRgra-
sern dominierte, maRig intensiv genutzte Glatthaferwiese in ebener Lage. Sie wird von Weicher
Trespe (Bromus hordeaceus) dominiert. Erganzt wird die Grasschicht von Wiesen-Knauelgras
(Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Goldhafer (Trisetum flavescens).
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) zeigt den feuchten Standort in der Amperaue an. Die Krau-
tigen nehmen insgesamt nur wenig Deckung ein. Ganseblimchen (Bellis perennis), Gewdhnli-
ches Hornkraut (Cerastium holosteoides), Rot-Klee (Trifolium pratense), Scharfer Hahnenful
(Ranunculus acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefoli-
um), Acker-Vergifimeinnicht (Veronica arvensis) und Kleiner Klee (Trifolium dubium) wurden an
krautigen Arten nachgewiesen. Die Wiese ist insgesamt zwar artenarm, jedoch fehlen ihr aus-
gesprochene Stickstoff- und sonstige Stérzeiger. Sie entspricht aktuell keinem Biotoptyp, kdnn-
te aber zu einer artenreichen Glatthaferwiese entwickelt werden. Auch im Hinblick auf den
Mangel an artenreichen Glatthaferwiesen im weiteren Umfeld erscheint die Flache als ideale
Ausgleichsflache.

Folgende MafRnahmen sind zur Entwicklung der Flache durchzufiihren:

HerstellungsmaRnahmen:

» regelmaRige Mahd der Wiesenflache; Abtransport des Mahdguts
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= punktuelles Einbringen von autochthonem Saatgut der Region 16 oder alternativ Saat-
gutibertragung artenreicher Glatthaferwiesen aus der Umgebung (Heudruschverfahren o-
der Direktibetragung von Mahdgut von Glatthaferwiesen in vergleichsweisen Standortbe-
dingungen in den Amperauen) im Juni/Juli je nach Witterung.

PflegemafRnahmen:

= Verbot von Pflanzenschutzmittel und Diingung
= maximal zweischirige Mahd, wobei der erste Mahdtermin nicht vor dem 15.06. liegen darf

= Abtransport des Mahdguts
Monitoring:

Nachdem von einem Entwicklungszeitraum von ca. 15 Jahren auszugehen ist, ist die Entwick-
lungspflege der Flache bis zur Herstellung mit Hilfe der Vegetationskartierung nach 5 Jahren
und nach 10 Jahren zu dokumentieren. Die Dokumentation ist jeweils der Unteren Naturschutz-
behdrde vorzulegen. Nach ca. 15 Jahren ist die Herstellung gemeinsam festzustellen und ggf.
eine mogliche Foérderung der weiteren Pflege zu prifen. Falls bei der Herstellung Fehlentwick-
lung auftreten, ist zu prifen, ob zur Erhdhung des Artenreichtums weitere Initialansaaten oder
eine Anpassung des Mahdregimes erforderlich werden.

Die Ausgleichsflache wird durch eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern
vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde und/oder der Gemeinde als Ausgleichsflache
gesichert.

Die Ausgleichflache ist dem Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu
melden.

5.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Durch die spezifischen betrieblichen Anforderungen konnten keine alternativen Standorte sinn-
voll Uberpriuft werden. Alternativen wurden in Verbindung mit den betrieblichen Ablaufen und
den entsprechenden Hallen diskutiert. Weiterhin umfasste die Diskussion von Alternativen eine
Vermeidung von denkmalgeschitzten Bereichen durch Abriicken der Gebaude und die Hohen-
lage.

5.5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Far die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewertung mit den drei
Stufen der Erheblichkeit - gering, mittel, hoch - herangezogen. Der Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Auswirkungen standen folgende Materialien zur Verfigung.

= Bayerischer Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, 2003
= Regionalplan Minchen

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplanfassung vom 22.05.2023 (Satzungsbeschluss) 45



Stadt Moosburg an der Isar Bebauungsplan Nr. 74 ,Feldkirchen®

» Umweltatlas Bayern Themen Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

» Erosionsgefahrdungskataster (Agrarviewer), Bayerisches Staatsministerium fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

» Relevanzprifung zum Lebensraumpotential fir die hier artenschutzrechtlich relevante Tier-
gruppen Brutvdgel, Fledermduse sowie Reptilien, 23.04.2020

= Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Anlagengerdusche nach TA Larm, Mul-
ler-BBM, Bericht Nr. M160918/01, 14.07.2021

Technische Schwierigkeiten traten in Bezug auf das Schutzgut Wasser auf. Hier liegen derzeit
keine genauen Angaben bezliglich des Grundwasserspiegels vor.

5.6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring soll Bereiche betreffen, die einen Handlungsbedarf erkennen lassen, um Aus-
wirkungen zu vermeiden. Der Eingrinung kommt aus naturschutzfachlichen und im Interesse
des Landschaftsbildes und denkmalpflegerischer Belange eine besondere Bedeutung zu. Dazu
ist der Bestand 8 Jahre nach Herstellung dahingehend zu tberprifen, ob die Hecke dicht ge-
schlossen ist und durch die enthaltenen Baume auf eine Abdeckung und Einbindung der Ge-
baude hingewirkt wird. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durchzufiihren. Die Ergebnisse
sind durch Fotodokumentation festzuhalten und der Unteren Naturschutzbehérde zuzusenden.
Das Monitoring ist in gleicher Weise nach weiteren 8 Jahren zu wiederholen. Einen zweiten Teil
des Monitorings betrifft die Ausgleichsflache. Die Anforderungen sind unter 5.2.3. dargestellt.

5.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fiur die Errichtung von Verarbeitungs- und
Lagerhallen eines ortsansassigen Saatgutbetriebs schaffen. Betroffen sind in geringem Maf}
Geholzflachen und im Uberwiegenden Teil Ackerland.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutz-
glter zusammengefasst.
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Abb. 21 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen

Aufgrund der voraussichtlichen erheblichen baubedingten Eingriffe in den Boden sowie die In-
anspruchnahme bisher unbebauter Flachen im AulRenbereich werden die Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache und Boden als hoch erheblich eingestuft.

Fir die Ubrigen Schutzgulter sind dagegen nur geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Das Schutzgut Wasser ist nur wenig betroffen, da keine Oberflachengewasser im Planungs-
gebiet vorhanden sind, das Grundwasser voraussichtlich einen ausreichenden Geschutztheits-
grad aufweist und das anfallende Niederschlagswasser weiterhin auf dem Grundstiick versi-
ckert werden kann.
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Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt wird ebenfalls nur gering beeintrach-
tigt, da im Erweiterungsgebiet keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen betroffen sind.

In Bezug auf das Schutzgut Klima sowie Menschliche Gesundheit sind vor allem wahrend
der Bauphase temporare Belastungen durch Staub und Baumaschinen relevant. Die betriebs-
bedingten Verkehrsbewegungen beschranken sich auf taglich durchschnittlich rund 7 Fahr-
zeugbewegungen pro Tag, die keine erhebliche Belastung im Dorfgebiet darstellen.

Das Schutzgut Kulturelles Erbe umfasst die Themen Landschaftsbild sowie Bau- und Boden-
denkmaler. Fur das Landschaftsbild ergeben sich Beeintrachtigungen durch die bauliche Erwei-
terung am Ortsrand, die aber durch die geplante Ortsrandeingriinung gemindert werden kann.
Durch die Betroffenheit eines Bodendenkmals sind fir alle baulichen Eingriffe eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Der Ausgleichsbedarf wird durch eine Ortsrandeingriinung durch eine breite Feldhecke im
Geltungsbereich sowie auf Flachen des Antragstellers auRerhalb des Planungsgebiets bereit-
gestellt.

Das Monitoring betrifft die Wirksamkeit der grinordnerischen MalRnahmen insbesondere der
Ortsrandbegriinung und Einbindung in das Landschaftsbild und den naturschutzrechtlichen
Ausgleich.

/) /7 § /
Bad Kohlgrub, den 22.05.2023 Y/ /4 /Z/;%—, 4///’//%“
Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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