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1. Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Die Stadt Moosburg a.d. Isar stellt aufgrund des Anliegens der Firma Jungheinrich den
Bebauungsplan Nr.80 ,Degernpoint Nordost I1* auf. Ziel des Bauleitplans ist die Erweiterung
des Industrie- und Gewerbegebietes, hier Gewerbegebiet, in nérdlicher Richtung und die
Schaffung von Bauplatzen fur eine Prasentationshalle, ein Burogebaude, sowie PKW-
Stellplatzen. Die Stadt Moosburg a.d. Isar profitiert durch die Ausschépfung der
Entwicklungspotenziale des Flichengebietes, da mehr lokale Arbeitsplatze geschaffen
werden und das geplante Projekt mit der Prasentationshalle zukinftig Besucher anlocken
soll.

Zudem ist die Erweiterung ein wichtiger Schritt zur Sicherung und Weiterentwicklung
vielfaltiger Strukturen in der landlichen Umgebung. Dazu zéhlen auch gewerbliche Strukturen
und die damit verbundenen Arbeitsplatze. Diese sind fur die Bewahrung und die
Weiterentwicklung des landlichen Raumes von grundlegender Bedeutung. Der Planbereich
grenzt direkt an ein bestehendes, ausgewiesenes Gewerbegebiet, ist aber noch nicht mit
einem Bebauungsplan tberplant.

Das Plangebiet ist fur die ErschlieBung von Gewerbefiachen geeignet, da hier keine Konflikte
mit anderen Nutzungen zu erwarten sind und auch kein unvertretbarer Eingriff in 6kologisch
wertvolle Strukturen geplant wird. Die Flache liegt an gut zugénglicher und wahrmehmbarer
Stelle in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet.

Mit der Aufstellung des B-Planes ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung erganzender Gewerbebauten zu schaffen, die nach den MaRgaben des
umgebenden stadtebaulichen Kontextes die Ausbildung von Gewerbebauten vorbereiten soli.
Durch Ausweisung von Bauflachen ist eine Fortfihrung der umgebenden, gewerbegepragter
Nutzungsstruktur beabsichtigt.

Die Erstellung des Bebauungsplanes soll die bestehenden hohen Nachfragen nach
Gewerbestandorten decken. Aktuell kann die Stadt Moosburg fur die bestehende Anfrage der
Erweiterung fur die Firma Jungheinrich keine geeigneten Flachen anbieten. Die Stadt
Moosburg méchte die gewerbliche Entwicklung in vertraglichen MaRen unterstiitzen und
insbesondere die ansassigen Betriebe in der Stadt Moosburg zu haiten.

2. Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat von Moosburg a.d. Isar hat in der Sitzung vom 25.09.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 80 ,Degernpoint Nordost II* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.09.2023 hat in der Zeit vom 11.10.2023 bis 13.11.2023 stattgefunden.
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3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.09.2023 hat in der Zeit vom 11.10.2023 bis 13.11.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.02.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.03.2024 bis 11.04.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.02.2024 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2024 bis 11.04.2024
offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Moosburg a.d. Isar hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.06.2024 den
Bebauungsplan Nr. 80 ,Degernpoint Nordost II* gemaf § 10 abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 17.06.2024 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt:

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... Gemald § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Schutzqut Mensch

Die Anlage des neuen Gewerbegebietes bringt eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im
bestehenden Gewerbegebiet ,Degernpoint‘ und damit ebenso ansteigenden Lérm und
Luftschadstoffe mit sich. Wohngebiete sind nicht betroffen. Eine Erholungsfunktion auf der
Flache war auch vorher nicht gegeben, somit wird auch kein Freizeitwert beeintrachtigt.

Schutzaut Tiere und Pflanzen
Auf dem Grundstiick selbst kommt die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund intensiven Ackerbaus

und Parkplatznutzung nur im geringen AusmaR vor. Jedoch kénnen vorkommende Tiere und
Pflanzen in den &stlich angrenzenden Biotopen méglicherweise durch die
Gewerbegebietserweiterung gestért werden. AuRerdem gehen angrenzende Freirdume
verloren. Den Bodenlebewesen wird groBflachig Lebensraum zerstort.
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Schutzgut Boden
Die massive Uberbauung filhrt zur Versiegelung des Bodens und damit zu einem vélligen
Verlust der Funktion dieser Béden und zur Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes.

Schutzgut Wasser
Die Versiegelung unterbindet die Versickerung von Niederschlagswasser, dadurch erhéht
sich der Oberflaichenabfluss. Demzufolge geht auch die Speicherung von

Niederschlagswasser und Grundwasserneubildung verloren.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird dahingehend beeintrachtigt, dass ein weiterer bisher freier
Landschaftsbereich verloren geht, der mit hohen Geb&uden verbaut wird und somit die
Blickbeziehung zur freien Landschaft weiter gestort wird.

Schutzgut Klima / Luft

Die Versiegelung groRer Flachen fiihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten und
starkerer Erwarmung der bodennahen Luftschichten. Die Luftschadstoffe werden allerdings
durch den Parkplatzsuchverkehr hier zunehmen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fir den Bebauungsplan sind im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Eingriinung bis hin zur Festsetzung
von AusgleichsmaRnahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nur geringe MaRnahmen zur Minimierung des
Eingriffs moglich sind und zum Teil erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die Ausweisung von sinnvollen Ausgleichsflachen kann den Eingriff nur teilweise
ausgleichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Prufung nochmals zusammen:

[ Schutzgut Anlagebedingte | Baubedingte betriebsbedingte | Ergebnis  bezogen
' Auswirkungen |Auswirkungen |Auswirkungen auf die Erheblichkeit
Mensch gering gering gering gering

(Larm, Erholung)

Tiere und Pflanzen | mittel mittel mittel mittel O
Boden hoch hoch hoch hoch

Wasser hoch hoch hoch hoch

Klima/Luft mittel mittel mittel mitte!

Landschaft hoch hoch hoch hoch ]
Kultur- u. Sach- L - - nicht betroffen |
guter [
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4. Alternative Planungsméglichkeiten

Standort
Es stehen derzeit keine anderen Planungsstandorte und Méglichkeiten zur Verfligung. Eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ist naheliegend. Wohngebiete sind nicht

betroffen.

Geprifte Alternativen
Es steht kein freies Grundstiick der erforderlichen Grofte im bestehenden Gewerbegebiet zur

Verfugung.

5. Abwigungsvorgang

Waihrend der fruhzeitigen Auslegung ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein. Die
Angemerkten Punkte wurden von der Stadt Uberprift. Die in der Stellungnahme angeregte
zusatzliche Zufahrt zum Gewerbegebiet von der StaatsstraBe ist fur das vorliegende
Bauleitverfahren nicht gegensténdlich, kann aber bei zukinftigen Bauleitverfahren noérdlich
des Geltungsbereichs weiterverfolgt werden.

Durch folgende Trager offentlicher Belange wurden zur frihzeitigen Auslegung
Stellungnahmen mit Einwendungen abgegeben:

- Bayerischer Bauernverband

- Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten

- Landratsamt Freising, SG 41 Altlasten

- Landratsamt Freising, SG 41 Immissionsschutzbehérde
- Landratsamt Freising, SG 42, Naturschutzbehérde

- Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Die von der Stadt Moosburg a.d. Isar tberpruft und ggf. in die Unterlagen aufgenommen
wurden. Vor allem der sehr ausfithrlichen Stellungnahme der Naturschutzbehdrde kam dabei
groRtes Augenmerkt zu. Die vorgebrachten Punkte wurden umfassend in die
Satzungsfassung Ubernommen.

Zur offentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
Durch folgende Trager offentlicher Belange wurden zur offentlichen Auslegung
Stellungnahmen mit Einwendungen abgegeben:

- Bayerischer Bauernverband
- Amt far Ernahrung Landwirtschaft und Forsten
- Landratsamt Freising, SG 41 Wasserrecht
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Die von der Stadt Moosburg a.d. Isar Uberpruft und ggf. in die Unterlagen aufgenommen
wurden.

Entwurf und Planfertigung:
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