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. Raumlicher Geltungsbereich und GréRe des Gebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im éstlichen Teil von Moosburg a. d. Isar im Gebiet
Degernpoint Nordost. Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Moosburg
a.d. Isar ist der Geltungsbereich als Sondergebiet fur Parkplatze deklariert (SO P).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 1035/2, 1035/3, 1036,
1037 Teilflache der Flurnummern 1030/8, 1032, 1032/2, 1034/2, Gemarkung Pfrombach. Das
Planungsgebiet wird im Siden und Westen von bebauten Industrie- und Gewerbegebieten
begrenzt, im Osten befindet sich ein schutzenswertes Biotop mit Rotkreuzgraben und im
Norden Flachen fir landschaftliche Nutzung.

Im westlichen Bereich des Baugebietes, verlauft die StraBe ,Degernpoint® als
ErschlieRungsstrale der bereits bestehenden, umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete
und des Geltungsbereiches.

Die Grundstiicke sind derzeit teilweise mit Parkplatzen bebaut und werden als
landwirtschaftliche Flache bzw. Wiesenflache genutzt.

Die GréRe des Planungsgebietes belduft sich auf ca. 2,37 ha brutto.
Eine detaillierte Flachenbilanz ist unter Punkt 15 aufgefuhrt.

Die Entfernung zum Hauptort der Stadt, Moosburg a.d. Isar, betrégt etwa 3,5 km.

. Planverfahren

Der Stadtrat von Moosburg hat in der Sitzung vom 25.09.2023 die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr.80 ,Degernpoint Nordost II“ im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Stadt Moosburg besitzt einen mit Bescheid von 10.05.2006 genehmigten
Flachennutzungsplan. Dieser befindet sich aktuell mit der 15. Anderung im Verfahren. Die
baurechtliche Situation fiir den Geltungsbereich ist derzeit im Flachennutzungsplan
manifestiert. Die aktuellen Planungen (Anderung von Sondergebiet fur Parkplatze (SO P) auf
Gewerbegebiet (GE)) machen zum einen die Neuaufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes der Stadt Moosburg im beschriebenen Geltungsbereich und parallel die
16. Anderung des giitigen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des neuaufgesteliten Bebauungsplans
wird als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Der hierbei zugrunde gelegte raumliche Geltungsbereich umfasst die Flache fur die
Bebauung einer Prasentationshalle, eines Burogebaudes, sowie PKW-Stellplatzen mit den
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Flurnummern 1035/2, 1035/3, 1036, 1037 und Teilbereiche der Flurnummern 1030/8, 1032,
1032/2, 1034/2, jeweils Gemarkung Pfrombach.

Die Erstellung des Bebauungsplanes wird gemaR § 30 Abs. 1 BauGB mit Umweltbericht
durchgefuhrt. Der Bebauungsplan wird als sog. qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB ausgearbeitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.80 ,Degernpoint Nordost II* ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Moosburg als Sondergebiet Parken (SO P)
dargestellt.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ergibt sich somit eine stadtebauliche
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anpassung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist demnach erforderlich. Diese erfolgt in einem
Parallelverfahren zur Bebauungsplanerstellung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Moosburg stellt fur das ca. 23.705,96 m? gro3e
Plangebiet ein Sondergebiet Parken dar. Die in dem Bebauungsplan Nr.80 LDegernpoint
Nordost 11“ getroffenen Festsetzungen fiir ein ,Gewerbegebiet (GE)* gemaR § 8 BauNVO
entwickeln sich demzufolge nicht direkt aus dem Flachennutzungsplan. Allerdings dient hier
die Einordnung als Sondergebiet Parken, genutzt von den umliegenden Industrie- und
Gewerbegebieten, bereits als Entwicklungspotenzial fiur die Erweiterung des
Gewerbegebietes.

Im Rahmen eines Parallelverfahrens wird mittels der 16. Flachennutzungsplanénderung im
Bereich des Plangebietes die Darstellung in ein Gewerbegebiet geéndert.

. Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Die Stadt Moosburg a.d. Isar stellt aufgrund des Anliegens der Firma Jungheinrich den
Bebauungsplan Nr.80 ,Degernpoint Nordost II“ auf. Ziel des Bauleitplans ist die Erweiterung
des Industrie- und Gewerbegebietes, hier Gewerbegebiet, in nérdlicher Richtung und die
Schaffung von Bauplatzen fur eine Prasentationshalle, ein Blrogebédude, sowie PKW-
Stellplatzen. Die Stadt Moosburg a.d. lIsar profitiert durch die Ausschépfung der
Entwicklungspotenziale des Flachengebietes, da mehr lokale Arbeitsplatze geschaffen
werden und das geplante Projekt mit der Prasentationshalle zukinftig Besucher anlocken
soll.

Zudem ist die Erweiterung ein wichtiger Schritt zur Sicherung und Weiterentwicklung
vielfaltiger Strukturen in der landlichen Umgebung. Dazu z&hlen auch gewerbliche Strukturen
und die damit verbundenen Arbeitsplatze. Diese sind fur die Bewahrung und die
Weiterentwicklung des landlichen Raumes von grundlegender Bedeutung. Der Planbereich
grenzt direkt an ein bestehendes, ausgewiesenes Gewerbegebiet, ist aber noch nicht mit
einem Bebauungsplan Gberplant.
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Das Plangebiet ist fiir die ErschlieBung von Gewerbeflachen geeignet, da hier keine Konflikte
mit anderen Nutzungen zu erwarten sind und auch kein unvertretbarer Eingriff in 6kologisch
wertvolle Strukturen geplant wird. Die Flache liegt an gut zugéanglicher und wahrnehmbarer
Stelle in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet.

Mit der Aufstellung des B-Planes ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung erganzender Gewerbebauten zu schaffen, die nach den MaRgaben des
umgebenden stadtebaulichen Kontextes die Ausbildung von Gewerbebauten vorbereiten soll.
Durch Ausweisung von Bauflachen ist eine Fortfihrung der umgebenden, gewerbegepragter
Nutzungsstruktur beabsichtigt.

Die Erstellung des Bebauungsplanes soll die bestehenden hohen Nachfragen nach
Gewerbestandorten decken. Aktuell kann die Stadt Moosburg fur die bestehende Anfrage der
Erweiterung fur die Firma Jungheinrich keine geeigneten Flachen anbieten. Die Stadt
Moosburg méchte die gewerbliche Entwicklung in vertraglichen Mafen unterstutzen und
insbesondere die ansdssigen Betriebe in der Stadt Moosburg zu halten.

. Geplante Art der baulichen Nutzung

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Schaffung von 5 Bereichen mit unterschiedlichen
Nutzungen, die die Errichtung von fir eine Prasentationshalle, eines Burogebaudes, sowie
PKW-Stellplatzen erméglichen soll. Das geplante Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE)
gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des § 8 Abs. 1 dient ein GE vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Der Nutzungskatalog sieht neben der
Hauptnutzungsart Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze jedoch noch weitere
Nutzungen vor. Es handelt sich hierbei um Nutzungsarten, die die Gewerbebetriebe
erganzen wie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude. Tankstellen und Anlagen far
sportliche Zwecke sind ebenfalls zuléssig.

Dennoch wird im Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung zur Zuléssigkeit der gemag
Zulassigkeitskatalog zuléssigen Nutzungen vorgenommen. Neben den ortsspezifischen
Gegebenheiten ist insbesondere die rechtliche Situation hierfir ausschlaggebend.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung im mit "GE" als "Gewerbegebiet” i.S.d. § 8
BauNVO festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind allgemein nur Nutzungen nach § 8 Abs. 2
BauNVO zuléssig.

Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig, sowie
Einzelhandelsbetricbe gemaR der ,Sortimentsliste Moosburg an der Isar* aus der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Moosburg an der Isar.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 NandIstadt
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. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Die Bebauung im "Gewerbegebiet' (GE) erfolgt im Inneren der Baugrenzen. Das MaR der
baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mittels Nutzungsschablone und textlichen
Festsetzungen bestimmt.

Unter A Ziffer 2.1 wird in der Nutzungsschablone die maximal zulassige Grundfléchenzahl
(GRZ) ausschlieBlich einer Baugrenzenuberschreitung festgesetzt. Uberschreitungen des
Baufensters sind fiir untergeordnete ErschlieBungsflachen z.B. Wendehammer zulassig.

Die unter A Ziffer 2.1 festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gemaR B Ziffer 3.2 im festgesetzten Rahmen
maglich.

Abweichende Bauweise nach §22 Abs. 4 BauNVO, Gebaudelange bis 145m zulassig.

AuBerdem wird das MaR der baulichen Nutzung im Bereich des GE im Bebauungsplan durch
Festsetzung einer zulassigen maximalen Wandhohe festgelegt.

Die Wandhohe fur das Birogebdude darf max. 24m betragen. Die Wandhéhe fur das
Ausstellungsgebaude darf max. 15m betragen. Die Wandhohe fur das Verbindungsgebaude
darf max. 15m betragen. Die Wandhohe fur das Parkdeck darf max. 14,50m betragen. Die
Wandhéhe fur Uberdachungen von Stellplatzen darf max. 3,50m betragen.

Hier wird die Wandhéhe von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante
Attika gemessen. Brandwande durfen 50cm hoher sein als die zuldssige Wandhohe. Aus
zwingenden betriebstechnischen Grunden kénnen im Rahmen der Einzelbaugenehmigung
Ausnahmen zugelassen werden (z.B. Aufzlge).

Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm Ober Oberkante der
fertigen StralRe im Zufahrtsbereich der jeweiligen Parzelle liegen.

Im Gewerbegebiet sind Dachaufbauten tber der Decke des obersten Geschosses fur die
Unterbringung der technischen Anlagen (z.b. loftungstechnische Anlagen, Kuihlung,
Aufzugsmaschinenraume), Anlagen wie Treppenhauskopfe und Aufzugsiberfahrten, sowie
Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, zulassig. sie durfen maximal 33 % der
Dachflache einnehmen, die Oberkante des obersten Geschosses maximal 3,0 m Gber
Oberkante Attika Giberschreiten, und sind mindestens um das MaR ihrer H6he von der
AuBenkante des darunterliegenden Geschosses abzuriicken.

Des Weiteren werden in der Nutzungsschablone Festsetzungen zum Emissionskontingent
LEK Tags in dB und LEK nachts in dB getroffen.

Zulassig sind extensiv und intensiv begriinte Flachdacher.

Parkdeck: eine Uberdachung der oberen Ebene ist mit Extensivbegrinung zuléssig.

Wacker Planungsgeselischaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt
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Topographische Verhéltnisse

Topographisch handelt es sich um ein flaches Gelénde bei ca. 410,40 m 0. NN.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Planbereichs an das ortliche und
uberértliche StraRenverkehrsnetz erfolgt tber die Stralle ,Degernpoint”.

Versorgung und Entsorgung

8.1 Wasseranschluss

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser kann durch den Anschluss an das
bestehende Trinkwassernetz der Stadt Moosburg a.d. Isar sichergestellt werden. Samtliche
Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsstelle
anzuschlieBen. Der Anschluss richtet sich nach der jeweils gultigen Wasserabgabesatzung.

8.2 Kanalanschluss

Die Einleitung der héauslichen Abwasser aus der geplanten Neubebauung ist in die
bestehende gemeindliche Kanalisation vorgesehen. Die Art der Entwésserung des
Plangebietes erfolgt nach dem Trennsystem. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Ein separater Regenwasserkanal ist
nicht vorgesehen.

8.3 Abwasserbeseitigung

Das Bauvorhaben im Planungsgebiet soll ohne Zwischenlésung an die 6rtliche Kanalisation
angeschlossen werden. Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 u.a.) erstellt werden.

84 Oberflaichenwasser, Niederschlagswasser

Versickerung

Das Niederschlagswasser der versiegelten Verkehrs- und Parkplatzflachen, samtlicher
Dachflachen und des nicht Uiberdachten Parkdecks soll mittels Sickermulden in den
Untergrund geleitet werden. Eine Linienférmige Versickerung ist nur méglich, wenn der
Grundwasserabstand von einem Meter eingehalten werden kann. Sickerschéchte sind nicht
zulassig.

Die versiegelten Flachen sollen auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt werden.
Der anstehende Untergrund ist nach Erfahrung gut sickerfahig. Dies zeigt die nahegelegene,
bestehende Werkshalle der Firma Jungheinrich.

Die Auslegung der Versickerung erfolgt nach den geltenden Regelwerken (DWA-A 138 und
DWA-M 153).

Verkehrs- und Parkfiachen

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Sowohl die asphaltierten Verkehrsflachen als auch die gepflasterten Stellplatze sollen so
ausgearbeitet werden, dass das anfallende Niederschlagswasser teilweise in den
Stellplatzen versickern kann. Was nicht versickern kann, kann dann oberflachlich in die
jeweiligen Sickermulden flieRen.

Nach Méglichkeit soll fir alle Sickermulden ein Freibord vorgesehen werden.

Die Reinigung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt mittels 30 cm bewachsenen
Oberbodens der Sickermuldensohle. Die Vorgabe der 10 Gewasserpunkte zur Einleitung in
das Grundwasser muss dabei zwingend eingehalten bzw. unterschritten werden.

Dachfldchen und Parkdeck

Das anfallende Niederschlagswasser der Prasentationshalle und des obersten, nicht
tiberdachten Parkdecks wird gesammelt und mittels Regenrohre zu den jeweiligen
Sickermulden in dem umlaufenden Grunstreifen geleitet.

Auch hier erfolgt die Reinigung mittels 30 cm bewachsenen Oberbodens wobei nur das
Oberflachenwasser des Parkdecks als verschmutzt betrachtet werden soll.

Allgemein
Mit dem Bauantrag ist grundsatzlich ein Entwésserungsplan bei der zustandigen Behérde

vorzulegen.

Das Grundstiick ist so zu gestalten, dass anfallendes Niederschlagswasser nicht auf den
offentlichen Grund oder auf angrenzende Privatgrundstiicke gelangen kann.

Alle Gebaude sind so zu gestalten, dass sie gegen Wassereintritt geschitzt sind.
Eventuelles Drainagewasser darf nicht in die Sickereinrichtungen geleitet werden.

Wahrend der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass weder gewasser- bzw. fischschédlichen
Substanzen noch Sedimente in das Gewasser gelangen. Zudem durfen unter der Bauzeit
keine wassergefahrdenden Stoffe oder Flussigkeiten ins Grundwasser gelangen.

Aufgrund der topographischen Lage ist nicht mit wild abflieRendem Wasser bei
Starkregenereignissen zu rechnen. Trotzdem darf es durch die entstehende Bebauung nicht
zu einer Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fur Dritte kommen (§37, WHG).

Die Sickereinrichtungen missen nach jedem starken Regenereignis auf inre
Funktionsfahigkeit gepruft werden, mindestens jedoch einmal im Jahr. Der Bewuchs in den
Sickermulden muss so unterhalten werden, dass eine einwandfreie Funktion jederzeit
gegeben ist.

Im Falle einer Havarie sind unverziglich MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers und
des Oberflachenwassers einzuleiten und die zusténdigen Behérden zu informieren.

Elektroversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Stadtwerke Munchen.

Abfallbeseitigung

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Freising.

Altlasten und Schutzgut Boden

Es wurde durch die Grundbaulabor Miinchen GmbH K. Beck, E. Seydel, 80807 Minchen, ein
geotechnisches Gutachten aufgesetzt und eine Bodenvoruntersuchung mit 10 Proben
vorgenommen. Diese kam zu dem Ergebnis, dass acht der zehn Bodenproben
grenzwertiiberschreitende Schadstoffkonzentrationen bzgl. der Parameter Quecksilber,
Cyanide und z.T. auch Arsen aufweisen, so dass diese Béden der Zuordnungsklasse Z 1.2
bzw. Z 1.1 nach Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen zuzuordnen
sind.

Das im Zuge des Aushubs anfallende Material ist zu entnehmen, zu separieren und zur
Beprobung gemal LAGA PN98 zu Haufwerken mit maximal 250m* aufzuhalden. Alternativ
zur Haufwerksbildung isr gemaR LfU-Merkblatt ,Beprobung von Boden und Bauschutt” (Nov.
17) eine Schurfbeprobung (in-situ-Beprobung) ausreichend, wenn die Belastungen im
Bereich kleiner/gleich Z 1.2 liegen und eine AushubUberwachung stattfindet. Zur Kiarung der
Entsorgungswege ist das Material gemaR Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Brichen und
Tagebauen (LVGBT) bzw. der Deponieverordnug (DepV) zu deklarieren. Die hierbei
erforderliche fachtechnische Aushubiberwachung kann von uns Ubernommen werden.
Verunreinigtes Bodenmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Der Platzbedarf fur die
Haufwerksbildung sowie die Zeit bis zu einer Abfuhr des Materials (mind. Etwa funf
Arbeitstage ab Beprobung) sind unbedingt in den Bauablauf einzuplanen.

Nach Kartenwerken des Bay. Landesamtes fur Denkmalpflege gibt es keine Hinweise auf
Bau- und Bodendenkmaler im Bereich des Grundstiicks.

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsdtze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden zu beachten und entsprechend anzuwenden. Der
Nachweis Uber den schonenden Umgang mit dem Boden kann ({ber ein
Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Die MaRnahme - und Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Industrie- und
Gewerbegrundstiicke sind nachweislich einzuhalten.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie, Geothermie usw.) wird
empfohlen und ist der Nutzung nicht-regenerativer Energien vorzuziehen. Bei der Errichtung
von baulichen Anlagen sind die geltenden Vorgaben des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG) und das geltende Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu beachten.

13.Schallimmissionsschutz
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Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Biro BL-Consult
Piening, 85238 Petershausen, die schalltechnische Begutachtung 22-007-04 vom
15.01.2024 erstellt (Bestandteil der Begrundung). Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Begriindung der festzusetzenden Zahlenwerte der Emissionskontingente:

a) Parkplatz: Ubernahme der im Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzten Zahlenwerte.

b) Parkhaus: Ubernahme der furr den Parkplatz angesetzten Zahlenwerte zuziglich 3 dB(A),
um die Emissionen des zusatzlichen Parkdecks zu beriicksichtigen (ohne Ansatz einer
Larmminderung durch das Gebéaude).

c) Flachen GE NW und NO: Ansatz derselben Zahlenwerte wie fur den Parkplatz und auch
fur das Stammgelande der Fa Jungheinrich (Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung).

Die Zahlenwerte der Emissionskontingente sind nicht alle gleich hoch, wodurch sich eine
Gliederung des Gebiets ergibt. Damit wird in diesem Punkt der Vorgabe der Rechtsprechung
gefolgt (Urteil des BVerwG vom 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16). Auf die Freilassung einer
Teilflache von Emissionskontingenten wird dagegen auf Anregung des LRA Freising
verzichtet.

Die an den Immissionsorten vorhandene planerische Gerauschvorbelastung durch die
Gerausche aus anderen Gebieten wird durch die zusatzlichen Gerauscheinwirkungen vom
Gewerbegebiet nicht wesentlich erhéht (um max. 1 dB(A)). Die mit Stadtratsbeschluss vom
14.10.2019 um 3 dB(A) angehobenen Immissionsrichtwerte fur die Wohnhauser jenseits der
Landshuter Stralle werden nicht erreicht.

Wenn sie von der Aufsichtsbehérde angefordert werden (siehe "Hinweise"), ist in den
Larmschutzgutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm" (vom 26.08.1998) nachzuweisen, dass an den
mafRgeblichen Immissionsorten die Immissionskontingente nicht tberschritten werden, die
sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten Lex unter Anwendung der DIN 45691
ergeben. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt dann nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Als emittierende Kontingentflachen sind die gesamten
Grundstiicksteilflachen mit den privaten Grunflachen anzusetzen.

Bezuglich der Immissionsorte 101 Landshuter StraRe 191 und 103 Uppenbornstrafle 16a
(beides WA ohne B-Plan) liegt der Stadtratsbeschluss vom 14.10.2019 vor, dem zu Folge
dort - wegen des Vorliegens einer Gemengelage - die IRW um 3 dB(A) erhoht angesetzt
werden (58 / 43 dB(A) tags / nachts).

In den Larmschutzgutachten ist ferner die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
an den Immissionsorten in Gewerbe- und Industriegebieten nachzuweisen (siehe
Festsetzung).

Die AuRenlarmbelastung durch Verkehrslarm und anzunehmendem Gewerbelarm von
Nachbargrundstiicken ist nicht héher als in solchen Situationen ublich anzusetzen; das
errechnete erforderliche Gesamt-Schalldamm-MaR von erf. R'w.ges = 35 dB wird von allen
Ublichen Bauweisen und Baustoffen erreicht und braucht nicht festgesetzt zu werden.
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14.Bodenmanagement

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche des
Oberbodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet
einzuhalten. Der bei Bauarbeiten anfallende unbelastete Oberboden (Mutterboden) ist
schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren. Er ist in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der im Bereich von
Bauflichen abgetragene Oberboden ist sachgerecht auf speziellen Lagerflachen oder
Streifen zwischenzulagern und zum Ende der Manahmen wieder einzubauen. AuBerdem
sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden werden.

Durch Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung, insbesondere die Festschreibung
der maximal zulassigen Grundflachenzahl, werden die Auswirkungen der Bebauung auf den
Boden minimiert. Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind
im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zur
Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf
die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hingewiesen.

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die
bauzeitliche Lagerung von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs
sind zu dokumentieren. Der Oberboden ist grundsatzlich einer fachgerechten
Wiederverwertung zuzufiihren. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV
sowie die DIN 19731 und DIN 18915.

15.Flédchenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,37 ha - davon sind im
Einzelnen:

Gewerbegebiet (GE) 1,82 ha
Verkehrsflache 0,21 ha
Grunflache 0,34 ha
gesamte Flache des Geltungsbereiches 2,37 ha

16.Begriindung zur Griinordnung

16.1 Lage des Planungsgebietes
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Das geplante Gewerbegebiet liegt im Naturraum Isartal. Ostlich der Stadt Moosburg schlief3t
es an das bestehende Industriegebiet ,Degernpoint® und das Sondergebiet ,Degernpoint
Nordost* an und erweitert das Gebiet in Richtung Nord-Osten.

Bei dem noch nicht erschlossenen Bereich handelt sich It. gultigem Flachennutzungsplan
derzeit um eine Flache fur die Landwirtschaft, der sudliche Teil ist bereits als Sondergebiet
,Parkplatz’ ausgewiesen.

Die ErschlieBung erfolgt tiber eine von Westen her kommende ErschlieBungsstralte, die von
der Staatsstrale 2350 abzweigt und durch das bestehende Gewerbegebiet fuhrt. Mit einer
Fortfuhrung der neuen StichstraRe wird die neu geplante Flache erschlossen. Im Osten fliefldt
in ca. 80 m Entfernung der Mittlere Isarkanal, davor der Rotkreuzgraben.

16.2 Vorhandene Nutzungen und Vegetation auf der Planungsfidche:

Die zu Uberplanende Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker und als vorhandener
Firmen-Parkplatz genutzt. Hier befindet sich auch ein mit Hochstauden bewachsener
Erdwall. Eine kleinere Teilflache fur die geplante ErschlieBungsstrale stellt einen Wiesenweg
mit einem westlich daran angrenzenden Teilstiick einer extensiven Wiese mit alten und
jungen Baumen dar (Birke, Winter-Linde, Kirsche und neugepflanzte Eichen). Diese Flache
(Flurnummer 1032/2) ist als Okokontoflache der Stadt Moosburg eingetragen, soll aber
parallel zum Bebauungsplanverfahren aus dem Okoflachenkataster herausgenommen
werden und riickabgewickelt werden.

16.3 Angrenzende Nutzungen und Vegetation

Im Osten grenzen unmittelbar zahlreiche Biotope der Bayerischen Biotopkartierung an. Hier
verlauft entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze ein lokal bedeutsames FlieRgewasser
(Rotkreuzgraben), Biotop 7537/280. Es wird beidseitig von einem tberwiegend
dichtgewachsenen Gehélzsaum eingeschlossen, in dem meist Fraxinus excelsior, Prunus
padus, Alnus incana und zahlreiche Weidenarten wie Salix alba, Salix fragilis, Salix purpurea
und Salix viminalis das Bild bestimmen. Ferner kommen Acer platanoides, Acer campestre,
Quercus robur, Prunus avium vor. In der Strauchschicht wachsen Eunonymus europaeus,
Sambucus nigra, Viburnum opulus, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus
monogyna, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Rhamnus catharticus, Rubus caesius,
Clematis vitalba und Humulus lupulus.

Im Anschlu® daran befinden sich die mit Hecken bepflanzten Kanalbéschungen des Mittleren
Isarkanals. Diese dichten, artenreichen Hecken stellen das Biotop 7537/282.02 dar. Hier
wachsen z.B. Acer campestre, Acer platanoides, Quercus robur, Prunus avium. Die
artenreiche Strauchschicht setzt sich u.a. aus Cornus sanguinea, Corylus avellana,
Crataegus monogyna, Euonymus europaus zusammen.

Angrenzend daran befinden sich Extensivwiesen- und Altgrasvegetation an den Dammen
des Mittleren Isarkanals (Biotop 7537/281.01).

Diese Biotope setzen sich am ostlichen Ufer des Kanals fort (siehe Bestandsplan).

Im Norden befinden sich weitere Ackerflichen bis hin zur StaatsstraRe 2350. Nd&rdlich der
Staatsstrale befindet sich die ,Vogelfreistatte Mittlere Isarauen” (Naturschutzgebiet Nr.
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7537.170.01, Vogelschutzgebiet 7537-401, FFH-Gebiet 7537-301 und die Biotope 7537-
0275.

Westlich des bestehenden Feldweges (FI.Nr. 1032/2) befindet sich die Okokontoflache aus
dem Okoflachenkataster (ID 197430). Es handelt sich um eine extensive Wiese mit einzelnen
alten Baumen (Birke, Linde, Kirsche) und neu gepflanzten jungen B&umen (Eichen).

Im Siiden befinden sich Parkplatz und Gewerbebetriebe. Entlang der ErschlieBungsstrale
im Suden befindet sich westlich davon eine Hecke. Sie wurde zur Ortsrandeingrinung
gepflanzt und weist Baume und Stréucher auf.

16.4 Potentiell natlrliche Vegetation

Als potentiell natirliche Vegetation ware hier Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum) mit
Fichten-Erlen-Auwald (Circaeo-Alnetum glutinosae) anzutreffen.

16.5 Boden, Klima, Wasserverhaltnisse

Aufgrund der Lage im Isartal sind fluviatile Sedimente aus Terrassenschotter als anstehende
Bodenschichten zu erwarten. Als Bodenart kommen vor Schiuff, Sand, L6Blehm, Ton, Kies,
Bodentyp Gley bis Anmoor. Es sind giinstige Erzeugungsbedingungen mit sehr hoher
Ertragsfahigkeit vorhanden. Die Erosionsfahigkeit durch Wind st hoch, das
Ruckhaltevermégen fur sorbierende Stoffe mittlerer Stufe.

Das Planungsgebiet liegt in einem potentiellen Kaltluftsammelgebiet mit sehr hoher
Warmeausgleichsfunktion.

Die Grundwasserverhaltnisse sind aufgrund des Auenstandortes als hoch anzusehen. In den
anstehenden Quartdrkiesen ist die Versickerung von Niederschlagswasser méglich.
Oberflachengewésser sind angrenzend an das Planungsgebiet vorhanden. Dies ist zum
einen der Rotkreuzgraben, ein vom Gemeindegebiet Wang aus dem Zusammenfluss von
Rotkreuzbach und Fischbach gespeister Graben, der parallel zum Mittleren Isarkanal
verlauft. Der Mittlere Isarkanal, der von Miinchen her weiter in Richtung Norden flief3t,
befindet sich ca. 80 m 6stlich des Plangebiets.

16.6 Sonstige Fachinformationen

Reagionalplan Minchen
Der Regionalplan Miinchen trifft zum Planungsgebiet keine landschaftsplanerischen
Aussagen.

Aussagen des Landschaftsplans:

Der Landschaftsplan trift zu den geplanten Gewerbeflachen keine Aussagen zu
landschaftsplanerischen MaRnahmen. Lediglich entlang des Feldweges solite eine
Baumreihe gepflanzt werden.
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Schutzgebiete und FFH-Gebiet:

Nordlich der StaatsstraBe 2350 befindet sich die ,Vogelfreistitte Mittlere Isarauen®
(Naturschutzgebiet Nr. 7537.170.01, Vogelschutzgebiet 7537-401, SPA-Gebiet, FFH-Gebiet
7537-301 ,Isarauen von Unterfohring bis Landshut und die Biotope 7537-0275. Auerdem
das Landschaftsschutzgebiet ,Isartal” mit Ausgleichsweiher.

Biotope:

Im Osten grenzen unmittelbar zahlireiche Biotope der Bayerischen Biotopkartierung an:
Biotop 7537/280, 7537/282.02, 7537/281.01. (Rotkreuzgraben mit Geholzbestand, Mittlerer
Isarkanal mit Geholzbestand). Nérdlich der Staatsstrafe liegen die Biotope 7537-0275

Okoflachenkataster (Ausgleichsflache)

Westlich des bestehenden Feldweges befindet sich eine bereits ins Okoflachenkataster ID
197430 eingetragene Ausgleichsflache. Es handelt sich um eine Wiese mit einzelnen alten
(Birke, Linde, Kirsche) und neu gepflanzten jungen B&umen (Eichen). Diese Flache soll
parallel zum Bebauungsplanverfahren herausgenommen werden und rickabgewickelt
werden.

16.7 Artenschutz

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP): Kurzfassung (Vollversion siehe Anhang)

Durch den Bau von neuen und bis zu 27 m hohen Geb&duden auf einer bisherigen
landwirtschaftlichen Ackerflache und nahe von Biotopen und FlieBgewassern kénnten Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden, die nach nationalen und europaischen Vorgaben
gesetzlich geschutzt sind.

Da eine Auswertung naturschutzfachlicher Grundlagen das Vorkommen besonders
geschitzter Arten v.a. im faunistischen Bereich nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
kann, ist eine zusatzliche Untersuchung aus Grunden der Rechtssicherheit und zur
Vermeidung von Abwégungsfehlern notwendig. Aus diesem Grunde wurde eine .spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP)‘ anhand von Begehungen zur Beurteilung des
Potenzials und zur Auswertung von Datengrundlagen durchgefihrt.

Fazit:

Pflanzenarten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie kommen nicht vor.

Tierarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie:

Im Rahmen der vorliegenden saP wurden alle prufungsrelevanten Artengruppen
abgehandelt. Vorkommen prufungsrelevanter Arten aus den Gruppen Saugetiere,
Flederméause, Reptilien, Amphibien, Fische, Libellen, Kéafer, Tag- und Nachtfalter, Weichtiere
und Pflanzen bzw. signifikante Auswirkungen auf einzelne Arten aus diesen Gruppen
konnten aufgrund der Verbreitung der Arten und der Struktur- und Vegetationsausstattung
des Geltungsbereiches ausgeschlossen werden. Baumschlafer, Birkenmaus, Feldhamster,
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Fischotter, Luchs und Wildkatze kommen im GroRBnaturraum nicht vor. Im Gebiet kommen
nur die Arten Biber und Haselmaus vor. Fir beide Arten bietet der Planungsraum selbst
jedoch keinen Lebensraum.

Flederméause:

Nachweise der Fledermause erfolgten (berwiegend entlang des gehd&lzbestandenen
Rotkreuzbaches, der am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft. Nur einzelne
Nachweise gelangen Uber der Oberbodenmiete (Erdwall) am Nordrand des Parkplatzes.

Da die Kleine und GroRe Bartfledermaus (Brandtfledermaus) anhand ihrer Ortungsrufe nicht
zuverlassig unterschieden werden kénnen (KFS 2009, Skiba 2003), muss es letztendlich
offenbleiben, um welche der beiden Arten es sich gehandelt hat. Aus dem Landkreis Freising
liegen aber keine Nachweise der Grolen Bartfledermaus vor, sodass es sich
héchstwahrscheinlich um die weiter verbreitete Kleine Bartfledermaus handelt.

Eingriffsbeurteilung:

Durch die Flachenuberbauung werden (wenig bedeutsame) Nahrungshabitate von
Fledermausen beansprucht. Zudem wird die Qualitdt des Umfelds durch Licht- und
Larmemissionen vermindert. Dadurch kénnen Jagdhabitate und Flugrouten negativ
beeintrachtigt werden. Eine von Kleiner Bart-, Zwerg- und Wasserfledermaus genutzte
Flugroute verlauft entlang des mit Gehélzen bestandenen Rotkreuzbaches und des 6stlich
hinter diesem gelegenen Mittleren Isarkanal.

Rotkreuzkanal und Mittlerer Isarkanal mit den begleitenden Gehdizbestanden stellen
sicherlich eine wichtige Flugverbindungsachse fur Flederméuse zwischen den Isarauen und
dem Ausgleichsweiher im Norden und den Wasserflachen und Gehélzbestanden im Studen
dar. Besonders die Wasserfledermaus gilt als lichtempfindlich (BMVBS 2011, Brinkmann et
al., 2012). Hier muss ein ungestérter und lichtgeschitzter Flugraum erhalten werden, um
negative Auswirkungen auf die lokalen Fledermauspopulationen zu vermeiden. Da
Lichtemissionen sowoh! direkt das Verhalten von Flederméusen beeinflussen kdnnen, als
auch Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten als Nahrungsgrundlage der Fledermause
haben kénnen, sind Einschrankungen bei der Menge und Art von AuBenbeleuchtungen
notwendig. Die wahrend der Bauphase entstehenden Stérungen durch Erschitterungen und
die Anwesenheit von Menschen sowie Baufahrzeugen sind dagegen nicht erheblich, da sie
zeitlich wie 6rtlich begrenzt sind und nicht an Quartieren stattfinden.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen européischen Vogelarten:

Auf der zu bebauenden Fliache konnten nur wenige Brutvogelarten nachgewiesen werden.
Nachgewiesen wurden Amsel, Buchfink, Elster, Goldammer, Grlnfink, Heckenbraunelle,
Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel, Stieglitz, Wacholderdrossel, Zaunkénig und
Zilpzalp. In der offenen Feldflur im Geltungsbereich und den nérdlich angrenzenden
Bereichen konnten keine Feldvigel nachgewiesen werden.
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Bei fast allen dieser Arten ist regelmaBig davon auszugehen, dass deren
Wirkungsempfindlichkeit projektspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender Sicherheit
davon ausgegangen

werden kann, dass die MaRnahme sich nicht negativ auf den Erhaltungszustand der
Vogelarten auswirkt. Lediglich der Stieglitz ist in der Roten Liste Bayerns als Art der
Vorwarnliste aufgefihrt

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen O6kologischen
Funktionalitat:

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittiung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlicksichtigung der aufgeflhrten Vorkehrungen:

V1 Keine nachtliche Beleuchtung der Baustelle in den Monaten April — September

V2 Vermeidung von Streulicht von Gebauden und Parkplétzen durch seitliche Abschirmung
vor allem auf den ostlich angrenzenden Rotkreuzbach und seine begleitenden
Gehélzbestande, damit dieser als lichtgeschitzter Flugkorridor fur Flederméuse erhalten
bleibt.

V3 Fir eine notwenige Beleuchtung sind bewegungsgesteuerte, nach unten gerichtete,
seitlich abgeschirmte, wenig Abwérme produzierende und ausschlieflich insektenfreundliche
Leuchtkdrper auf méglichst niedrigen Masten zu verwenden. Auf eine dauerhafte
Beleuchtung ist méglichst zu verzichten

V4 Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit optimiertem Lichtspektrum ohne
Lockwirkung auf Insekten z.B. UV-arme, warmweile LED- oder Natriumniederdampf-
Lampen mit gelbem Licht.

V5 Nétige Rodungen von Gehélzen erfolgen im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar

V6 Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten ist auf Eckverglasungen oder grof3e
gegeniberliegenden Glasfronten zu verzichten. Wo es nicht auf klare Durchsicht ankommt,
wie an Oberlichtern oder Treppenh&usern, ist geriffeltes oder mattiertes Glas einzusetzen.
Geeignet ist generell alles, was eine klare Durchsicht verhindert und reflexionsarm ist.
Greifvogel-Aufkleber sind weitestgehend unwirksam und stellen keine wirkliche
Verbesserung dar. Die Entspiegelung von Fensterflichen verringert das Todesrisiko
ebenfalls. Linien- oder Punktmuster auf den Fenstern mit einer Deckung von mindestens 5%
reduzieren den Vogelschlag sehr wirksam. Eine weitere Mbglichkeit, Vogelschlag an
Fensterfronten zu mindern, ist auf eine Bepflanzung mit Buschen und B&aumen in
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unmittelbarer Nahe bzw. direkt vor einer Glasflache zu verzichten. Durch die Spiegelungen
haben diese Glasflichen eine bis zu viermal hohere Kollisionsrate als Scheiben vor
unbegriinten Flachen. Stattdessen soliten sich Biische und Baume mdglichst an Hausecken
oder vor nicht verglasten Bereichen des Gebaudes befinden

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitéat (vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) = CEF-Malinahmen

CEF1

Als Nahrungsgrundlage firr den Stieglitz sind 1000 m2 Brachflache, Bluhflache oder extensiv
genutztes Grinland anzulegen und dauerhaft in einem fir die Vogel gunstigen Zustand mit
einem reichlichen ganzjahrigen Nahrungsangebot in Form von S&mereien und Insekten zu
erhalten

Die Prufung ergab, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG nur
unter der Voraussetzung der Durchfihrung der aufgefihrten Vermeidungs- und CEF-
Mafinahmen nicht einschlégig sind.

Streng geschitzte Pflanzen ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor und sind auch nicht zu erwarten.

Strena ageschitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus, die nicht
aleichzeitia nach Anhang IV _der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
geschitzt sind, wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen und sind aufgrund der
Flachenausstattung auch nicht zu erwarten.

16.8 Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft

Die neue Ausweisung eines Gewerbegebietes bringt einen Verlust von landwirtschaftlicher
Produktionsflaiche von <ca. 0,8 ha mit sich. Dieser Flachenverlust zur
Nahrungsmittelproduktion ist nicht ausgleichbar.
Als entscheidender Eingriff in Natur- und Landschaft sind hier hinsichtlich der geplanten
Nutzung auch die hohe Flachenversiegelung zu betrachten.
Es gehen Flachen fur die Nahrungsmittelproduktion verloren, gleichzeitig werden durch die
Versiegelung verbundene Funktionen fur den Boden- , Wasser- und Naturhaushalt
beeintrachtigt:
- Verhinderung der Aufnahme und Versickerung von Niederschlagswasser, damit-
Verminderung von Grundwasserneubildung
- Zerstorung von belebter Bodenschicht mit temporédren und dauerhaften
Lebensraumen fur Bodenorganismen
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Die angrenzenden wertvollen Biotopflachen mit seiner Tier- und Pflanzenwelt werden durch
die Bebauung des Planungsgebietes und des daraufhin stattfindenden Verkehrsbetriebes
gestort. AuRerdem fallen offene Freiraume flr die vorhandene Tierwelt weg. Weitere
Beeintrachtigungen siehe spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Umweltbericht. Somit
sind auch die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund der GroRe der Flache
mit mittlerer Erheblichkeit einzustufen.

16.9 Verdnderung des Landschaftsbildes

Es gehen bisher weitere freie Landschaftsbereiche verloren und der Blick in die freie
Landschaft wird durch die geplanten massiven, bis zu 27 m hohen Geb&ude zusatzlich stark
beeintrachtigt.

16.10 Méglichkeiten der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Der Verlust und die Versiegelung von bisher unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter
Flache kann grundsatzlich nicht ausgeglichen werden. MaRnahmen zur Entsiegelung von
Flachen sind derzeit nicht durchfilhrbar. VermeidungsmaRnahmen sind in der spezielien
artenschutzrechtlichen Prufung aufgefiihrt.

Die optische Veranderung des Landschaftsbildes wird einerseits von den geplanten
baulichen Einrichtungen und andererseits von den griinordnerischen MaBnahmen gepragt.
Die geplanten Pflanzgebote und EingrinungsmaRnahmen tragen etwas zur Verminderung
dieser Auswirkungen bei.

16.11 Planungskonzept

Das verfasste Grunordnungskonzept soll das Gewerbegebiet mit Baumpflanzungen randlich
teilweise eingrinen sowie Vorgaben zu Bepflanzungen an Parkplatzen machen.

Private Grunflachen:

Um die Gewerbegebietsfiache sind ca. 5 m breite private Grunflachen ausgewiesen. Im
Norden werden sie mit Baum- und Heckenpflanzungen aufgewertet. Hier sind durchgéngig
Straucher und Baume u pflanzen. Die Arten sind aus der Pflanzliste des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Im Osten ist zu den Biotopen hin dieser Streifen aufgrund von
Fledermausvorkommen freizuhalten und nicht zu bepflanzen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Stadt Moosburg a.d.Isar wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaR dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen an.

17.1 Flachenbewertung
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GemaR der Liste 1 a des Leitfadens (Einstufung des Zustands des Planungsgebiet nach den
Bedeutungen der Schutzgiter) werden Ackerflachen als Gebiet geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |, oberer Wert) bewertet. Das Wiesenstiick
und der bewachsene Erdwall fallen ebenfalls in diese Kategorie | (=5 872 qm).

Der vorhandene Parkplatz und der Feldweg wird ebenfalls in Kategorie |, jedoch unterer Wert
eingestuft. (= 6 203 gm).

Der bereits vorhandene und in seinem jetzigen Ausbauzustand verbleibende
Parkplatzbereich (0,92 ha) wird nicht in die Berechnung einbezogen, da hier keine
Veranderung geplant ist und der einstige Eingriff bereits ausgeglichen ist.

17.2 Eingriffsschwere der geplanten baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten Nutzung geht die Ausweisung mit einer hohen Versiegelung einher.
Die Flache ist daher als Typ A zu bewerten.

17.3 Malnahmen. die der Verminderung von Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft
dienen (VermeidungsmaRnahmen siehe spezielle artenschutzrechtliche Prifung)

Schutzgut Arten und Lebensraume
- BepflanzungsmaRnahmen (Hecken, Einzelbaume) auf den privaten Grinflachen
- Ausweisung einer Ausgleichsflache
Ausweisung einer CEF-Flache fur den Stieglitz

Schutzgut Wasser
- Teilweiser Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage bei Stellplatzen (siehe Festsetzungen im
Bebauungsplan)

Schutzgut Boden
- Verwendung wasserdurchidssiger Belage bei Stellplatzen (siehe Festsetzungen im

Bebauungsplan)
Grinordnerische MaRnahmen

- Baumuberstellung und Eingriinung von Parkplétzen
- Eingriinung durch Heckenpflanzung auf privatem Gran.

17.4 Ermittlung des Ausagleichsflachenbedarfes

Der Bereich, auf dem ein Eingriff stattfindet, hat eine Flache von 12 075 gm

Die Wertigkeit des vorhandenen Zustandes der in der Eingriffsflache liegenden Fléche sind
iiberwiegend Flachen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, d. h.
Flachen, die der Kategorie | zugeordnet sind.
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Die geplante Eingriffsschwere wurde dem Typ A (hoher Versiegelungsgrad aufgrund GRZ >
0,35) zugeordnet. Ergibt die Einstufung A |, oberer Wert und unterer Wert und A Il oberer
Wert.

Als Kompensationsfaktor wird der Wert 0,6 und 0,3 zugrunde gelegt.

Hieraus leitet sich folgende Bedarfsermittlung ab.

Flachentyp A | (oberer Wert): Faktor 0,6 x 5872 qm = 3523 gm
Flachentyp Al (unterer Wert): Faktor 0,3 x 6 203 gm = 1861 gm

= erforderliche Ausgleichsflache

gem. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung = mind. 5 384 am

Berechnung der Ausgleichsflache nach Biotopwertliste der Baver.
Kompensationsverordnung: insgesamt 36 006 Punkte

Siehe Eingriffsbewertung auf Blatt 2: Bestand- und Bewertungsplan

Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzquts Arten und Lebensrdume in
Wertpunkten nach derzeitig vorhandenem Bestand gem. Bayer. Kompensationsverordnuna:

Bewertung des Schutzguts Wertpunkte Beeintrach- Kompensationsbedarf
Arten und Lebensrdume tigungsfaktor in Wertpunkten

intensiv bewirtschafteter Acker
ohne Segetalvegetation,

= geringe Wertigkeit 3 0,8 (GRZ) 8 707 qm x 3 x 0,8 = 20 896 Punkte
artenarme Staudenfluren auf

Erdwall und Wiesenbrache 3 0,8 (GRZ) 2893 gm x 3 x 0,8 = 6 943 Punkte
= geringe Wertigkeit

bestehender Parkplatz mit Bdumen 3 0,8(GRZz) 2629 gm x 3 x 0,8 =6 310 Punkte
= geringe Wertigkeit

Feldweg 3 1 411 gmx 3 x 1= 1233 Punkte
= geringe Wertigkeit

artenarmes Extensivgrinland 8 1 203gmx8x 1= 1624 Punkte
= mittlere Wertigkeit

Summe Wertpunkte: 36 006 Punkte

.Ausgleichsfidchen

Die Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Moosburg abgebucht.
Es handelt sich um die Flurnummern 126, 629, 127, Gemarkung Thonstetten.

Flurnummer 126, Gemarkung Thonstetten:
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Auf Flurnummer 126 wird brachgefallenes Intensivgrinland (G12) zu einer méBig artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese (G221-GNOOBK) entwickelt.

Ausgangszustand: brachgefallenes Intensivgriinland (G12) = Wertpunkt 5

Zielzustand: maRig artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht und Nasswiese (G221-
GNOQOOBK) = Wertpunkt 10

Aufwertung: um 5 Wertpunkte

Flache: 3 278 m?

Prognostizierte Aufwertung in Wertpunkten: 16 390

Flurnummer 629, Gemarkung Thonstetten:
Auf Flurnummer 629 wird brachgefallenes Intensivgriinland (G12) zu einer méRig artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese (G221-GNOOBK) entwickelt.

Ausgangszustand: brachgefallenes Intensivgriinland (G12) = Wertpunkt 5

Zielzustand: maRig artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese (G221-
GNOOBK) = Wertpunkt 10

Aufwertung: um § Wertpunkte

Flache: 890 m?

Prognostizierte Aufwertung in Wertpunkten: 4 450

Flurnummer 127, Gemarkung Thonstetten:
Auf Flurnummer 127 wird maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland (G211) zu einem maBig
extensiv genutzten artenreichen Grinland (G212-LR6510) entwickelt.

Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland (G211) = Wertpunkt 6
Zielzustand: méaRig extensiv genutzten artenreichen Griinland (G212-LR6510) = Wertpunkt 9
Aufwertung: um 3 Wertpunkte

Flache: 5 732 m?

Prognostizierte Aufwertung in Wertpunkten: 17196

Summe der Wertpunkte auf den aufgewerteten Flachen: 38 036
Erforderliche Abbuchung als Ausgleichsflache: 36 006
Restliche verbleibende Wertpunkte auf FI.Nr. 127 2030

CEF-MaRnahmen fiir den Stieglitz

Die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S. v. § 44 Abs. 5 BNatzSchG) werden auf
Flurnummer 3250, Gemarkung Moosburg durchgefithrt. Es handelt sich um eine Flache von
1000 gm, die als Bluh- oder Brachfléche oder extensiv genutztes Grinland angelegt wird und
dauerhaft in einem fur die Végel gunstigen Zustand mit einem reichlichen ganzjéhrigen
Nahrungsangebot in Form von Sémereien und Insekten zu erhalten ist.

Die Bluhflache ist durch eine luckige Aussaat mit geeigneter Saatgutmischung, mehrjahrig
und aus regionaler (autochtoner) Herkunft herzustellen. Eine Mahd der Brachebereiche sollte
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weitgehend entfallen, damit das Nahrungsangebot in Form von Samen ganzjahrig zur
Verfugung steht. Allenfalls gelegentlich damit die Brachen nicht zu dicht werden und
vergrasen, kann eine Mahd nach dem Winter vor Beginn der Vegetationsphase durchgeftihrt
werden.

Dunger und PSM-Einsatz sowie mechanische Unkrautbekdmpfung ist nicht zulassig. Im
Rahmen der PflegemaRnahmen sollten jeweils mindestens 30 % der Bluhstreifen als
Ruckzugsmaglichkeit fur Vogel- und Tierarten bestehen bleiben. Die CEF-MaRnahme ist vor
Beginn der BaumaRnahme durchzufihren und mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzusprechen.

19. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1. Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

1.1.1 Lage des Planungsaebietes

Das geplante Gewerbegebiet liegt 8stlich der Stadt Moosburg und der Staatsstralle 2350. Es schlief3t
an das bestehende Industriegebiet Degernpoint an und erweitert die Gewerbefléchen in Richtung
Nord-Osten.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine von Westen herkommende, bereits bestehende
ErschlieBungsstrale, die von der St 2350 abzweigt und durch das bestehende Industriegebiet fuhrt.
Von der 6stlich verlaufenden RingstraRe filhrt eine kurze StichstraBe zum Gewerbegebiet.

Sudlich der zu uberplanenden Flache befindet sich zunachst eine Ackerflache, danach das
Betriebsgelénde der Fa. Jungheinrich.

Von der Planungsflache aus in Richtung Osten flieBt in ca. 30 m Entfernung der Rotkreuzgraben und
in ca. 80 m Entfernung der Mittlere isarkanal. Wohngebiete befinden sich erst in ca. 200 m
Entfernung und sind durch die Staatsstrafe und dem vorhandenen Gewerbegebiet abgegrenzt.

Die zu Uberplanende Flache wird derzeit als Acker, Wiese, bewachsener Erdwall oder Parkplatz
genutzt. Nérdlich liegen weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens und Festsetzungen

Die Planungsfliche soll als Gewerbegebiet samt ihrer ErschlieBung und privaten Grunflachen zur
Eingrlinung ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache und als
Sondergebiet ,Parkplatz’ dargestellt. Sie wird mit der 16. Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren zum Gewerbegebiet abgeandert.

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,37 ha - davon sind im Einzelnen:
Gewerbegebiet (GE) 1,82 ha
Verkehrsflache 0,21 ha
Grinflache 0,34 ha
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gesamte Flache des Geltungsbereiches 2,37 ha

1.2. Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fiur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen
wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, die Eingriffsregelung
des § 1a Abs. 3 BauGB des § 1a Abs. 3 BauGB (i.d.F.v. 03.11.2017) iV.m. §§ 13 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 19.11.2021 anzuwenden und im Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen dargestelit.

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden erforderliche AusgleichsmaRnahmen durchgefihrt.
Bezogen auf die neu entstehenden Immissionen wird das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den
entsprechenden Verordnungen beriicksichtigt.

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftichen Flachen reduziert.
Regionalplan und Landschaftsplan enthalten zu den Flachen keine Aussagen zu
landschaftsplanerischen MaRnahmen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB) geandert.

Nordlich der St 2350 liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Isartal” mit Ausgleichsweiher, sowie das
FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat Natura 2000) Nr. 7537-301.04 ,Isarauen von Unterf6hring bis
Landshut".

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Proanose bei Durchfithrung der Planung

2.1 Schutzgut Mensch

Immissionen:

Eine Larmbelastigung ist durch die stark befahrene StaatsstraRe 2350 und dem vorhandenen
Industriegebiet und dem bereits vorhandenen Produktionsbetrieb bereits gegeben und wird aufgrund
des Baus neuer Biro- und Prasentationshallen noch weiter steigen. Wahrend der Bauphase, ist mit
mehr Larm zu rechnen. Bei Ansiedlung eines neuen Betriebsgeb&udes ist grundsatzlich anlage- und
betriebsbedingt von mehr Kfz-Verkehr und dadurch mehr Larmbelastung auszugehen.

Es sind jedoch nur wenige Menschen davon betroffen, da sich in unmittelbarer Néhe kein Wohngebiet
befindet. Es betrifft zum einen die Arbeitnehmer in den vorhandenen Gewerbetrieben und einige
wenige, in Betriebswohnungen des angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiets wohnende
Personen. Das nachste Wohngebiet liegt ca.200 m entfernt und ist durch die Staatsstrale getrennt.

Begrindung der festzusetzenden Zahlenwerte der Emissionskontingente:

a) Parkplatz: Ubernahme der im Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzten Zahlenwerte LEK = 65/50 dB
tagsiiber/nachts.

b) Parkhaus: Ubernahme der fiir den Parkplatz angesetzten Zahlenwerte zuziglich 3 dB(A), um die
Emissionen des zusatzlichen Parkdecks zu beriicksichtigen (ohne Ansatz einer Larmminderung durch
das Gebaude).

c) Flichen GE NW und NO: Ansatz derselben Zahlenwerte wie fiir den Parkplatz und auch fir das
Stammgelénde der Fa Jungheinrich (Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung).
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d) Flache zwischen den GE NW und NO: Derzeit ist hier ein Verbindungsbau mit larmarmen
Nutzungen vorgesehen, so dass der Verzicht auf die Festsetzung von Emissionskontingenten fir
diese Fliche als méglich angesehen wird.

Die Zahlenwerte der Emissionskontingente sind nicht alle gleich hoch, wodurch sich eine Gliederung
des Gebiets ergibt. Eine Teilflache bleibt ohne Emissionskontingent. Damit wird den Vorgaben der
Rechtsprechung gefolgt (Urteil des BVerwG vom 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16).

Die an den Immissionsorten vorhandene planerische Gerauschvorbelastung durch die Gerausche
aus anderen Gebieten wird durch die zusatzlichen Gerauscheinwirkungen vom Gewerbegebiet nicht
wesentlich erh6ht (um max. 1 dB(A)).

In den Larmschutzgutachten ist auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA L&rm" (vom 26.08.1998) nachzuweisen, dass an den mafigeblichen
Immissionsorten die Immissionskontingente nicht Uberschritten werden, die sich aus den
festgesetzten Emissionskontingenten Lex unter Anwendung der DIN 45691 ergeben. Die Priifung der
Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt dann nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5. Als
emittierende Kontingentflachen sind die gesamten Grundstucksteilflachen mit den privaten
Grlnflachen anzusetzen.

Beziiglich der Immissionsorte 101 Landshuter Straie 191 und 103 Uppenbornstralie 16a (beides WA)
liegt ein Stadtratsbeschluss vor, dem zu Folge dort - wegen des Vorliegens einer Gemengelage - die
IRW um 3 dB(A) erhéht angesetzt werde kénnen (58 / 43 dB(A) tags / nachts).

In den Larmschutzgutachten ist ferner die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
Immissionsorten in Gewerbe- und Industriegebieten nachzuweisen (siehe Festsetzung).

Erholungsnutzung:

Aufgrund der naheliegenden StaatsstraRe, des bestehenden Industriegebietes sowie der derzeitigen
intensiven Nutzung als Acker ist der Erholungswert der Planungsflache fir die Wohnbevdlkerung
nicht von Bedeutung. Es sind nur wenig reizvolle landschaftliche Eindriicke gegeben, so dass diese
Flachen Uber keine Erholungseignung verfigen und somit fir die Naherholung der
erholungssuchenden Bevélkerung keine Rolle spielen. Auch die Entfernung zum Stadtgebiet ist hier
ausschlaggebend.

Allerdings wird der Ubergang zur freien Landschaft durch die hohen Gebaude weiter beeintrachtigt
und somit die Wahrnehmung auf ein offenes, weitlaufiges Landschaftsbild weiter gestort

Der Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache mit sehr hoher Ertragsfahigkeit ist auch fur die
Versorgung von Menschen mit Lebensmittel als negative Entwicklung zu bezeichnen.

Die Auswirkungen fur den Menschen sind durch die Neuausweisung des Gewerbegebietes von
geringer Erheblichkeit.

2.2 Schutzaut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
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Auf den zu Uberplanenden Gewerbegrundstiicken ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht in sehr
hohem MaRe betroffen, da auf Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
Nutzung als Parkplatz die Tier- und Pflanzenwelt hier nur begrenzt vorkommt. Stark eingeschrénkt ist
die Tierwelt auch auf Grund der nahe befindlichen, stark befahrenen Staatsstrale und dem
vorhandenen Gewerbe-Industriegebiet. Saume entlang des Feldweges kénnen jedoch wichtige
Ruckzugslebensraume fiir Insekten sein.

Nérdlich befinden sich weitere Ackerflichen. Ostlich grenzen an die Planungsflachen zahlreiche
tkologisch sehr wertvolle Biotope an (Rotkreuzgraben mit Gehdlzbestand, Mittlerer Isarkanal mit
gewasserbegleitendem Gehélzbestand). Hier kommen zahlreiche Tiere und Pflanzen vor. Durch die
Nutzung des Parkplatzes und den damit verbundenen regen Autoverkehr auf dem Parkplatz kann von
einer gewissen Storung der in den Biotopen vorkommenden Tierwelt ausgegangen werden.
AuRerdem gehen bisher vorhandene Freirdume fir die Tierwelt verloren.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die durch den Baubetrieb entstehen. Es
wirken folgende Faktoren und Prozesse:

- Es entstehen fiir die Dauer der Bauzeit Stérungen durch Erschutterungen, Licht und
Larmimmissionen. Betroffen hiervon sind auch die Lebensrdume im Umfeld des Gel
tungsbereiches

- Der Oberboden und die bestehende Vegetationsdecke werden abgetragen und ihre
Funktion somit zerstort.

- Es besteht ein Kollisionsrisiko von Tieren mit Baustellenfahrzeugen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkprozesse
Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die durch die Anlage des geplanten
Bauvorhabens entstehen. Es wirken folgende Faktoren und Prozesse:

- Durch die geplante Bebauung werden Flachen dauerhaft versiegelt.
- Tiere im Umfeld kénnen durch den Betrieb gestért werden.

- Die Beleuchtung kann zu Beeintrachtigungen der Tierwelt fiihren

- Es kann zu Vogelschlag an Fenstern kommen

- Es besteht ein Kollisionsrisiko von Tieren mit Baustellenfahrzeugen.

AuRerdem ist die Bodenversiegelung durch Uberbauung bereits als Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGBi. v. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu werten, da den Bodenlebewesen der Lebensraum entzogen
wird. Diese Flache ist im giltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen,
eine Versiegelung des Bodens war bisher nicht vorgesehen.

Somit ist die massive Versiegelung und Nutzung mit seinen Folgen fiir die Tierwelt durchaus als
mittlerer Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.

2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Uberplanten Flachen sind nicht im Altlastenkataster aufgefuhrt. Bzgl. evtl. trotzdem vorhandener
Altlasten mu® ein Bodengutachten und ein Bodenmanagementkonzept vorgelegt werden. Es soll nur
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belastetes Erdmaterial abgefahren und fachgerecht entsorgt werden. Unbelastetes Erdmaterial wird
moglichst auf dem Grundstiick wiederverwendet. Dieses Konzept soll Oberboden, kulturfahigen
Unterboden und Aushub zweckmaRig wiederverwerten und nicht beanspruchten Boden schonen.
Inhalt des Bodenmanagementkonzepts ist u.a:

Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens / Erdmassen
berechnungen/ Mengenangaben beziiglich kinftiger Verwendung des Bodens / direkte Verwendung
im Baugebiet / auRerhalb des Baugebietes / Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
bei Ausbau und Lagerung / bei Zwischenlagerung Anlage von Mieten nach DIN 19731/ MaBnahmen
zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen/ Ausweisung von Lagerflachen/
Ausweisung von Zuwegungen / Ausweisung von Tabuflachen ( z.B. Flachen mit keiner bauseitigen
Beanspruchung ) / Geeignete Witterung

Es wurde durch die Grundbaulabor Miinchen GmbH K. Beck, E. Seydel, 80807 Minchen, ein
geotechnisches Gutachten aufgesetzt und eine Bodenvoruntersuchung mit 10 Proben vorgenommen.
Diese kam zu dem Ergebnis, dass acht der zehn Bodenproben grenzwertiberschreitende
Schadstoffkonzentrationen bzgl. der Parameter Quecksilber, Cyanide und z.T. auch Arsen aufweisen,
so dass diese Béden der Zuordnungskiasse Z 1.2 bzw. Z 1.1 nach Leitfaden zur Verfullung von
Gruben, Briichen und Tagebauen zuzuordnen sind.

Das im Zuge des Aushubs anfallende Material ist zu entnehmen, zu separieren und zur Beprobung
gemaR LAGA PN98 zu Haufwerken mit maximal 250m® aufzuhalden. Alternativ zur Haufwerksbildung
isr gemaR LfU-Merkblatt ,Beprobung von Boden und Bauschutt® (Nov. 17) eine Schurfbeprobung (In-
situ-Beprobung) ausreichend, wenn die Belastungen im Bereich kleiner/gleich Z 1.2 liegen und eine
Aushubiiberwachung stattfindet. Zur Klarung der Entsorgungswege ist das Material gemaf Leitfaden
zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen (LVGBT) bzw. der Deponieverordnug (DepV) zu
deklarieren. Die hierbei erforderliche fachtechnische Aushubiberwachung kann von uns
ubernommen werden. Verunreinigtes Bodenmaterial ist ordnungsgema® zu entsorgen. Der
Platzbedarf fiir die Haufwerksbildung sowie die Zeit bis zu einer Abfuhr des Materials (mind. Etwa flnf
Arbeitstage ab Beprobung) sind unbedingt in den Bauablauf einzuplanen.

Nach Kartenwerken des Bay. Landesamtes fir Denkmalpflege gibt es keine Hinweise auf Bau- und
Bodendenkméler im Bereich des Grundstiicks.

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsatze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden zu beachten und entsprechend anzuwenden. Der Nachweis (ber den
schonenden Umgang mit dem Boden soll Uber ein Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Aufgrund der Lage im lsartal sind fluviatie Sedimente als Terrassenschotter als anstehende
Bodenschichten zu erwarten.

Als Bodenart kommen vor: Schiluff, Sand, Lehm, Ton, Bodentyp Gley bis Anmoor. Es sind glinstige
Erzeugungsbedingungen mit sehr hoher Ertragsféhigkeit vorhanden. Die Erosionsfahigkeit durch
Wind ist hoch, das Riickhaltevermdégen fiir sorbierende Stoffe mittlerer Stufe. Das landwirtschaftliche
Ertragspotential ist also hoch und geht durch die Versiegelung verloren. Des Weiteren wird die
Oberflichenwasserversickerung erheblich eingeschrankt.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist der Boden im Bereich des geplanten
Baugebietes auf Grund der intensiven Nutzung, die als Vorbelastung zu bewerten ist, von mittlerer
Wertigkeit.
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Durch die groRflachige Versiegelung erfolgt ein Eingriff dahingehend, dass hier jegliches
Bodengefiige zerstort wird und somit ein volliger Funktionsverlust des Bodens einhergeht. Der
Bodenwasserhaushalt und die Filtereigenschaften werden beeintrachtigt. Die Bodenhorizonte werden
verlagert und umgeschichtet. Die Lebensraumfunktion fiir Bodenlebewesen und die
Regelungsfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt wird gestort.

Wihrend der BaumaRnahmen konnen zusétzliche Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrége und
Stérungen des naturlichen Bodengefiiges entstehen.

Somit leiten sich negative Umweltauswirkungen ab mit einem Kompensationserfordernis. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Versiegelung in einem Umfang von ca.

1 ha zu.

Der Eingriff hierfur wird im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen. Mit entsprechenden
Festsetzungen, z.B. bzgl. versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze ist auf die Eingriffe in den
Bodenhaushalt zu reagieren, um sie etwas abzumildern.

Es kann auf Grund der groRflachigen Versiegelung des Bodens von einer Beeintrdchtigung hoher
Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden gesprochen werden.

2.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind aufgrund des Auenstandortes als hoch anzusehen.

Durch die Versiegelung wird sich die Oberflachenversickerung und dadurch das
Wasserdargebotspotential reduzieren. Der Oberflachenabfluss steigt und somit verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate. AuRerdem gehen Infiltrationsflachen verloren. Dabei kann von
mittelschweren Umweltauswirkungen gesprochen werden.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht betroffen. Allerdings befinden sich angrenzende
FlieBgewasser (Rotkreuzgraben und Mittlerer Isarkanal) in einem Abstand von 30 bzw. 80 m.

Aufgrund der Grée wird von Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit ausgegangen.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle von Bebauung bzw. Versiegelung von freien Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen
aufgrund ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von Kaltluft produzierenden Flachen zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet
einen Ubergang zum offenen Freilandkiima der Umgebung.

Auf Grund der Zunahme der betriebs- und verkehrsbedingten Luftschadstoffe durch den sténdigen
Autoverkehr zum Parkplatzgelande und den Biro- und Reprasentationshallen ist auch eine
Erwarmung der bodennahen Luftschichten und damit Verminderung der relativen Luftfeuchte zu
erwarten.

2.6 Schutzqut Landschaftsbild
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Die Flache des geplanten Gewerbegebietes stellt derzeit eine intensiv genutzte groRflachige
Ackerflache dar, welche an sich keinen groReren landschaftlichen Reiz ausibt. AuBerdem ist bereits
im Umfeld eine groke Vorbelastung gegeben. Jedoch war in Richtung Norden und Osten ein offenes
freies Landschaftsbild gegeben, mit freiem Blick auf die stlich angrenzenden Landschaftselemente
(Geholzbestinde des Rotkreuzgrabens und des Mittleren Isarkanals), weiche geringfiigig einen
landschaftlichen Reiz ausiiben. Dieser Blick wird kiinftig durch die bis zu insgesamt 27 m (24+3)
hohen Gebzude massiv gestort sein. Daher wird es als hohe Beeintrachtigung fiir das Schutzgut
Landschaftsbild bewertet.

2.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachaiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze darstellen.
Architektonisch wertvolle Bauten in unmittelbarer Ndhe sind nicht betroffen, somit sind keine
Anforderung diesbeziiglich zu stellen.

Nach Kartenwerken des Bay. Landesamtes fiir Denkmalpflege gibt es keine Hinweise auf Bau- und
Bodendenkmaler im Bereich des Grundstiicks.

Da mit der Baugebietsausweisung keine vorhandenen architektonisch wertvollen Bauten sowie

arch#ologische Bodendenkmaler betroffen sind, sind hier keine weiteren Aussagen zutreffen.

3. Proanose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Gewerbegebietsausweisung wiirde das Gebiet voraussichtlich weiterhin als Acker
bewirtschaftet. Die Durchiassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier und
Pflanzenarten, der Schutz des Wassers sowie das Kleinklima wirden in seinem jetzigen Zustand
erhalten bleiben. Beeintrachtigungen fiir die Vielfalt der Bodenstruktur, die auch derzeit aus der
intensiven ackerbaulichen Nutzung entstehen, bleiben erhalten.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1.1 Schutzgut Mensch
- Die Flachen werden im Norden randlich eingegriint und damit die optische Beeintrachtigung
etwas abgemildert (Festsetzungen im Bebauungsplan)

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Bericksichtigung von VermeidungsmaBnahmen gem. spezieller artenschutzrechtlicher
Priifung
- Ausweisung einer externen Ausgleichsflache
- Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen fiir den Stieglitz

41,3 Schutzgut Boden
- Festsetzungen wie z.B. Verwendung wasserdurchiéssiger Belége bei den Stellplatzen

4.1.4 Schutzgut Wasser
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- Vorgaben wie z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Belédge bei den Stellplatzen und
Schaffung von Sickermulden

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild
- Eingriinung durch Griunflachen
- Festsetzungen fiir Baumpflanzungen innerhalb der Flache

4.1.6 Schutzgut Klima/Luft
- BegriinungsmaRnahmen, dadurch leichte Verminderung der Aufheizung der Fléchen

4.2, Ausgleichsmalinahmen
Die Thematik ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsma3nahmen® wird in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung behandelt. Die Ermittlung des Kompensationsfaktors erfolgt
auf Grundlage Matrix Abb. 7 des Leitfadens. Es ist von einem Kompensationsfaktor von 0,3 bis
0,6 auszugehen. Die erforderliche Ausgleichsflache betrégt 5 384 gm.
Die Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Moosburg abgebucht.

5. Alternative Planungsmdglichkeiten

Standort
Es stehen derzeit keine anderen Planungsstandorte und Méglichkeiten zur Verfigung. Eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ist naheliegend. Wohngebiete sind nicht
betroffen.

Gepriifte Alternativen

Gewerbegebiet Degernpoint:

Es steht kein freies Grundstiick der erforderlichen GréRe im bestehenden Gewerbegebiet zur
Verfiigung.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft und der Ermittlung der
Ausgleichsfliche wurde der Leitfaden fur die Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen.

Die Beschreibung lokalklimatischer Verhaltnisse beziehen sich auf grundsétzliche und
allgemeine Angaben.

7. MaRnahmen zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Die Uberprifung der Ausgleichsflache erfolgt ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.
Nach drei Jahren soll diese durch Ortsbesichtigung nochmalig Gberpriift werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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Schutzgut Mensch

Die Anlage des neuen Gewerbegebietes bringt eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im
bestehenden Gewerbegebiet ,Degernpoint und damit ebensoc ansteigenden Larm und
Luftschadstoffe mit sich. Wohngebiete sind nicht betroffen. Eine Erholungsfunktion auf der
Flache war auch vorher nicht gegeben, somit wird auch kein Freizeitwert beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf dem Grundstiick selbst kommt die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund intensiven Ackerbaus
und Parkplatznutzung nur im geringen Ausmaf vor. Jedoch kénnen vorkommende Tiere und
Pflanzen in den ostlich angrenzenden Biotopen mdglicherweise durch die
Gewerbegebietserweiterung gestort werden. AuBerdem gehen angrenzende Freirdaume
verloren. Den Bodenlebewesen wird groRflachig Lebensraum zerstort.

Schutzgut Boden
Die massive Uberbauung fiihrt zur Versiegelung des Bodens und damit zu einem vdlligen
Verlust der Funktion dieser Béden und zur Beeintréchtigung des Bodenwasserhaushaltes.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung unterbindet die Versickerung von Niederschlagswasser, dadurch erhdht sich
der Oberflachenabfluss. Demzufolge geht auch die Speicherung von Niederschlagswasser und
Grundwasserneubildung verloren.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird dahingehend beeintrachtigt, dass ein weiterer bisher freier
Landschaftsbereich verloren geht, der mit hohen Gebauden verbaut wird und somit die
Blickbeziehung zur freien Landschaft weiter gestort wird.

Schutzgut Klima / Luft

Die Versiegelung groBer Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten und
starkerer Erwarmung der bodennahen Luftschichten. Die Luftschadstoffe werden allerdings
durch den Parkplatzsuchverkehr hier zunehmen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fur den Bebauungsplan sind im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Eingriinung bis hin zur Festsetzung
von Ausgleichsmanahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nur geringe MaBnahmen zur Minimierung des
Eingriffs maglich sind und zum Teil erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die Ausweisung von sinnvollen Ausgleichsflachen kann den Eingriff nur teilweise
ausgleichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung nochmals zusammen:

| Schutzgut __'Anlagebedingte Baubedingte betriebsbedingte |[Ergebnis  bezogen

Auswirkungen |Auswirkungen |Auswirkungen |auf die Erheblichkeit

'Mensch gering gering gering gering
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(Larm, Erholung)

Tiere und | mittel mittel mittel mittel
Pflanzen

Boden hoch hoch hoch hoch

Wasser hoch hoch hoch hoch
Klima/Luft mittel mittel mittel mittel
Landschaft hoch hoch hoch hoch

Kultur- u. Sach- |- - - nicht betroffen
glter
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