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Bebauungsplan Nr. 77 ,Rockermaier-Area
1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Es soll eine innerdrtliche Siedlung mit Mehrfamilienhausern entstehen, welche die bereits gebaute
Siedlungsstruktur in stadtebaulicher Hinsicht sinnvoll aufgreift, erganzt und neuen Wohnraum
schafft. In diesem Zuge soll auch ein beispielhafter Beitrag zur Energiewende erbracht werden.
Daher wird ein Hauptaugenmerk auf der Nachhaltigkeit beim Einsatz von Baustoffen, der
Energieversorgung und beim Endenergieverbrauch liegen. Auch der Grad der Bodenversiegelung
soll auf das nétigste beschrankt werden.

Das gesamte Planungsgebiet ist planungsrechtlich dem § 34 BauGB dem Innenbereich — Im
Zusammenhang bebaute Ortsteile — zuzuordnen. Ein Umweltbericht ist fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung nicht erforderlich und auch die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. 81a Abs. 3 BauGB greift nicht.

Diese Umweltprufung wird deshalb auf freiwilliger Basis durchgefiihrt und orientiert sich an den
gesetzlichen Vorgaben des Umweltberichts (§2aBauGB bzw. der Anlage zu ,“2 Abs. 4 und 2a
BauGB) und dem UVPG.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan sind die Siedlungsflachen im Stadtgebiet Moosburg als Bereiche, die fir die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen dargestellt. Fiir die Siedlungssentwicklung
sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d. h. Fachen innerhalb im Zusammenhang bebauter
Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Moosburg
soll geplanter Haltepunkt fiir die S-Bahn werden.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Stadt Moosburg a.d. Isar besitzt einen vom 14.06.2006 genehmigten Flachennutzungsplan.
Der Umgriff des Bebauungsplans ist hierbei als Flache fir Wohnbauflache und in einem kleinen
Teilbereich westlich des Mihlbachs als Griinflache dargestellit.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

2.1 Bestandsaufnahme
2.1.1Mensch / seine Gesundheit / Bevdlkerung

Umgebung:

Das Gebiet liegt im Stadtgebiet von Moosburg, 500 m noérdlich des Stadtzentrums. Nordwestlich
grenzt das Schulgebiet der Georg-Hummel-Mittelschule, im Norden der Kindergarten St. Pius und
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das Evangelisch-Lutherische Gemeindezentrum und Wohnbebauung direkt an das
Planungsgebiet an, dstlich die GeibitzstraRe und Wohnbebauung, stidlich der Mihlbach, ein
Privatweg und die Bahngleise fir die Anlieferung im Gewerbegebiet und im Westen grenzt
Wohnbebauung an.

Das Planungsgebiet ist Uber die Schlesierstrasse, Geibitzstral3e, Industriestralie sowie
Saliterstral3e an das StralRennetz angeschlossen.

Larm:
Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist derzeit nur Gber den Kiesweg in Verlangerung der SaliterstralRe zu
durchfahren. Als relevante Quellen fur Verkehrslarm im Wirkungsbereich des B-Plans ist nur die
Industriestralle und die Bahnlinie zu nennen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts werden hier tberschritten.

Anlagenlarm

Im Bebauungsplangebiet gibt es keine Betriebe mit relevanten Gerauschentwicklungen. Der
nachstgelegene Gewerbebetrieb liegt im Gewerbegebiet Moosburg Nord in einer Entfernung von
50 m. Die Gebaudesituierung im Gewerbegebiet und auch die teilweise davorliegende Bebauung
haben eine abschirmende Wirkung, so dass im Baugebiet nicht mit erheblichen Larmbelastungen
zu rechnen ist. Die Immsissionsrichtwerte der TA Larm werden eingehalten.

Sport- und Freizeitlarm

Innerhalb des Planungsgebiets gibt es keine Sport- oder Freizeitflichen. Eine gewisse
Larmbelastung ist jedoch durch die angrenzenden Freiflachen des Kindergartens und die
Pausenflachen der Mittelschule gegeben. Die Pausenhtfe der Grundschule und des Gymnasiums
werden durch die Gebaude abgeschirmt weshalb hier nicht von Beeintrachtigungen auszugehen
ist. Kinderlarm vom Pausenhof ist in jedem Fall als sozialadaquat von der Nachbarschaft
hinzunehmen und auch Anlagen fiir den Schulsport sind gem. 8 5 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 1 der
18. BImSchV privilegiert und werden nicht beurteilt. Da die Sportflachen durch die Schulgebaude
abgeschirmt werden ist auch bei au3erschulischer Nutzung nicht von einer Beeintrachtigung
auszugehen. Kindergarten sind gem. § 22 BIMSchG Abs. 1a im Regelfall auch keine schadliche
Umwelteinwirkung.

Gerliche

Innerhalb des Planungsgebiets und im n&heren Umfeld sind keine Beeintrachtigungen durch
Geriiche bekannt.

Erschitterungen / Sekundarluftschall

Durch das angrenzende Gleis der Industriebahn kann es zu Erschitterungen in diesem Bereich
kommen. Aufgrund der geringen Frequentierung ist jedoch nicht mit Erschitterungen oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle zu rechnen.

Elektromagnetische Vertraglichkeit

4



IM

Bebauungsplan Nr. 77 ,Rockermaier-Area

Die Bahnlinie ist nicht elektrifiziert und auch im restlichen Plangebiet befinden sich keine Quellen
fur Elektromagnetische Felder.

Erholung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine schutzbeduirftigen Erholungsflachen fir die
Allgemeinheit.

2.1.2Tier und Pflanzen

Naturraum:

Isar- Inn- Schotterplatten der Miinchener Ebene, zwischen Schotterzunge der Miinchener Ebene
und Tertiarem Hugelland, gepragt durch Isar- und Amperauen. Potentielle natlrliche Vegetation
ware ein Labkraut — Eichen - Hainbuchenwald. (Galio-Carpinetum-typicum)

Reale Nutzung:

Das Untersuchungsgebiet besteht im Nordteil GUberwiegend aus intensiv bewirtschafteter
Ackerflache. Angebaut ist derzeit Wintergetreide. Die Ackerflache wird durch eine mesophile
Laubgeholzhecke in zwei Teile getrennt (Schutz gemar Art. 16 BayNatSchG). Die
Laubgehdlzhecke besteht tiberwiegend aus Schlehen und Rotem Hartriegel und wird regelmaRig
auf Stock gesetzt (zuletzt 2019)

Den Rest bildet eine alte Hofstelle mit Nebengebauden, eine Mihle am Mihlbach mit intensiv und
extensiv genutzten Wiesen und Wirtschaftsflachen, teilweise mit Baumbestand. Die verlangerte
Saliterstral3e quert als gekiester Feldweg das Gebiet.

Im Sidosten grenzt zum Teil der Mihlbach an das Gebiet an.

Biotope, Schutzgebiete:

Innerhalb des Planungsgebiets existieren keine kartierten Biotope. Ostlich des Planungsgebietes
befindet sich in einer Entfernung von 20 m das kartierte Biotop 223-001 ,Gewasserbegleitgehdlz
des Muhlbachs im nérdlichen Moosburger Stadtgebiet®. Eine Feldhecke innerhalb der Ackerflache
ist als Landschafttsbestandteil gem. Kapitel 4 Abs. 3 BNatSchG geschitzt.

Artenschutz

Innerhalb des Planungsgebietes ist mit Vorkommen von Saugetieren (Fledermause, Bieber) und
Vogeln zu rechnen. Zum Schutz der Tiere hat die Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Vogelschutzzeit 01.10. bis 29.02 zu erfolgen. Die Bebauung inkl. Baugruben hat einen Abstand
von mind. 5 m zum Ufer einzuhalten. Eine Einzaunung soll einen Mindestabstand von 3 m zum
Ufer haben. Die Gebaude sind zwischen Mitte November und Ende Februar abzurei3en. In die
neuen Gebéaude sind 5 fassadenintegrierte Fledermausk&sten (Fassadensteine bestehend aus
jeweils einem Grundstein, einem Aufbaustein, einem Schlussstein z. B. Fa. Hasselfeldt)
einzubauen und je 10 Nistkasten bzw. Schwalben-Nisthilfen im Fassadenbereich unmittelbar
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unterhalb des Daches anzubringen, Ausfiihrung gem. Empfehlung Landesbund fur Vogelschutz.
Als vorgezogene CEF-MalRnahmen sind vor Abriss der Geb&dude mind. je 5 Fledermauskésten mit
Eignung als Tagesversteck und Nistkasten anzubringen und bis zum Ende der BaumalRhahmen
zu unterhalten. Unter Bertcksichtigung der Vorgaben werden die Verbottatbestande gem. § 44
Abs. 1i. V. m Abs. 5 BNatSchG nicht erftillt.

Siehe auch Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung und
faunistische Kartierung 2021/2022.

2.1.3Boden

Das Gebiet liegt im Stadtgebiet von Moosburg, 500 m nérdlich des Stadtzentrums.

Das Gelande ist weitgehend eben. Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen 413,95 m . NN im
Westen und 413,10 m 4. NN im Norden

Grundlage der Bodenbildung sind sandige, schwach schluffige Kiesablagerungen, die einen gut
durchlassigen Grundwasserleiter darstellen. Die Kiese werden von einer meist nur wenigen
Dezimeter machtigen Braun-, Parabraunerdeschicht tiberdeckt. Innerhalb des Planungsgebiets
liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen.

Das Planungsgebiet ist derzeit bis auf die Hofstelle und die Nebengeb&ude unbebaut.
Versiegelungen bestehen Uber die Gebaude hinaus durch den Kiesweg in Verlangerung der
Saliterstraf3e und die ErschlieBungsflachen rund um die Gebaude.

2.1.4Wasser

Am Rande des Planungsgebiets verlauft der Mihlbach als Gewasser 3. Ordnung. In diesem
Bereich gab es friiher eine Wassernutzung in Form einer Mihle. Das Gewdasserbett ist im Bereich
der Mihle in Form einer kastenférmigen Rinne naturfern ausgebildet. Angrenzend sind die Ufer
teilweise mit Steinen befestigt. Das Planungsgebiet liegt nicht in einem kartierten
Uberschwemmungsgebiet. Eine Uberflutung des Miihlbachs ist aufgrund des regulierten Abflusses
nicht zu erwarten.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 2 m.

2.1.5Klima und Luft

Das Klima in Moosburg wird als warm und gemaRigt klassifiziert. Die Hauptwindrichtung ist West -
Ost, der Niederschlag betragt etwa 809 mm/Jahr die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,2
°C. Die groliflachige Ackerflache bildet eine Frischluftschneise in Ost-West-Richtung.
Topographisch bedingt ist dieser Bereich jedoch als Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiet von
untergeordneter Bedeutung. Eine temporare Vorbelastung der Lufthygiene ist bereits gegeben.
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2.1.60rts- und Landschaftshild

Obwohl im Ortsbereich gelegen, ist das Planungsgebiet landlich gepragt. Wertbestimmend sind
der alte Baumbestand und die Landschaftshecke, auch wenn erst kurzfristig auf den Stock
gesetzt. Bei der angrenzenden Bebauung fehlt jedoch eine Ortsrandeingriinung.

2.1.7Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet befinden sich keine schitzenswerten Kultur- und Sachguter.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

2.2.1Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.2.1.1 Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Larm:
Verkehrslarm

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu Larmbelastungen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet mit 19 Gebauden und ca. 250 Wohneinheiten kommt es zu
einer moderaten Zunahme des Verkehrs auf den angrenzenden ErschlieBungsstral3en. Die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte wird nicht merklich beeinflusst. Siehe auch
Verkehrsgutachten. Die Zunahme der La&rmimmissionen durch den Verkehrszuwachs liegt entlang
der IndustriestralBe mit < 0,8 dB(A) unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Siehe auch
Larmschutzgutachten vom 18.03.2020.

Die neue ErschlieBungsstralRe im Planungsgebiet fiihrt zu keinen Uberschreibungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der nachstgelegenen Bebauung.

Im Nahbereich der Bahngleise und der Industriestral3e ist, an den geplanten Gebauden, mit
Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV in den Bauraumen 1 und 2 und der
Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau in den Bauraumen 1 bis 3 und 18
und 19 zu rechnen.

Anlagenlarm

Durch die Ausweisung als Wohngebiet kommt es nicht zu einer Zunahme von Anlagenlarm tber
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den Orientierungswerten der DIN 18005.

Sport- und Freizeitlarm

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine 6ffentlichen Sport- oder Freizeitflichen geplant.

Geruchs- und Staubimmissionen

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu Staubimmissionen, die sich aber kaum
Uber das Plangebiet hinaus erstrecken dirften. Durch die Ausweisung als Wohngebiet ist nicht mit
negativen Auswirkungen auf die Luftreinhaltung zu rechnen.

Erschitterungen / Sekundéarluftschall

Wahrend der Bauphase kann es durch die Bautatigkeit bedingt zeitlich begrenzt zu
Erschitterungen kommen. Anlagen die Erschiitterungen oder Sekundéarluftschall erzeugen sind
nicht vorgesehen.

Elektromagnetische Vertraglichkeit

Relevante Belastungen durch elektromagnetische Felder sind durch die geplante Nutzung und
auch wahrend der Bauphase nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen von auf3erhalb gelegenen
elektromagnetischen Feldern, auf die geplante Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Erholung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine schutzbedurftigen Erholungsflachen fir die
Allgemeinheit.

Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde sind in ausreichender Zahl und Kapazitat vorhanden.
Grund- und Mittelschule und das Gymnasium liegen in unmittelbarer Nahe, ebenso Kindergarten.

2.2.1.2 Tier und Pflanzen

Reale Nutzung:

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Verlust von Einzelbdumen, Strauchern und
Wiesenflachen. Die Versiegelung im Gebiet nimmt zu.

Biotope, Schutzgebiete:

Bei Umsetzung kommt es zum Verlust der, gem. Art. 16 BayNatSchG als Landschaftsbestandteil,
geschutzten Feldgehélzhecke innerhalb der Ackerflachen. Biotope sind nicht betroffen. Die
Beseitigung des geschuitzten Landschaftsbestandteils wird separat Uber ein getrenntes Verfahren
gem. Art. 16 BayNatSchG i.V.m. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG geregelt und planungsrechtlich
vollzogen.

Artenschutz
8
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Durch den Abriss der alten Gebaude und die Fallungen von Geholzen, sowie die Zunahme der
Versiegelung kommt es zum Verlust von potentiellen Sommer- und Winterquartieren fir
Flederméause, Verlust von Brutplatzen und Nahrungshabitaten fur Vogel in den Gebauden und
Geholzen, zu Stérung und Beunruhigung durch Verkehr, Larm und Licht und zum Verlust von
Nahrungshabitaten fir den Biber. Siehe auch naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung.

2.2.1.3 Boden

Es kommt zum Verlust von unversiegeltem Boden. Die Biotopentwicklungsfunktion, Pufferfunktion
und z. T. Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens gehen in diesen Bereichen verloren.

2.2.1.4 Wasser

Durch die Zunahme von versiegelten Flachen vermehrt und beschleunigt sich der
Oberflachenabfluss. Das Rickhaltevolumen des belebten Bodens wird reduziert. Wahrend der
Bauphase kann es durch den Eintrag von Schadstoffen zu einer Gefdhrdung des Grundwassers
kommen. Tiefgaragen oder Keller binden aufgrund des hohen Grundwasserstandes in das
Grundwasser ein.

2.2.1.5 Klima und Luft

Auf der Flache kommt es durch die Zunahme der Versiegelung zu erhéhter
Temperaturriickstrahlung und thermischer Belastung. Uber das Planungsgebiet hinaus sind keine
Veranderung der momentan herrschenden klimatischen Verhéaltnisse zu erwarten. Mit einer
erheblichen Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund der geringen Verkehrszunahme ist nicht zu
rechnen. Baubedingte Beeintrachtigungen sind nur in geringem Umfang durch den Baubetrieb zu
erwarten.

2.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nur temporar zu erwarten. Durch das Entfernen von
Baumbestand und Heckenstrukturen wird sich das Ortsbild deutlich verandern.

2.2.1.7 Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet befinden sich keine schiitzenswerten Kultur- und Sachguter.

2.2.2Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. Es kdme
nicht zu einer Zunahme der Versieglung, der Baumbestand und die alten Geb&ude blieben
erhalten. Beeintrachtigungen an Végeln und Flederméusen blieben aus.
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3 Malknahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

3.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Schutzqut Mensch

Passive oder aktive Schallschutzmaflnahmen durch Grundrissorientierung und
Laftungsanlagen fur die zum Beluften notwendigen Fenster vor schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen bei den néachstgelegenen in Richtung Bahngleise orientierten
Fenstern.

Aul3enliegende Klima- und Heizgerate missen den Immissionsrichtwerte der TA
Larm um mind. 6 dB(A) unterschreiten und dirfen am Immissionsort nicht tonhaltig
sein. Die E-DIN45680:2013-09 ist hinsichtlich tieffrequenter Gerausche zu
beachten.

Festsetzung eines Mindestabstands von 5 m fur technische Nebenanlagen (z. B.
Tiefgaragenentliftungen) zur Grundstiicksgrenze. Reduzierung von Larm- und
Luftemissionen.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

10

Sicherstellung einer Mindestdurchgrinung von 1 Baum pro 400 m2 privater
Grundstucksflache.

Festsetzung von Baumpflanzungen entlang der Erschlie3ungsstral3en

Sicherung der im Baustellenbereich angrenzenden Bestandsbaume und Geholze
durch entsprechende SchutzmafRnahmen gem. DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3hahmen.

Abstand der Bebauung inkl. Baugruben zum Ufer von mind. 5 m

Abstand mit Zaun zum Ufer von mind. ca. 3 m

Pflanzung von Geholzen im Uferbereich

Abriss der Gebaude in der Zeit zwischen Mitte November und Ende Februar
Neupflanzung von Laubb&umen und Strauchern

Abraumen der Halden mit Geh6lzen und Baufeldfreimachung sowie
Rodungsarbeiten nur in der Zeit von 01. Oktober bis 29.Februar.

Einbau von 5 fassadenintegrierten Fledermauskéasten, Ausfiihrung gem.
Empfehlung Landesbund fir Vogelschutz

Anbringen von je 5 Nistk&sten bzw. Schwalben-Nisthilfen im Fassadenbereich
unmittelbar unterhalb des Daches

Anbringen von 5 Ersatznistkasten vor Abriss bis zum Ende der Bauphase
Aufstellen von mind. 5 Fledermauskésten mit Eignung auch als Wochenstube, vor
Umsetzung des Gebaudeabrisses, Ausfihrung gem. Empfehlung des
Landesbundes flur Vogelschutz
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Schutzqut Boden/\Wasser

- Uberdeckung der Tiefgaragen mit mind. 80 cm vegetationsfahigem Erdreich (ohne
Drainage).

- Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR3.

- Festsetzung versickerungsfahiger Belage auf KFZ-Stellplatze und Zufahrten sowie
auf offentlichen Ful3- und Radwegen.

- Zur Sicherung des Grundwassers sind Abgrabungen ausgeschlossen.

- Versickerung des Niederschlags- und Drainagewassers auf den Grundstiicken

Schutzqut Klima/Luft

- Reduzierung der thermischen Belastung durch Dachbegrinung auf den
Flachdachern

- Errichtung der Gebaude zum Schutz des Klimas mindestens im KfW-55 Standard.

- Gewinnung von Strom im Bereich des Planungsgebiets durch Modernisierung des
bereits vorhandenen Wasserkraftwerks am Muihlbach.

3.2 Malnahmen zum Ausgleich

Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt soweit
mdoglich ausgeglichen werden, sowie Ersatzmaflinahmen bei nicht ausgleichbaren aber
vorrangigen Eingriffen in Natur und Landschaft.

Nach Beriicksichtigung der o. g. Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen verbleiben folgende
erhebliche Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind.

Die gem. Art. 16 Bayr. NatSchG als Landschaftsbestandteil, geschiitzte Feldgehdlzhecke geht
verloren und ist mindestens mit dem Faktor 1,5 zu ersetzen. (Anlage: Ausgleich Uber MalRhahmen
Stadt Moosburg mit Faktor 1:2).

Ein ausgleichspflichtiger Eingriff durch die Zunahme der Versiegelung und die damit
einhergehenden Beeintrachtigungen der Schutzguter liegt nicht vor, da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB die Eingriffe bei Bebauungsplanen im Innenbereich als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt z&hlt. Mit den vorliegenden griinordnerischen Festsetzungen wird eine
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird davon ausgegangen, dass unter
Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen bei Verwirklichung des
Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 444 Abs. 1 BNatSchG versto3en
wird. Siehe auch Anlage 2 ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung“ zum Bebauungsplan.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Mdglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug
auf den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht
11



IM

Bebauungsplan Nr. 77 ,Rockermaier-Area

abschéatzbare Eingriffe erfolgen.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Berlcksichtigung der Ziele und der rGumlichen Geltungsbereiche
des Bauleitplans.

Fur das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes, die guten Mdglichkeiten der
ErschlieBung und die Flachenverfligbarkeit die Entscheidungsgrundlage.

Die Flache kann mit stéadtebaulich giinstigen Funktionen belegt werden.

5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Fur Bebauungsplane nach §13a Bebauungspléane der Innenentwicklung BauGB ist eine
Umweltprifung bzw. ein Umweltbericht nicht notwendig. Auch die Uberwachung nach 84c ist nicht
notwendig.

Fir den hier vorliegenden Bericht zur freiwillige Umweltprifung werden deshalb folgende
Vorschlage gemacht:

- Prifung der ordnungsgerechten Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen sowie der
Eingabeplanung hinsichtlich der Ubereinstimmung mit dem B-Plan

- Uberpriufung des ordnungsgemafen Zustandes der Pflanzen

- Jahrliche Vogelkasten- und Fledermauskastenkontrolle mit Reinigung und Gewahrleistung
der Funktionsfahigkeit.

- Hinweise von zustandigen Fachbehorden und aus der Offentlichkeit, die
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt
betreffen, sollten tGberprift werden und gegebenenfalls MaRnahmen zu deren Abhilfe in
Abstimmung mit den Fachbehdorden durchgefihrt werden.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der neuen Siedlungsflache wird dem Mehrbedarf an Wohngebieten in der Stadt entsprochen.

Mit den vorgeschlagenen MalRnhahmen lassen sich negative Auswirkungen auf den Naturraum
ausschlieen. Der sparsame Umgang mit Bodenversiegelung, die Oberflachenversickerung des
12
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Niederschlagswassers sowie die mogliche Durchgriinung wirken den Beeintrachtigungen auf
Boden und Wasser wie auch auf Klima und Luft entgegen.

Deshalb lasst sich zusammenfassend feststellen, dass die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutzguter und deren Wechselwirkung positiv bewaltigt werden.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden
Bevdlkerung. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen wird als unkritisch betrachtet.

Unter Bericksichtigung der beschriebenen VermeidungsmafRhahmen kann das Bauvorhaben als
umweltvertraglich eingestuft werden.

Aufgestellt,
Freising, 02.08.2022
Biro Freiraum Freising
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