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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH

zum Bebauungsplan , SO Freiflichen PV-Anlage KurlandstraBe ©

Stadt Moosburg a.d. Isar

A)

Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisting

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Moosburg a. d. Isar stellf das
Planungsgebiet als Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, filr Ablagerungen sowie Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen mit der Zweckbestimmung Abwasser dar. Der Flachennutzungsplan
entspricht im Bersich des geplanten Sondergebietes nicht mehr der beabsichtigten Entwicklung
und wird daher im Parallelverfahren in der 5. Anderung entsprechend angepasst.

2. Ziele iibergeordneter Planungen

Die Stadt Moosburg a. d. isar liegt als Mittelzentrum im allgemeinen Iindlichen Raum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, auf der Entwicklungsachse von Freising nach
Landshut in der Nahe desmdglichen Oberzentrums Freising. Aufgrund der Nahe zum Flughafen
soll sich die Entwicklung der Bevélkerung und Arbeitsplatze im Einzugsbereich des Flughafens
unter anderem auch in dem Mittelzentrum Moosburg a. d. Isar vollziehen.

Die Stadt soll iberwiegend ortliche Aufgaben iibernehmen.

Zu den hesonderen regionalen Kompetenzen sollen unter Z. 2.10.2 umweltfreundlichen und
erneuerbaren Formen der Energieversorgung moglichst der Vorrang eingeriumt werden.
Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.
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Abb. 1: Regionalplan Miinchen (Ausschnitt Karte Raumstruktur, Stand 01.1 2.2005)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan ,S0 Freifiichen PV-Aniage KurlandstraBe “ Stadt Moosburg a.d. Isar

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Das Planungsgeblet ist nicht Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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Abb. 2: Regionalptan Miinchen {Ausschnitt Karte Landschaft und Erholung, Stand 01.11.2014)

Rohstoffsicherung

Im Stadtgebiet ist im aktuellen Regionalplan kein Vorranggebiet zur Rohstoffsicherung mehr
ausgewiesen.
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Abb. 3: Regionalplan Minchen (Ausschmtt Karte Rohstoffsmherung, Stand 01.11, 2014)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH

zum Bebauungsplan SO Freiflichen PV-Anlage Kurlandstrafe *

Stadt Moosburg a.d. Isar

B)

Lage, Grifie und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage;

Die Stadt Moosburg a.d. isar liegt zwischen Freising und Landshut an der StaatsstraBe St 2350
und der Autobahn A 92. Die Entfernung zur Autobahn betrdgt 4 km. Die Autobahn ist iiber die
St2085 oder die B11 gut zu erreichen.

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Stadtgebietes Moosburg im Nahbereich des
Gewerbegebietes Neustadt angrenzend an die bestehende Klaranlage der Stadt.

2. GriBe

Die Gesamtflache fir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhath des Geltungsbereiches
ca. 10.169 m? und umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Moosburg a. d. Isar:
- FI.Nr. 2048 (Teilfliche)

- FI.Nr. 2017/2 (Teilflache)
- FL.Nr. 2048 (Teilflache)

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

C)

D)

Die ausgewiesene Flidche stellt derzeit eine intensiv genutzte Ackerfliche bzw. Ackerbrache dar.
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine um eine wirtschaftliche Konversionsfliche
(Verwendung vorbelasteter Fiachen, nach dem § 48 Abs. (1), S. 3 lit. C sublit cc, EEG
2017).Die Hachen wurden in der Vergangenheit von der Stadt als Fidchen fiir ein Kiirwerk
genutzt. Das alte Kidrwerk wurde aufier Betrieb genommen und weiter ndrdlich im Stadtgebiet
wird die neue Klaranlage errichtet. Die Flichen der echemaligen Klaranlage wurden
zwischenzeitlich landwirtschaftlich genutzt.

Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebiet ist zur Nutzung emeuerbarer Energien nach dem EEG 2009, in der
Fassung von 2017, vorgesehen. Die geplanten Elemente fiir die Photovoltaikanlage werden mit
einer geeigneten Neigung nach Siiden ausgerichtet und auf dem bestehenden Geldnde
aufgestandert. Die Abstinde zwischen den Elementen betragen ca. 4,00 m. Die maximale
Modulhdhe betrdgt 3,8 m iiber OK-Geldnde. Die Gestelle werden im Boden verankert, ohne
dass eine groBflachige Bodenversiegelung notwendig ist (max. 3 % der Fliche). Dadurch
kommt es zu keiner Verdnderung des Oberflachenabflusses. Die Einziunung der Fliche erfolgt
mit einem Maschendrahtzaun, hierbei ist ein Abstand von mind. 0,20 m zur Gelandeoberfliche
einzuhalten, um die Durchldssigkeit fiir Kleinsauger zu gewahrleisten.

Eine Einzaunung der Flache ist jedoch aus versicherungstechnischen Griinden unerldsslich.

Flachenverteilung

Uberschlagige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Gsltungsbereiches ca. 10.169 m2,

davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 8.397m2
- bestehende Zufahrt ca. 908 m?
- Griinweg zum Strommast ca. 76 m?
- Saum entlang des westlich angrenzenden Wegs ca. 270 m?
- extensives Griinfand inkl. Heckenstrukturen ca, 518 m?
Gesamtfldche Geltungsbereich ¢a. 10,169 m?
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH

zurm Bebauungsplan ,S0 Freiflichen PV-Anlage Kurlandstrafe *

Stadt Moosburg a.d. Isar

E)

Sonstiges

ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung besteht und wird als ausreichend erachtet.

Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen kinnen ausgeschlossen werden.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und nicht
vorgesehen.

Oberflachenwasser
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird in der Flaiche auf dem Grundstiick
selbst breitflachig versickert.

Oberflichengewasser
Oberflaichengewasser sind nicht vorhanden.

Abwasserbeseitigung
Abwasser falit nicht an. Ein Anschluss an das offentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde ist
nicht vorgesehen.

Altlasten
Die Photovoltaikanlage wird im Bereich des ehemaligen Absetzteiches der alten Kldranlage
geplant. Weitere Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmaéler oder Baudenkmaler

vorhanden. Jegliche Bodeneingriffe im Planungsgebiet unterliegen gemés Art. 8 (1-2) DSchG
der Meldepflicht.

Anschluss an das Stromnetz

Der Energieversorger sieht die grundsétzliche Moglichkeit der Einspeisung der Ertrdge der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ins Stromnetz. Die Anbindung kann als gesichert betrachtet
werden. Die Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die Verlegung ist mit der Stadt
Moosburg a. d. Isar abzustimmen. Die Einspeisung féllt ausschlieBlich in den
Zustindigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers. Diesbeziiglich kénnen gegeniiber der
Stadt Moosburg a. d. Isar keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden, jegliche Haftung der
Stadt Moosburg a. d. Isar ist ausgeschlossen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan ,SO Freiflichen PV-Anlage KurlandstraBe " Stadt Moosburg a.d. [sar

F)  Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende
Schwerpunkte.

« Um eine Verschatiung zu vermeiden, beschrankt sich die Durchgrinung des
Sondergebiets innerhalb der Baugrenzen auf eine krautige Bodenvegetation
(Magerwiese, Weide), die alternativ regelmaBig extensiv gemaht bzw. bewsidet wird.
Die Ansaat wird mit Regiosaatgut, bzw. mithiife von Méahgutibertragung von
autochthonen Wiesen durchgefilhrt.

» Die privaten Griinflichen im Westen des Sondergebiets sind als extensives Griinland
herzustellen. Die Ansaaten werden mit autechtonem Saatgut durchgefiihrt.

e Zur Eingrinung soll im Westen eine Griinfliche mit Heckenstrukturen mit
ausgepragtem Saum entwickelt werden. Dabei ist autochthones Saat- und Pflanzgut zu
verwenden. Aufgrund einer mdglichen Uberschattung der Module ist durch
entsprechende Artenwahl und Pflege darauf zu achten, dass die Heckenstrukturen nicht
zu hoch werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan SO Freiflichen PV-Anlage XurandstraBe “ Stadt Moosburg a.d. Isar

G) UMWELTBERICHT

INHALTSVERZEICHNIS
G.1  Einleitung 8
G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans 9

G.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung 9

G.2  Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung 9

G.3  Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der

Planung 11
G.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschlielich

der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 12
G.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezagen auf die verschiedenen Schutzgiiter 12
G.4.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich 12
G.5  Alternative Planungsmdglichkeiten 16
5.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken 16
G.7  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 16
G.8  Allgemein verstindliche Zusammenfassung 17

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen Seite 8



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH

zum Bebauungsplan ,S0 Freiflichen PV-Anlage KurlandstraBe “

Stadt Moosburg a.d. Isar

G.1
G.1.1

G.1.2

G.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Pians

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Stadt Moosburg a. d. Isar,

Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiet fiir erneuverbare
Energien (Freiflichen-Photovoltaik) entwickelt werden,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Moosburg a. d. Isar wird derzeit im Parallelverfahren mit der
5. Anderung angepasst und stellt die Fldche als Sondergebiet Energie dar.

Darstellung der in einschldgigen Fachgeseizen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Wassergesetzgebung
beriicksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe
»Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur
Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drel Stufen unterschieden: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet fiegt in der naturrdumlichen Haupteinheit  (Ssymank)
Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP)
Donau-isar-Hiigelland (062-A).

SCHUTZGUT BODEN

Der vorherrschende Bodentyp im  Donau-Isar-Hiigelland  sind  Braunerden  aus
unterschiedlichem  Ausgangssubstrat,  die  bei  Stauwassereinfluss  (Kuppen)
Pseudovergleyungsmerkmale zeigen. An kieinen Wasseraustritten {ber stauenden
Tonmergelhorizonten treten kleinflachige Quellengleye auf. Dem raschen Fazieswechsel
entsprechend wechseln sandige, lehmige und tonige Boden in kurzem Abstand, ebenso die
Bodengiite.

Im Geltungsbereich sind nach der Bodeniibersichtskarte M 1:25.000 des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt bestehen die Boden im Planungsgebiet fast ausschlieBlich
Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schiuff iiber Garbonatsand bis -kies (Auensediment,
braungrau bis graubraun).

Der Standort der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage steilt iberwiegend eine ehemalige,
riickgebaute Kidranlage dar.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan ,S0 Freiflichen PV-Anlage Kurlandstrafie “ Stadt Moosburg a.d. Isar

Es sind auf Grund der Aufstellung von Solarmodulen nur Umweltauswirkungen ohne bzw. mit
geringer Erheblichkeit zu erwarten. VermeidungsmaBnahmen kénnen wéhrend der Bauphase
die Auswirkungen reduzieren.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflichengewédsser sowie wasserrechtliche Schutzgebiete fehlen im néheren Umgriff des
Geltungsbereichs.

Die Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfilisse
scheinen wegen des relativ groBen Filtervermogens der Bdden gering.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage keinen
Einfluss auf die Grundwassersituation haben wird.

Auf Grund der geplanten Nutzung im Sondergebiet sind somit keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Das geplante Wasserschutzgebiet wird durch die Planung
nicht beeintrichtigt.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Gebiet der Unteren Isar ist dem Klimabezirk des "Donau-Isar-Hiigeliandes " zuzuordnen.
Von den groBklimatischen und geologischen Ausgangsbedingungen her ist das Gebiet relativ
ginheitlich. Das Klima weist von West nach Ost immer kontinentalere Ziige auf. Die mittlere
jahrliche Niederschlagssumme betrdgt ca. 750 mm, die Temperaturmittelwerte liegen im
Januar bei -2,2 °C, im Juli bei 17,0 °C, im Jahresmittel zwischen 7,5 und 8 °C.

Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden
Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Die Fldche stellt eine ehemalige, riickgebaute Kidranlage und somit eine Konversionsflache
dar. Die Fliche wird derzeit intensiv tandwirtschattlich genutzt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Die dstlich angrenzenden
Waldflichen sind als FFH-Gebiet 7537-301 (Isarauen von Unterfdhring bis Landshut), als
Landschaftsschutzgebiet LSG-00384.01 (Verordnung des Bezirks Oberbayern tiber den Schutz
von Landschaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Miinchen,
Freising und Erding als LSG) sowie als Schwerpunktgebiet des Arten- und
Biotopschutzprogramms (178A.1 Isarauen) ausgewiesen.

Westlich in ca. 200 m Entfernung verlduft der als Biotop kartierte Mihlbach (7537-0223-001
Gewdsserbegleitgehdlz des Miihlbachs im ndrdlichen Moosburger Stadtgebiet), der ebenfalls
Bestandteil des Schwerpunkigebietes des ABSP ist.

Die Varhabensfliche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt.

Die westlich angrenzenden Waldflachen sowie die Uferbegleitgehdize am Miihlbach bieten
verschiedenen Tier- und Pflanzenarten einen hochwertigen Lebensraum. Hier werden aber
durch die Errichtung der Freiflichenphotovoltaikanlage keine Konflikte gesehen. Zudem ist der
Abstand zur geplanten Photovoltaikanlage ausreichend. Die Einfriedung erfolgt mit einem
Mindestabstand von 0,2 m zur Gelindeoberfliche, so dass Kleinsduger die Anlage jederzeit
passieren kdnnen.

Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Begintrachtigungen.

Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Keflenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen  Seite 10



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan ,S0 Freiflichen PV-Anlage KurlandstraBe Stadt Moosburg a.d. Isar

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Geltungsgebiet hat derzeit fir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch
die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen in der Stadt
Moosburg a. d. Isar.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Der durch das Vorhaben magliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung
und Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wahrend der
Bauphase ist mit erhéhten L&rmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Insgesamt ist
lediglich mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die geplante Eingriinung mittels einer strukturreichen Hecke mit Saum in Richtung der
Geb4ude im Westen und die Lage am Waldrand werden die Auswirkungen auf das
Landschaftshild erheblich reduziert. Daher entstehen durch das Vorhaben geringe
Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkméler sind im Geltungsbereich nicht
bekannt. In der EgerfandstraBe liegt in ca. 400 m Entfernung eine denkmalrechtlich geschiitzte
Lagerbaracke:

D-1-78-143-138 Unterkunfisbaracke des ehem. Kriegsgefangeneniagers Stalag Vil A,
erdgeschossiger  Flachsafteldachbau in  genormter Leichtbauweise mit  hdizerner
Stitzenkonstruktion im Inneren, 1939/40.

Durch die geringen Modulhdhen, die Topographie, den Wald im Osten und die geplante
Eingriinung ist eine Fermnwirkung der Photovoltaik-Anlage nahezu ausgeschlossen. Die
Sichtbeziehungen zum Baudenkmai werden nicht gestort. Es werden daher keine
Umweltauswirkungen erwartet.

G.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens weiter als Ackerfliche bestehen

bieiben.
Die Moglichkeiten zum Klimaschutz beziglich der Produktion emeuerbarer Energien kénnten
nicht genutzt werden. Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebigt kiinnten ebenfalls nicht

umgesetzt werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan S0 Freiflichen PV-Anlage Kurlandstrabe “ Stadt Moosburg a.d. Isar

G.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in  der
Bauleitplanung

6.4.1  VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschitzten Lebensrdume in
Anspruch genommen. Eingriffe erfelgen lediglich punktuell. Die bestehende Ackerfldche wird
griBtenteils zu extensivem Griinland umgewandelt. Zur Ein- und Durchgriinung wird
autochthones Saat- und Pflanzgut verwendet. Amtlich kartiette Biotope befinden sich nicht im
Planungsgebiet

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER
Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreistaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
Mit einer Eingriinung entlang der bestehenden Gebdude im Westen des Planungsgebietes mit
Gehblzen kann eine Verminderung des Eingriffs erreicht werden.

G.4.2 Naturschutziachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG ber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfilgung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungspianverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten
Baubehdrde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011,

G.4.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstindlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da s sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
Zum Bebauungsplan ,SO Freifidchen PV-Anlage Kurlandstraie Stadt Moosburg a.d. isar

G.4.4  Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Grobe
9.286 m? beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen diber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fldche geringer
Bedeutung (Kategorie I) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 9.286 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m?

- bestehende Zufahrt 907 m2
- Acker 9.262 m?
Gesamtflache ca. 10.169 m?

Dig Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitdt der Planung wie folgt zuzuordnen:

SO Flachen mit niedrigem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ B |)

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingrifisbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine
Flache von 8.397 m2.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan S0 Freiflichen PV-Anlage KurlandstraBe “

Stadt Moosburg a.d. Isar

Nutzung Fldche inm? Faklor nach Leifadenen  bzw. Ausgleichserfordernis/

Schreiben der Obersten -fidche
Baubehdrde  zur  Freiffichen-
Photovolfaik vom 14.01.2011,

vom 19.17.2009 und AZ SthaLu

Bereich innerhalb der Baugrenzen 8397 m* 01 840 m?
Gesamt Eingriffsflache 8.397 m2 840 m?
Bestand Zufahrt 908 m?
Grilnweg zum Strommast 76 m?
extensives  Griinland inkl. Hecken-
strukturen mit ausgepragtem Saum 518 m?
Private Grinfliche (Kraut-Staudenflur) 270 m2
Gesamtfldche Geltungsbereich 10169 m?
Aufwertungsfaktor

Ausgleichsfliche extern 840 m2 1,0 840 m2
Gesamtflache Ausgleich 840 m? 840 m?
Ausgleichsflachenbilanz + 0 m?
Festlegung des Kompensationsfakiors
Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:
Aufgrund der bestehenden Vorbelastung als Standort gines ehemaligen Abbaugebietes und des
Vegetationsbestands einer intensiv genutzten Ackerfliche erscheint grundsitzlich im Bereich
des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,2 gerechtfertigt.
Der Kompensationsfaktor von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt. In dem Schreiben
heiBt es unter Punkt 1.3: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch
auBerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zihlen
die Verwendung von standortgemdBen, autochthonem Saat- und Pflanzgut...“. Da die
Ausgleichsflichen und der Bereich unter den Solarmodulen mit autochthonem Saatgut eingesit
werden bzw. autochthones Pflanzqut verwendet wird, erscheint der Kompensationsfaktor von
0,1 gerechtfertigt.
Ergebnis:
Nach den Ermittlungsgrundsétzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsfliche von 840 m? fiir das gegenstindliche Bebauungsplanverfahren
erforderlich, di¢ insoweit in die AbwaAgungsentscheidung einzustellen ist.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH

Zum Bebauungsplan , SO Freiflichen PV-Aniage Kurlandstrade * Stadt Moosburg a.d. Isar

Der erforderliche Ausgleich wird extern auf Fldchen des Landkreises Freising erbracht. Auf der
FI.Nr. 1493/2 der Gemarkung Hemhausen, Gemeinde Au sollen im Herbst 2018 Flachtiimpel
fir die Gelbbauchunke angelegt werden. Die Flache wird einmal jahrlich gemaht. Gestaltung
und Pflege werden von der zustindigen Unteren Naturschutzbehtirde abgestimmt und
durchgefiihrt. Die externe Ausgleichsfiache hat eine GroBe von 5.496 m2. Eine Teilfliche von
840 m? steht fiir den erforderlichen Ausgleich der geplanten Photovoltaikanlage zur Verfiigung.

Somit ergibt sich ein vollumfénglicher Ausgleich des Vorhabens.

) \i |
e
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH
zum Bebauungsplan SO Freiflichen PV-Anlage Kurlandstraie Stadt Moosburg a.d. Isar

G.5 Alternative Planungsmiglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien untersucht. Die Zufahrt erfolgt iiber
den bestehenden Privatweg von Westen, eine ErschlieBung von anderen Seiten erscheint nicht
sinnvoll. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich ais einzig realisierbare Variante
herauskristallisiert.

6.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Schreiben
der Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie
als Datenqguelle wurden der Fldchennutzungsplan der Stadt Moosburg a. d. Isar sowie das
ABSP Freising und Angaben der Fachbehdrden verwendet.

G.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICH

zum Bebauungsplan SO Freiflichen PV-Anlage KurlandstraBe *

Stadt Moosburg a.d. Isar

G.8

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Fir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Norden des Stadtgebietes in Moosburg a. d.
Isar im Bereich der ehemaligen Kliranlage gewdhit. Die Fliche wird derzeit intensiv als
Ackerfliche genutzt.

Es sind keine werivollen Lebensraume von der Planung betroifen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtiichen Eingriff, Der verbleibende
Eingriff wird extern iiber das stédtische Okokonto ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelie fasst die Ergebnisse zusammen.

Baubedingte Anlagenbedingle Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen  Auswirkungen Auswirkungen
Geringe Keine Keine

Schuizgut

Boden Geringe

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkait

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Wasser Keine Keing Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/Luft Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Geringe Keine Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch (Erholung) Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Keine Keinge Geringe
(Larmimmissionen}  Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft geringe geringe geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter Keine Keine Keine Keine

Erheblichkeit

Stadt Moosburg a. d. Isar, 23.07.2018

(Birgermeister)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,SO Freifliichen PV-Anlage Kurlandstraie* Stadt Moosburg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1
0.1.1.1

0.11.2

0.1.2
0.1.21

0.1.3

0.1.3.1

0.1.4
0.1.4.1

0.2
0.2.1
0.21.1

0.2.1.2

0.2.1.3

SONDERGEBIET
Art und MaB der Baulichen Nutzung (nach §11 BauNV0)

Zuldssig ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikaniage mit Solar Modulen und
Trafostation bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhdhe von 3,8 m iiber Gelande.

Zuldssige Grund- / Geschossfliche

Nutzung Absoluie Grundfliche Geschossfliche - GFZ |
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNv0 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvD ‘

Photovoltaikanlage

einschlielich Trafostation,

Wechselrichter, max. 6.300 m? i
Ubergabestation | |
Einfriedung

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Héhe zuléssig. Ausfihrung als Maschendrahtzaun
ohne Sockel. Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Gelindeoberfliche ist einzuhalten
(Durchiassigkeit fiir Kleinsauger).

Oberflichenwasser

Sémtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickem.

Riickbauverpflichiung

Die Nutzung des ,Sondergebiet fiir Photovoltaik-Frelflichenanlage Alte Kldranlage Moosburg®
ist nur so lange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird zulassig. Wird die Stromerzeugung
dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 1 Jahr danach die Anlage vollstindig zuriickzubauen.
Nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflichenanlage soll die Fidche anschlieBend
wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Eine entsprechende Riickbauverpflichtung und
diesbeziigliche dingliche Absicherung ist von der Stadt sicherzustellen.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSFLACHEN
Private Griinfliche

Die privaten Griinfiichen im Sondergebiet sind mit der Ansaat von standortgemiBem
autochthonem Saatgut (in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde) als extensives
Grinland, teilweise mit Heckenstrukturen, herzustellen und zu erhalten. Die Fidchen sind ein-
bis zweimal jahrlich zu mé&hen; das Mahgut ist von der Fliche zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung zuldssig (ohne Zufitterung). Eine Dingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiellen natirlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu
orientieren. Es sind nach Mdglichkeit autochthone Pflanzen zu verwenden.

Fir Ansaat- und Pflanzarbeiten auf den Griinflichen ist autochthones Saat- und Pflanzgut mit
regionalen Herkiinften zu verwenden. Der Herkunftsnachweis fiir das autochthone Saatgut zur
Ansaat der Ausgleichsfldche ist gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde zu erbringen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
zum Bebauungsplan ,S0 Freiflichen PV-Anlage Kurlandstrafe® Stadt Moosburg

0.3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

0.3.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB)

0.3.1.1 Der Ausgleich erfolgt extern auf Flichen des Landkreises Freising. Die Herstellung und Pflege
wird durch die Untere Naturschutzbehdrde Freising geplant und durchgefiihrt.

Es wird eine ein- bis zweimalige Mahd der gesamtien Wiesenfliche im Bereich der
Photovoltaikanlage pro Jahr mit festgesetzt. Das Mahgut ist in den ersten 3 Jahren auf der
gesamten Flache umgehend aus dem Bereich der Photovoltaikanlagen zu entfernen. Nach
Ablauf der drei Jahre muss das Mahgut auf den Flachen direkt unter den Modulen nicht mehr
entfernt werden und kann auf der Flache verbleiben.

Im Bereich der Photovoltaikanlage und in ihrem Randbereich aufkommende invasive
Neophyten sind mit geeigneten MaBnahmen umgehend zu bekdmpfen.

0.3.1.2 Die Pflanzungen von Hecken mit autochthonem Pflanzmaterial sind spatestens im Laufe eines
Jahres nach Inbetricbnahme des Baus fachgerecht zu erstellen und bis zu ihrer
Bestandssicherung entsprechend zu pflegen und gegen Wildschiden zu schiitzen. Ausgefallene
Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und arttypisch zu
entwickeln sind.

0.3.1.5 Die Ausgleichsfliche ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Errsichen des Entwicklungsziels

entsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von
25 Jahren filr angemessen gehalten.

0.4 Arenliste (Geholze)

Béume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Obsthaume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme
Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Gorylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball

Straucharten: Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Nadelgehdize aller Art, hdngende und buntiaubige Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet
unzuldssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
Zum Bebauungsplan ,S0 Freifldchen PV-Anlage Kurlandstrae® Stadt Mooshurg

TEXTLICHE HINWEISE

A Ausgleichsflachen
1. Anwendungen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung:
Der Ausgleichsbedarf belduft sich bei einem Kompensationsfaktor von 0,1 innerhalb der
Baugrenzen auf 840 mz. Es werden insgesamt ca. 840 m? Ausgleichsfléche auf einer extemen
Flache nachgewiesen. Die externe Fliche befindet sich auf der FLNr. 1493/2 (Teilflache),
Gemarkung Hemhausen in der Gemeinde Au.

2. Gestaltung:

Auf der Fliche sollen im Herbst 2018 Flachtiimpel fiir die Gelbbauchunke angelegt, die Pflege
erfolgt durch eine einmalige jahrliche Mahd. Fiir Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflachen
ist die Untere Naturschutzbehérde Freising zustindig. Ein grundbuchrechtlicher Eintrag auf den
Ausgleichsflachen zugunsten des Freistaates Bayern mit Zweckbestimmung Naturschuiz ist
aufzunehmen. Die Ausgleichsflachen sind mit Lageplan ans Okofldchenkataster zu melden.

B Brandschutz
1. Zuganglichkeit:
Etwaige Sperrvomichtungen zum Geldnde und Gebdude sind zulissig, wenn die Feuerwenhr
diese dffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am
Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Ermreichbarkeit eines Verantwortlichen_fiir die
Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch
der drtlichen Feuerwehr mitzuteilen.
2. Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken: i i
Hier gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien iiber ,Flachen filr
die Feuerwehren auf Grundstiicken” DIN 14090 in der aktuellen Fassung.
3. Leitungsbau: .
Solite ein Leitungsbau filr den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten flr
den Bau der Leitungen sowie fir die evil. notwendigen Verinderungen des bestehenden
Rohrleitungsnetzes gemif Verbandsatzung § 4 Absatz 7 vom Vorhabensirager zu tragen.

C Beschadigung
Beschadigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortsbliche Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen, wie z. B. Winterdienst der angrenzenden Strafien zurlickzufilhren
sind, sind vom Betreiber der Freifidchen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fiihren zu
keinerlei Schadensersatzansprichen.

D Immissionsschuiz
1. Die Photovolaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine Beldstigung durch
Lichtimmissionen (z. B. Blendwirkung) auftreten. _
2. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort fiir die zu errichtende Trafostation so
festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fr die
elektrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte an den nachstgelegenen
Immissionsorten nicht diberschritten werden.
3. Hinsichtlich L&rmemissionen durch die Photovoltaikanlage (T rafohduschen bzw.
Ubergabestation) ist die TA Larm unter Bericksichtigung der Vorbelastung (z.B. Kliranlage) zu
beachten.

E Blendwirkung
Sollte es wider Erwarten je nach Sonnenstand zur Blendwirkung durch Module der
Photovoltaikanlage an nahen gelegenen 10 kommen, ist durch geeignete MaBnahmen (z. B.
Heckenpfianzung, Schilfrohrmatten oder dergleichen) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung

vermieden wird.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
zum Bebauungsplan SO Freiflachen PV-Anlage KurlandstraBe® Stadt Moosburg

F

Energieversorgung

Bestehende Stromversorgunasanlagen

Im nordlichen Bereich des Sondergebietes verliuft eine 10kV-Freileitungstrasse, die dinglich
gesichert ist. Die Zufahrt zu dieser Freileitung sowie zu dem auf dem Grundstiick vorhandenen
Betonmast muss fir Unterhalts- und Auswechsiungsarbeiten, auch nach dem Bau der
Freifldchen-PV-Anlage, immer gewihrlsistet sein.

Es ist zu beachten, dass bei Pflanzungen im Bereich von Freileitungen aus Sicherheitsgriinden
nur niedrig wachsende Baume oder Striucher gepflanzt werden diirfen. Soweit entlang von
Freileitungen bereits Gehtilze bestehen, miissen diese zur Erhaltung des verschriftsméfigen
Abstandes — 2,50 m zwischen Baum und Leiterseil einer 20-kV-Mittelspannungsfreileitung
nach DIN VDE 0210 - wenn nétig, von Zeit zu Zeit gekiirzt werden.

Es ist zu beachten, dass bei Einsatz von groBeren Baugeriten die Arbeiten im Bereich von
kreuzenden Freifleitungen mit erhéhter Vorsicht auszufihren sind. Eine Anndherung an die
Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Biumen
und Strauchem, wird auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn der Erdarbeiten eine Planauskunft
ginzuhalen,

Es wird dazu auf die Unfallverhiitungsvorschriften Elekiro Textil Feinmechanik fiir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
verwiesen.

im westlichen und nérdiichen Bereich der Freiflachen-PV-Antage verliuft eine 10kV-Kabeltrasse
mit Zugschachten. Diese Stromversorgungsanlagen sowie das Zufahrts- und Betreuungsrecht
sind dinglich gesichert. Um die Zugschachte ist ein Arbeitsbergich mit einem Radius von 3 m
von jeglicher Bebauung freizuhalten. In die Kabeltrasse ist die Ubergabestation einzuschleifen.
Der Platz fir diese Ubergabestation wird Vorort mit dem Anlagenbetreiber festgelegt. Die
Grundflache fiir die Ubergabeanlage (Netzverkniipfungspunkt fiir die PV-Freifidchenanlage) ist
vam Anlagenbetreiber zur Verfiigung zu stellen.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmdler auffindet, st verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmatschutzhehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichten sich auch der Eigentdmer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altiasten und Bodenschutz

Die Grundstiicke der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage sind im Amastenkataster des
Landratsamtes Freising derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die
Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverdnderungen sind, sondern
lediglich, dass dem Landratsamt bisher keine Hinweise vorliegen, die zu einer Eintragung der
Fldchen im Altlastenkataster hatten filhren miissen. Sollten im Rahmen der MaBnahmen
Bodenverunreinigungen festgestelit werden, ist das Landratsamt Freising unverziiglich zu
verstandigen und die weitere Vorgehensweise (Untersuchung, Sanierung) abzusprechen.

Dem Eintrag von Kupfer, Blei und Zink in den Boden durch das Modulstdndersystem ist
entgegenzuwirken, indem auf unbeschichtetes Kupfer, Biei und Zink verzichtet wird.
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ENTWURF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stadt Moosburg

zum Bebauungsplan ,SO Freiflachen PV-Anlage Kurlandstrafe”

J Kldranlage ) juter. Dieser hat etnen
Im Osten des Planungsgebietes veriauft ein Regeniberiauf Z‘t‘m dv\?gn mindestens 2 m Zum
Durchmesser von 2 m und eine Tiefe von 4 m. Es ist €l Abstan
Bauwerk zu halten.

K Fernwarmeleitung ) ic GmbH, die nicht
Im iiberplanten Bereich befinden sich Wameleitungen der EB?T‘ljerzuEngg?den Seiten zu den
iberbaut werden dirfen. Ein Sicherheitsabstand von
bestehenden Wérmeleitungen ist einzuhalten.

Stand 23.07.2018
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