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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

GemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitpldne von den Kommunen in eige-
ner Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur ein sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ gemaR § 11 BauNVO zur Ausweisung der not-
wendigen Mitarbeiterparkplatze im Rahmen der Erweiterung des Werksgebaudes der Firma
Jungheinrich auf Flurnummer 1040, Gemarkung Pfrombach, zu schaffen, sind die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes und dessen ortliche Bauvorschriften notwendig.

Um die genannte Nutzung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 3
und Abs. 5 BauGB zu gewahrleisten, wird die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes erforderlich.

Der Stadtrat von Moosburg a. d. Isar hat daher am 21.01.2019 beschlossen, im Osten der
Stadt Moosburg a. d. Isar gemaR § 2 Abs. 1 BauGB fir ein Teilgebiet, welches sich nordlich
und nordéstlich der bestehenden Baugebiete ,Gewerbe- und Industriegebiet Degernpoint
und ,Degernpoint Ost* erstreckt, im Sinne von § 30 BauGB den Bebauungsplan Nr. 72

»Degernpoint Nordost*

aufzustellen.

Die zuldssigen baulichen und sonstigen Nutzungen des Plangebietes werden nach den Be-
stimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich
festgesetzt und bilden die Grundlage fur die weiteren, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderlichen Ma3nahmen.

Die Stadt Moosburg a. d. Isar besitzt einen vom Landratsamt Freising mit Bescheid vom
10.05.2006 (AZ.: 51-610-100/17) genehmigten Flachennutzungsplan, der in einer 7. Ande-
rung gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Degernpoint Nordost* geédndert
wird. Der Bereich des Planungsgebietes ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

In der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Planungsgebiet nun von einer Fla-
che fur die Landwirtschaft in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Park-
platz* (SO P) und einer groRzigigen Randeingriinung im Osten zum Mittleren Isarkanal hin
dargestellt. Auch im Norden und Siiden soll ein ca. 3 m breiter Griinstreifen das Vorhaben
eingrinen und landschaftlich aufwerten.

Im Rahmen eines qualifizierten Bebauungsplanes sollen nun die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ (SO pP)
gemal § 11 BauNVO geschaffen werden. Das Planungsgebiet wird im Osten mit einer priva-
ten Griinflache als Ortsrandeingriinung zur Landschaft hin abgerundet.

Der Bebauungsplan ,Degernpoint Nordost" und die 7. Flachennutzungsplandnderung gehen
parallel ins Verfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB).
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramm Bayern weist die Stadt
Moosburg a. d. Isar der Gebietskategorie ,Allgemeiner landlicher Raum® zu, die Stadt selber
ist als Mittelzentrum eingestuft. Moosburg a. d. Isar liegt etwa mittig zwischen den beiden
Oberzentren Freising und Landshut.

Es werden im folgenden Ziele und Grundséatze formuliert:

— In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten (LEP 1.1.1 (2)). Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfs-
gerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten wer-
den (LEP 1.1.1 (G)).

— Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden (LEP 3.1 (G)).

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)).

— In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2 (Z)).

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3 (G)).
Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3 (Z)).

— Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.1 (G))

Zum Thema Wirtschaftsstruktur (Kapitel 5.1) wird u.a. der folgende Grundsatz aufgefuhrt:

— Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die bayerische Wirtschaftsstruktur umfasst aber auch international tétige Unternehmen, de-
ren Standorterhalt bzw. Verbesserung gewabhrleistet werden muss, um zur Sicherung einer
ausreichenden Arbeitsplatzversorgung beizutragen. Dazu sind glinstige Standortvorausset-
zungen, wie z.B. ginstige Verkehrsanbindungen oder leistungsfahige Telekommunikati-
onsinfrastrukturen notwendig.

Mit dem Bebauungsplan wird den Zielen und Grundsétzen des LEP Bayern entsprochen.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt



Stadt Moosburg a. d. Isar Seite 4 von 28
Bebauungsplan Nr. 72 “Degernpoint Nordost" Landkreis Freising
gesatzt am 10.02.2020

2.2 Regionalplan der Region Miinchen (14)

Regionalplanerisch ist Moosburg a. d. Isar der Region Minchen (14) zuzuordnen. Zusétzlich
zur Einstufung als Mittelzentrum im ,Allgemeinen landlichen Raum® ist hier noch die Lage an
einer Entwicklungsachse von (berregionaler Bedeutung dargestellt. Die Stadt Moosburg a.
d. Isar gehort geman Ziel B 1l 2.3 zu den Bereichen, die fiir die Siedlungsentwicklung beson-
ders in Betracht kommen.

In der Region werden gemaf LEP B Il 1.2 Bereiche festgelegt, die fir die Siedlungsentwick-
lung besonders in Betracht kommen. Der Lenkung der Siedlungsentwicklung in diese Berei-
che kommt ein besonderes Gewicht zu. Dort soll eine tber die in B Il Z 2.1 festgelegte Ziel-
setzung hinausgehende Siedlungsentwicklung zulédssig sein. Dabei soll in der Regel zu-
nachst auf bereits ausgewiesene Wohn- und/oder Gewerbegebiete zuriickgegriffen werden
(RP B Il 2.3 (2)).

In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung
des Bedarfs ihrer Bevélkerung sowie einer nicht unverhéaltnisméaRigen Bevélkerungszuwan-
derung umfassen. Die gewerbliche Siedlungsentwickiung einer Gemeinde soll den Bedarf
der ansédssigen Betriebe sowie fir die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur 6rtli-
chen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder an be-
sondere Standortvoraussetzungen gebunden sind (RP B Il 2.1 (Z)).

In zentralen Orten und im Bereich von Entwicklungsachsen soll eine tber die in Bl Z 2.1
festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsentwicklung zuldssig sein. (RP B Il 2.2 (Z)).

Raumstrukturell gesehen wird Moosburg a. d. Isar dem Flughafenumland zugeordnet. Dazu
formuliert der Regionalplan Miinchen (14) unter A | 2.3 den folgenden Grundsatz:

— Der wirtschaftliche Belebungseffekt des Flughafens Minchen soll, insbesondere auch in
Verbindung mit der zu schaffenden Infrastruktur, grundséatzlich fur sein ganzes Umland
wirksam werden, mit Schwerpunkt jedoch im Landkreis Erding. Die Entwicklung der Be-
volkerung und Arbeitsplatze im Einzugsbereich des Flughafens soll sich insbesondere im
méglichen Oberzentrum Freising, im Mittelzentrum Erding und im bevorzugt zu entwi-
ckelnden Mittelzentrum Moosburg a. d. Isar sowie in den Gemeinden Langenbach, Lan-
genpreising, Marzling, Moosinning, Neuching, Oberding, Wartenberg, Wérth und Zolling
voliziehen (RP A1 2.3 (G)).

Der Bebauungsplan ,Degernpoint Nordost‘ steht den Zielsetzungen und Grundséatzen der
Ubergeordneten Planungen nicht entgegen.

2.3 Fliachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Moosburg a. d. Isar stellt den Bereich des
Plangebietes als landwirtschaftliche Flache dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Das Anderungsverfahren Nr. 7 des Flachennutzungsplanes
wird gem. § 8 Abs.3 BauGB parallel betrieben.
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Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 72 ,Degernpoint Nordost“. Damit ist der Bebauungsplan Nr. 72 ,Degernpoint Nord-
ost* nach Abschluss des FNPLAnderungsverfahrens geméR § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des FNP entwickelt.

3. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Der léndliche Raum im Umiland von Minchen hat als Wohn- und Gewerbestandort in den
vergangenen Jahren durch den Siedlungsdruck im grofRen Verdichtungsraum Miinchen ste-
tig an Bedeutung gewonnen. So soll gerade im landlichen Raum nicht nur ein Angebot an
ausreichenden, gewerblichen Siedlungsflichen fiir ansiedlungswillige Gewerbetreibende
dafuir Rechnung tragen, dass mit der Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplitze eine
nachhaltige Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastruktur und der Raumentwicklung er-
reicht wird, sondern auch die Standortsicherung und die Méglichkeit zur Betriebserweiterung
fur bestehende ortsansassige Unternehmen gewahrleistet werden.

Die Stadt Moosburg a. d. Isar ist sehr bestrebt, die Lebens- und Arbeitsbedingungen u. a.
durch die Schaffung bzw. Sicherung gewerblicher Arbeitsplatze langfristig strukturell zu ver-
bessern. Es soll Betrieben die Méglichkeit geboten werden, sich anzusiedeln bzw. sich zu
erweitern und somit Arbeitsplétze zu sichern und neue Arbeits- und Ausbildungsplatze zu
schaffen. Mit diesem Bestreben mochte die Stadt Moosburg a. d. Isar zugleich den verbind-
lich festgesetzten Zielen der Raum- und Landesplanung zur Sicherung einer nachhaltigen
gewerblichen Wirtschaft und Dienstleistung Rechnung tragen.

Fur die dringend benétigten betrieblichen Erweiterungsflachen des bereits seit langem an-
sassigen Unternehmens Jungheinrich wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
,Degernpoint Ost* auf den Weg gebracht. Das Verfahren befindet sich im Abschluss. Die
Erweiterung umfasst die Anbauten von zusétzlichen Produktionshallen mit Verwaltungstrakt
und soll den durch Wachstum bedingten erhéhten Platzbedarf des Unternehmens decken.
Die geplanten Anbauten erfordern zusétzlich zum Bestand eine Flache von ca. 13.000 m
Damit soll der Standort im Baugebiet ,Degernpoint Ost” fir das Unternehmen gesichert und
neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Bei einer zukunftsorientierten Gewerbeflachenpolitik
sind vordringlich die Anderungs- und die Erweiterungsabsichten anséssiger Betriebe zu be-
racksichtigen.

Durch die Erweiterungsbauten entféllt nun der Hauptteil der bestehenden Mitarbeiterstell-
platze, die einschlieBlich der im Rahmen der Erweiterung zusatzlich notwendigen Stellplatze
nun an anderer Stelle kompensiert werden muss.

Hierfiir sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden und zur Er-
richtung der erforderlichen Mitarbeiterstellplatze ein sonstiges Sondergebiet ,Parkplatz® in
unmittelbarer Néhe zum Bestandswerk ausgewiesen werden. Zu diesem Zweck konnte das
Unternehmen die Grundstiicke mit den Flurnummern 1036 und 1037, Gemarkung Pfrom-
bach, erwerben.

Aufgrund der zeitlichen Uberscheidung der Mitarbeiter beim Schichtwechsel ergibt sich die
Situation, dass in dieser Zeit gleichzeitig fur die ankommenden und abfahrenden PKW's,
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Parkplatze zur Verfigung stehen missen. Es besteht auch noch fir nicht im Betrieb tétige
Personen wie Kunden, Besucher, Lieferanten, Service und Kundendienste des Unterneh-
mens zusétzlicher Stellplatzbedarf. Der Bebauungsplan stellt hierfir die Flachen fur 355
PKW-Stellplatze (davon 5 Behinderten-Stellplatze), 30 Motorrad-Stellpldtze und 56 Fahrrad-
stellplatze bereit.

Das Ziel der Bebauungsplanung ist demnach die Schaffung von Baurecht in Form eines
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz* (SO P) gemaR § 11 BauN-
VO, um dem erforderlichen Stellplatzbedarf fur die Betriebserweiterung im Rahmen der
Standortsicherung des Unternehmens Rechnung tragen zu kénnen. Durch den Bebauungs-
plan soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung des Baugebietes gewahrleistet werden.

Alternative Standorte kommen nicht Betracht, da eine Parkplatzerrichtung als Anbindung an
dafiir geeignete andere Siedlungsflichen deshalb ausscheidet, weil die Parkplatze in der
naheren Umgebung des Betriebes erforderlich sind und keine anderen Flachen derzeit zur
Verfigung stehen.

4. Lage, Grofe und Beschaffenheit des Gebietes

Die Stadt Moosburg a. d. Isar liegt im Nordosten des oberbayerischen Landkreises Freising.
Sie befindet sich ca. 45 Kilometer nordéstlich von Minchen auf halber Strecke zwischen der
Grollen Kreisstadt Freising und der niederbayerischen Bezirkshauptstadt Landshut in einer
Art Insellage zwischen der Isar und deren Nebenfluss Amper. Heute ist sie ein Mittelzentrum
in der Region Miinchen.

Naturrdumlich betrachtet liegt Moosburg am nordéstlichsten Ende der Munchner Schotter-
ebene am Ubergang zum Donau-lsar-Hiigelland sowie zum lIsar-Inn-Hiigelland. Wéhrend
das alte Stadtzentrum sowie weitere Teile der Stadt auf einem tertidren Hoéhenzug zwischen
der Isar und der nérdlich der Stadt einmindenden Amper liegen, wird das restliche Stadtge-
biet durch die Auwaélder der beiden Flusse begrenzt. So gibt es im Siden des Stadtgebietes
das Naturschutzgebiet Isarauen zwischen Hangenham und Moosburg und im Norden bzw.
Westen das Landschaftsschutzgebiet ,Ampertal im Landkreis Freising" sowie das FFH-
Gebiet ,Ampertal* (Nr. 7635-301). Beide Gebiete (LSG ,Ampertal im Landkreis Freising“ und
FFH-Gebiet Ampertal) liegen westlich bzw. nérdlich der Umfahrung und werden von der Pla-
nung nicht berhrt.

Das Planungsgebiet selbst liegt im Osten des Stadtgebietes von Moosburg im Gewerbe- und
Industriegebiet Degernpoint, das tUber die Staatsstrale St 2350 eine sehr gute Anbindung an
das Uiberregionale Verkehrsnetz hat.

Vom Bebauungsplan ,Degernpoint Nordost der Stadt Moosburg werden folgende Flurstlicke
ganz erfasst:

— Flache der Flurnummern 1036, 1037 und 1030/8

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Der raumliche Geltungsbereich wird im Westen durch einen bisher firr die Landwirtschaft
genutzten Feldweg begrenzt, der zur Anbindung des Sondergebietes ,Parkplatz ausgebaut
werden soll und somit die verkehrstechnische ErschlieBung sichert. Die bestehende Er-
schlieRungsstrale im Gewerbegebiet Degernpoint soll zu diesem Zweck verlangert werden.
Im Osten grenzen der sog. Rotkreuzgraben und direkt dahinter der Mittlere Isarkanal an. Im
Norden befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen. Die im Studen verbleibende land-
wirtschaftlich genutzte Flache wird in der im Parallelverfahren durchgefiihrten 7. Flachennut-
zungsplananderung kinftig als Gl-Flache dargestelit.

Das Planungsgebiet verfiigt hinsichtlich seiner Lage nahe der Staatsstrae St 2350 (Lands-
huter Strale) Uber eine verkehrstechnisch giinstige Anbindung tiber die auch die primére
ErschlieBung ins Gewerbegebiet Degernpoint erfolgt.

Die GréRe des gesamten Geltungsbereiches betragt ca. 1,7 ha.
Eine detaillierte Flachenbilanz ist unter Punkt 12 aufgefiihrt.

Das Baugebiet ist Uiber die interne ErschlieBung im Gewerbe- und Industriegebiet Degern-
point im Bereich der geplanten Verlangerung der Stralle Degernpoint angebunden.

5. Topographische Verhiltnisse

Topographisch handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache, die im Mittel auf einer
Héhe von ca. 410,50 Meter Giber NN liegt.

6. Geplante Art der baulichen Nutzung

Ziel der stadtebaulichen Planung ist, die durch die Erweiterung des Bestandswerkes entfal-
lenden und durch die Anbauten zusétzlich erforderlichen Mitarbeiterstellplatze zu kompensie-
ren und auf den in unmittelbarer Nahe Flachen mit den Flurnummern 1036 und 1037, Ge-
markung Pfrombach, zu errichten. Das Planungsgebiet wird als sonstiges Sondergebiet
.Parkplatz’ (SO P) gemafR § 11 BauNVO mit einer grofRziigigen privaten Grianflache im Osten
und einer ca. 3 Meter breiten Eingriinung im Norden und Suden festgesetzt. Die Stellplatz-
flichen werden ebenfalls mit Griinbereichen gestaltet.

7. MaR der baulichen Nutzung. Bauweise, Gestaltung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mittels Planeintrag bestimmt. Die
maximal zuldssige Grundflache in m? wird durch Planeintrag mit 10.500 m? einschlieRlich der
Parkplatzflaichen mit ihren Zu- und Abfahrten festgesetzt. Weitere Festsetzungen zum Mal
der baulichen Nutzung werden nicht getroffen.
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8. ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt innerértlich (iber die bestehende ErschliefRungs-
stralRe Degernpoint im bestehenden gleichnamigen Gewerbe- und Industriegebiet, das direkt
in die Staatsstrale St 2350 miindet. Von der bestehenden ErschlieBungsstral’e Degernpoint
abzweigend wird das Planungsgebiet Gber eine neu zu planende Strae erschlossen. Dabei
wird der bestehende Feldweg westlich des geplanten Sondergebietes auf Flurnummer
1030/8 in Verldngerung der Stralle Degernpoint zu einer 6,5 m breiten Stralle mit 1,5 m brei-
ten Gehweg ausgebaut werden. Westlich wird die neu geplante StralRe von einem ca. 8 m
breiten Streifen éffentlicher Grinflache begrenzt.

9, Versorgung und Entsorgung

Niederschlagswasserentsorgung bzw. Oberflichenwasserabfiihrung

Die Versickerung des gesammelten Oberflichenwassers erfoigt flichenhaft nach DWA-A
138. Die Reinigung des gesammelten Oberflichenwassers erfolgt Giber die belebte Boden-
zone nach DWA-M 153.

Versickerung
Das anfallende Oberflaichenwasser soll nach dem Arbeitsblatt DWA A-138 auf dem Grund-

stlick versickert werden.
Die versiegelte Flache soll auf das unbedingt erforderliche MaR beschréankt werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig oberirdisch Uber die sog. belebte Bodenzone (be-
grinte Flachen und Mulden) zu versickern. Solite dies aus nachvollziehbaren Griinden nicht
mdoglich sein kann in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen eine linienférmige
Versickerung (Fullkdrper- und Rohrrigolen) erstellt werden.

Der Mindestabstand der Sohle des Sickerelementes zum MHGW betragt gemal DWA A-138
mindestens einen Meter.

Nicht sickerfahige Béden unter der Sickereinrichtung ist bis zum anstehenden Kiesboden
durch sickerfahiges Material (Kf mind. 5*105) zu ersetzen.

Auf die Veréffentlichung des Landesamtes fir Umwelt , Praxisratgeber fur den Grundstiicks-
eigentimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen“ wird verwie-
sen.

Reinigung
Verschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach dem Arbeitsblatt DWA M-
163 zu reinigen. Anzustreben ist die Reinigung durch den bewachsenen Oberboden.

Elektroversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Stadtwerke Miinchen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Freising.
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Altlasten
Altlastenvorkommen sind nicht bekannt.

Verwendung des anfallenden Oberbodens
GemaR § 4 Abs. 1 BBodSchG sowie §§ 1, 202 BauGB sind bei allen Bau- und Planungs-

maRnahmen die Grundséatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu be-
achten. Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushub soll deshalb méglichst im
Plangebiet verwertet werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Malk zu be-
schranken. Der Nachweis bzw. die Umsetzung des schonenden und fachgerechten Um-
gangs mit dem Boden kann in der Regel mit einem Bodenmanagementkonzept erfolgen. Es
dient der zweckmaRigen Wiederverwertung von Oberboden, kulturfahigen Unterboden und
Aushub sowie zur Schonung nicht beanspruchten Bodens.

10. Immissionsschutz

Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Biro BL- Consult
Piening, 85238 Petershausen, die schalltechnische Begutachtung 18-011-02 vom
19.12.2018 erstellt (Bestandteil der Begriindung). Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Fir das "Sondergebiet Parkplatz" wird ein Emissionskontingent gemaR DIN 45691 von LEK
= 65/50 dB tagsiiber/nachts vorgeschlagen.

Wie schon im Bauleitplanverfahren 2008 fur den Bebauungsplan 60 "Degernpoint - Ost",
wurde auch in diesem Verfahren eine Gemengelage bzgl. des Immissionsorts Landshuter
StraRe 191 (101) festgestellt. Als geeignete Zwischenwerte kénnen fir diesen Immissionsort
die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) zuziglich 3 dB(A) angesetzt
werden (58 / 43 dB(A) tags / nachts).

Die an den Immissionsorten (siche Hinweise) vorhandene planerische Gerduschvorbelas-
tung durch die Gerausche aus anderen Gebieten wird durch die zusatzlichen Geréuschein-
wirkungen vom Sondergebiet nicht nennenswert erhdht.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

GemaR Bayern-Viewer-Denkmal befindet sich im Untersuchungsgebiet selbst kein eingetra-
genes Bodendenkmal. Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind durch die Planung
ebenfalls nicht betroffen.

12. Flachenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, davon sind im Ein-
zelnen:

Sonstiges Sondergebiet ,Parkplatz” (SO P) 1,04 ha

Private Grunflachen 0,46 ha
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Fléachen fur den Verkehr:
neu zu planende StraBenverkehrsflache

einschlieBlich Gehweg 0,11 ha
Offentliche Griinflachen - Verkehrsgriin 0,09 ha
Gesamte Flache des Geltungsbereiches 1,70 ha

13. _Begriindung zur Griinordnung

1. Lage des Planungsgebietes

Das geplante Sondergebiet liegt im Naturraum Isartal. Ostlich der Stadt Moosburg schlieRt
es an das bestehende Industriegebiet ,Degernpoint‘ an und erweitert das Gebiet in Richtung
Nord-Osten.

Es handelt sich It. glltigem Flachennutzungsplan derzeit um eine Fléche fir die Landwirt-
schaft. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine von Westen her kommende ErschlieBungsstralie,
die von der Staatsstrale 2350 abzweigt und durch das bestehende Gewerbegebiet fihrt. Mit
einer neuen Stichstralle wird die neu geplante Flache erschlossen. Im Osten flieRt in ca. 80
m Entfernung der Mittlere Isarkanal, davor der Rotkreuzgraben.

2. Vorhandene Nutzungen und Vegetation auf der Planungsflache:

Die zu Uberplanende Flache wird derzeit als Acker und als Ackerbrache genutzt. Eine kleine-
re Teilflache (geplante ErschlieBungsstrafie) stellt einen Wiesenweg mit einer westlich daran
angrenzenden Hecke dar. Sie wurde zur Ortsrandeingrinung gepflanzt und weist Baume
und Straucher auf.

3. Angrenzende Nutzungen und Vegetation

Im Osten grenzen unmittelbar zahireiche Biotope der Bayerischen Biotopkartierung an. Hier
verlduft entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze ein lokal bedeutsames FlieRgewasser
(Rotkreuzgraben), Biotop 7537/280. Es wird beidseitig von einem tberwiegend dichtgewach-
senen Gehdlzsaum eingeschlossen, in dem meist Fraxinus excelsior, Prunus padus, Alnus
incana und zahlreiche Weidenarten wie Salix alba, Salix fragilis, Salix purpurea und Salix
viminalis das Bild bestimmen. Ferner kommen Acer platanoides, Acer campestre, Quercus
robur, Prunus avium vor. In der Strauchschicht wachsen Eunonymus europaeus, Sambucus
nigra, Viburnum opulus, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Ligust-
rum vulgare, Lonicera xylosteum, Rhamnus catharticus, Rubus caesius, Clematis vitalba und
Humulus lupulus.

Im AnschluB daran befinden sich die mit Hecken bepflanzten Kanalbéschungen des Mittleren
Isarkanals. Diese dichten, artenreichen Hecken stellen das Biotop 7537/282.02 dar. Hier
wachsen z.B. Acer campestre, Acer platanoides, Quercus robur, Prunus avium. Die artenrei-
che Strauchschicht setzt sich u.a. aus Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus mo-
nogyna, Euonymus europaus zusammen.
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Angrenzend daran befinden sich Extensivwiesen- und Altgrasvegetation an den Ddmmen
des Mittleren Isarkanals (Biotop 7537/281.01).
Diese Biotope setzen sich am &stlichen Ufer des Kanals fort (siehe Bestandsplan).

Im Norden befinden sich weitere Ackerflachen bis hin zur Staatsstra3e 2350. Im Siden und
Westen befinden sich Gewerbebetriebe.

4. Potentiell natiirliche Vegetation

Als potentiell natirliche Vegetation wéare hier Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum) mit
Fichten-Erlen-Auwald (Circaeo-Alnetum glutinosae) anzutreffen.

5. Boden, Klima, Wasserverhéltnisse

Aufgrund der Lage im Isartal sind fluviatile Sedimente aus Terrassenschotter als anstehende
Bodenschichten zu erwarten. Als Bodenart kommen vor Schiuff, Sand, LéBlehm, Ton, Kies,
Bodentyp Gley bis Anmoor. Es sind ginstige Erzeugungsbedingungen mit sehr hoher Er-
tragsfahigkeit vorhanden. Die Erosionsfahigkeit durch Wind ist hoch, das Ruckhaltevermé-
gen fur sorbierende Stoffe mittlerer Stufe.

Das Planungsgebiet liegt in einem potentiellen Kaltluftsammelgebiet mit sehr hoher Warme-
ausgleichsfunktion.

Die Grundwasserverhaltnisse sind aufgrund des Auenstandortes als hoch anzusehen. In den
anstehenden Quartarkiesen ist die Versickerung von Niederschlagswasser maéglich.
Oberflaichengewésser sind angrenzend an das Planungsgebiet vorhanden. Dies ist zum ei-
nen der Rotkreuzgraben, ein vom Gemeindegebiet Wang aus dem Zusammenfluss von Rot-
kreuzbach und Fischbach gespeister Graben, der parallel zum Mittleren Isarkanal verlauft.
Der Mittlere Isarkanal, der von Minchen her weiter in Richtung Norden flieft, befindet sich
ca. 80 m ostlich des Plangebiets.

6. Sonstige Fachinformationen

Regionalplan Miinchen
Der Regionalplan Minchen trifft zum Planungsgebiet keine landschaftsplanerischen Aussa-
gen.

Aussagen des Landschaftsplans:
Der Landschaftsplan Miinchen trifft zum Planungsgebiet keine Aussagen.

Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet:

Nérdlich der StaatsstraBe 2350 liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Isartal* mit Ausgleichs-
weiher sowie das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat Natura 2000) Nr. 75637-301.04 ,Isarauen
von Unterféhring bis Landshut).
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Biotope:

Im Osten grenzen unmittelbar zahlreiche Biotope der Bayerischen Biotopkartierung an: Bio-
top 7537/280, 7537/282.02, 7537/281.01. (Rotkreuzgraben mit Gehdélzbestand, Mittlerer |-
sarkanal mit Gehdlzbestand).

7. Artenschutz

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP): Kurzfassun ollversion siehe Anhan

Durch den Bau des GroRparkplatzes auf einer bisherigen landwirtschaftlichen Ackerfliche
kénnten Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden, die nach nationalen und européi-
schen Vorgaben gesetzlich geschiitzt sind.

Da eine Auswertung naturschutzfachlicher Grundlagen das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten v.a. im faunistischen Bereich nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
kann, ist eine zusétzliche Untersuchung aus Griinden der Rechtssicherheit und zur Vermei-
dung von Abwagungsfehlern notwendig. Aus diesem Grunde wurde eine ,spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP)“ anhand einer Begehung zur Beurteilung des Potenzials und
Auswertung von Datengrundlagen durchgefiihrt.

Fazit;

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen nicht vor.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Im Rahmen der vorliegenden saP wurden alle prifungsrelevanten Artengruppen abgehan-
delt. Vorkommen prifungsrelevanter Arten aus den Gruppen Saugetiere, Fledermause, Rep-
tilien, Amphibien, Fische, Libellen, Kafer, Tag- und Nachtfalter, Weichtiere und Pflanzen bzw.
signifikante Auswirkungen auf einzelne Arten aus diesen Gruppen konnten aufgrund der
Verbreitung der Arten und der Struktur- und Vegetationsausstattung des Geltungsbereiches
ausgeschlossen werden. Baumschlafer, Birkenmaus, Feldhamster, Fischotter, Luchs und
Wildkatze kommen im Grof3naturraum nicht vor. Im Gebiet kommen nur die Arten Biber und
Haselmaus vor. Fiir beide Arten bietet der Planungsraum selbst keinen Lebensraum.

Fledermause:

Far Fledermause sind auf der Planungsflache keine geeigneten Quartiere in oder an Gebau-
den oder in Baumhdohlen oder Nistkdsten vorhanden. Die auf angrenzenden Flachen gelege-
nen Gehdlzbestdnde am Rotkreuzgraben kénnen als Jagdrevier oder Fluglinie von Fleder-
mausen genutzt werden. Die Gehdélzbestande bleiben bestehen. Durch Lichtimmissionen
kénnen aber nachteilige Wirkungen auf Flederméause entstehen.

Manahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von Fle-

derméusen zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung der aufgefuhrten Vorkehrun-
gen:
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V1

Vermeidung von Streulicht:

Auf eine nachtliche Beleuchtung des Parkplatzes ist méglichst zu verzichten bzw. diese ist
auf das fur die Sicherheit absolut notwendige MaR zu beschranken. Es darf keine Belichtung
der Geholze am Rotkreuzgraben stattfinden, so dass hier ein lichtgeschitzter Flugkorridor
fur Fledermause verbleibt.

Der Lichtkegel der Beleuchtung muss ggf. seitlich und nach oben abgeschirmt werden. Es
wird empfohlen, die Lichtmenge allgemein durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu
reduzieren.

V2

Fur eine moglicherweise geplante Beleuchtung des Parkplatzes werden ausschlieBlich
Lichtquellen verwendet, die keine Lockwirkung auf Insekten haben, z.B. UV-arme, warm-
weilRe LED- oder Natriumniederdampf-Lampen mit gelbem Licht.

Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Als betroffene Art wurde die Goldammer eingestuft. Sie wurde als Brutvogel in der Hecke am
westlichen Rand nachgewiesen.

Die als urspringlich eingestufte potenziell betroffene Art wie die Feldlerche konnte nach ge-
naueren Bestandsaufnahmen nicht nachgewiesen werden.

Die urspriingliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 07.02.2019 wurde dahinge-
hend angepasst. Die aktuellen Ergebnisse finden sich in der saP mit Bearbeitungsstand vom
07.10.2019.

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufilhren, um Geféhrdungen von Vogel-
arten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vorkehrungen:

V3

Baufeldfreimachung im Winter, also auf3erhalb der Brutzeit der Vogelarten zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar, um zu vermeiden, dass sich hier Brutpaare ansiedeln und Gele-
ge oder Jungvdgel geschadigt werden.

V4
Rodung der Gehdélze im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (vorgezogene
Ausgleichsmafnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Es sind folgende Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Malnahmen) erforderlich:

CEF1

In der offenen Feldflur im Stadtgebiet von Moosburg ist eine Gehélzgruppe von 100 m2 Gré-
Re als Brutplatz fir die Goldammer zu pflanzen. Zusétzlich sind 250 m2 Brachflache, Blih-
flache oder extensiv genutztes Griinland als Nahrungsflache fur die Goldammer anzulegen.
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Diese CEF-Flache wird auf FI.Nr. 40/1 Gemarkung Thonstetten angelegt.

Die Prifung ergab, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.5 BNatSchG nur
unter der Voraussetzung der Durchfihrung der aufgefihrten Vermeidungs- und CEF-
Mafnahmen nicht einschlagig sind.

Streng geschitzte Pflanzen ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus kommen im Unter-
suchungsgebiet nicht vor und sind auch nicht zu erwarten.

Streng geschitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus, die nicht gleichzei-

tia nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind,
wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen und sind aufgrund der Flachenausstat-

tung auch nicht zu erwarten.

8. Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft

Die neue Ausweisung des Sondergebietes bringt einen Verlust von landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflaiche von ca. 1,6 ha mit sich. Dieser Verlust ist nicht ausgleichbar. Als entschei-
dender Eingriff in Natur- und Landschaft sind hier hinsichtlich der geplanten Nutzung auch
die relativ hohe Flachenversiegelung zu betrachten.
Es gehen Flachen fur die Nahrungsmittelproduktion verloren, gleichzeitig werden durch die
Versiegelung verbundene Funktionen fir den Boden- und Naturhaushalt beeintrachtigt:
- Verhinderung der Aufnahme und Versickerung von Niederschlagswasser, damit-
Verminderung von Grundwasserneubildung
- Zerstdrung von belebter Bodenschicht mit temporaren und dauerhaften
Lebensrdumen fur Bodenorganismen
Auf der Flache, auf der bisher Ackernutzung betrieben wurde, sind auch die Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund der GréRe der Flache als durchaus erheblich einzu-
stufen.

Die angrenzenden wertvollen Biotopflichen mit seiner Tier- und Pflanzenwelt werden durch
die Bebauung des Planungsgebietes und des daraufhin stattfindenden Verkehrsbetriebes
gestort. AuBerdem fallen offene Freirdume fiir die vorhandene Tierwelt weg.

Die Planung einer Zufahrtsstrale tangiert eine ca. 85 m lange und 5 m breite Hecke mit
Baumen und Strauchern. Durch die teilweise Beseitigung der Hecke gehen Lebensraume fir
Végel, Insekten und sonstige Kleinlebewesen verloren.

9. Veranderung des Landschaftsbildes

Es gehen bisher weitere freie Landschaftsbereiche verloren und der Blick in die freie Land-
schaft wird durch den geplanten GroRparkplatz weiter beeintrachtigt.

10. Méglichkeiten der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Der Verlust und die Versiegelung von bisher unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Fla-
che kann grundséatzlich nicht ausgeglichen werden.
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Der Ersatzparkplatz fur die wegfallenden Parkplatze auf dem Betriebsgeldnde von Junghein-
rich ist jedoch notwendig. Es sind die nachstliegenden Grundstiicke, die verfugbar sind.

Die optische Veranderung des Landschaftsbildes wird einerseits von den geplanten bauli-
chen Einrichtungen und andererseits von den grinordnerischen Manahmen gepréagt. Die
geplanten Pflanzgebote und EingrinungsmafRnahmen tragen etwas zur Verminderung dieser
Auswirkungen bei.

11. Planungskonzept

Das verfasste Grinordnungskonzept soll das Sondergebiet mit zahlreichen Baumpflanzun-
gen durchgliedern, randlich eingriinen und damit einen Puffer zu den angrenzenden Bioto-
pen darstellen. Damit werden die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild etwas
abgemildert und Teilbereiche sogar aufgewertet.

Private Grunflachen:

Um die Sondergebietsflache sind private Grinflichen ausgewiesen. Im Osten sind sie zwi-
schen 5 und 20 m breit. Sie werden mit Baum- und Heckenpflanzungen aufgewertet und
bilden einen Puffer zu den angrenzenden Flachen. Im Norden und Siden sind sie 3 m breit.
Hier sind durchgéngig Straucher bis 2 m Héhe zu pflanzen, da aufgrund der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ein Mindestabstand von 4 m bei Baumpflanzungen einzuhalten
ist. Die Arten sind aus der Pflanzliste des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Innerhalb des Parkplatzes sind zur Gliederung der Stellplatze zahlreiche Grunflichen mit
Baumpflanzungen vorgesehen. Die Baumarten hierfiir sind aus der Artenliste des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen. Zur flichigen Bepflanzung in den Griinflachen ist eine bienen-
freundliche Blumen- und Krauterwiese mit autochthonem Saatgut anzuséden. Innerhalb der
Sickermulden entlang der Parkplatze ist eine magere Gras- bzw. Hochstaudenflur durch An-
saat auszubilden.

Offentliche Gruinflache:

Entlang des westlich liegenden Feldweges befindet sich eine 5§ m breite und 85 m lange He-
cke mit Bdumen und Strauchern. Flr den Ausbau der Strale muB ein Teilbereich der
Strauchhecke entfernt werden. Die Baume konnen erhalten werden und auch ein Hecken-
streifen bleibt entlang der neuen Zufahrtsstrafie.

14. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Stadt Moosburg a.d.Isar wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaR dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen an.

1. Flachenbewertung

GemaR der Liste 1 a des Leitfadens (Einstufung des Zustands des Planungsgebiet nach den
Bedeutungen der Schutzgiiter) werden Ackerflichen als Gebiet geringer Bedeutung fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |, oberer Wert) bewertet. Wiesen und StralRenbe-
gleitgrin fallen ebenfalls in die Kategorie | (= 15 758 qm).

Die vorhandene Hecke wird als Flache mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild eingestuft (Kategorie Il, oberer Wert) (= 280 gm).
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2. Eingriffsschwere der geplanten baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten Nutzung als Parkplatz geht die Ausweisung mit einer hohen Versie-
gelung einher. Die Flache ist daher als Typ A zu bewerten. Es handelt sich um eine Flache
von insgesamt 16 038 gm.

3. MaRnahmen, die der Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
dienen

Schutzgut Arten und Lebensréaume
- Bepflanzungsmalnahmen (Hecken, Einzelbdume) auf den privaten Grinflichen
- Anlage eines bis zu 20 m breiten Grinstreifens zwischen Parkplatz und Biotopen
- Ausweisung einer Ausgleichsflache
- Ausweisung einer CEF-Flache fir die Goldammer

Schutzgut Wasser
- Teilweiser Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung ver-
sickerungsfahiger Beldge bei Stellplatzen (siehe Festsetzungen im Bebauungsplan)

Schutzgut Boden _
- Verwendung wasserdurchlassiger Beladge bei Stellplatzen (siehe Festsetzungen im
Bebauungsplan)

Griunordnerische Ma3nahmen
- Baumiberstellung und Eingriinung von Parkplatzen
- Eingrunung durch Heckenpflanzung auf privatem Grin.
- Ausweisung einer Ausgleichsflache

4. Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Der Bereich, auf dem ein Eingriff stattfindet, hat eine Fladche von 16 038 gm

Die Wertigkeit des vorhandenen Zustandes der in der Eingriffsfliche liegenden Flache sind
Uberwiegend Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, d. h.
Flachen, die der Kategorie | zugeordnet sind.

Die geplante Eingriffsschwere wurde dem Typ A (hoher Versiegelungsgrad aufgrund GRZ >
0,35) zugeordnet. Ergibt die Einstufung A I.

Als Kompensationsfaktor wird hier der Wert 0,5 zugrunde gelegt.

Fur die in Teilbereichen zum Bau der ErschlieBungsstralle wegfallende Hecke (Einstufung in
A 1) wird der Kompensationsfaktor 0,8 festgelegt.

Hieraus leitet sich folgende Bedarfsermittlung ab.

Flachentyp A | (oberer Wert): Faktor 0,5 x 15 758 gm = 7 879 gm
Flachentyp All (oberer Wert): Faktor 0,8 x 280 gm = 224 gm
= erforderliche Ausgleichsflache = 8 103 am
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15. Ausgleichsflachen

Die Stadt Moosburg stellt eine externe Ausgleichsflache westlich von Moosburg auf Flur-
nummer 1060, Gemarkung Moosburg, Stadt Moosburg a.d.Isar zur Verfugung. Es ist eine als
Okokonto eingetragene Flache. Sie stellte urspriinglich eine Ackerflache dar.

Im Zuge des Baus der Westtangente Moosburg ist hier durch Kiesabbau ein Weiher entstan-
den, der als Renaturierungsfliche geplant war, jedoch nicht mehr wiederverfiillt wurde. Er
konnte sich als Biotop mit Wasserflachen, Flachwasserzonen, offenen Kiesflachen, extensi-
ven Wiesenflichen und Sukzessionsbereiche mit Gehdlzaufwuchs mit Pioniergehdlzen
(Weiden, Birken etc.) entwickeln. Heckenpflanzungen und Baumpflanzungen sind bereits
erfolgt.

Entwicklungsziele:
Baume, Feldgehélze, Gebiische, Kraut- und Staudenfluren, Stillgewésser, Griinland - exten-
siv, mager, trocken

Als laufende Pflegemaf3nahmen sind hier durchzufiihren:

Mahd der Wiesenflachen zweimal jahrlich, nicht vor 1. Juli mit Entfernen des Mahguts
MaBnahmen gegen weitere Verlandung

Teilweise Entfernen von Gehdlzaufwuchs, Gehélzpflege

Keine Fischnutzung, keine Freizeitnutzung, Badeverbot

Die GesamtflachengréBe des Ausgleichsflachengrundstiicks betragt 17 939 gm
Eine bereits erfolgte Abbuchung fiir die Westtangente betragt 8 137 qm

Die Abbuchung fiir den Bebauungsplan ,Degernpoint Nordost” betréigt 8 103 am

Verbleibt eine Restflache im Okokonto. 1699 gm

CEF-MaRnahmen fiir die Goldammer

Die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezoge-
ne AusgleichsmafBnahmen i.S. v. § 44 Abs. 5 BNatzSchG) werden auf Flurnr. 40/1 Gemar-
kung Thonstetten durchgefiithrt. Es handelt sich um eine Fléche von 350 gm. Davon werden
100 gm als Geholzgruppe angelegt und 250 gm als Bluhflache gestaltet.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dem Planblatt 4 ,CEF-Flache Goldammer” zu entnehmen.
Die Bluhflache ist durch eine liickige Aussaat mit geeigneter Saatgutmischung, mehrjahrig
und aus regionaler Herkunft herzustellen. Die erste Mahd darf nicht vor Mitte Juli stattfinden,
die zweite Mahd im Herbst. Das Mahgut ist abzufahren. Diinger und PSM-Einsatz sowie me-
chanische Unkrautbekadmpfung ist nicht zulassig. Im Rahmen der PflegemaRnahmen soliten
jeweils mindestens 30 % der Blihstreifen als Ruckzugsméglichkeit fur Vogel- und Tierarten
bestehen bleiben. Die CEF-MaRnahme ist vor Beginn der Baumafinahme durchzufihren.
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16. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1.  Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes
1.1.1 Lage des Planungsgebietes

Das geplante Sondergebiet liegt dstlich der Stadt Moosburg und der Staatsstrae 2350. Es
schlieBt an das bestehende Industriegebiet Degernpoint an und erweitert die Gewerbefla-
chen in Richtung Nord-Osten.

Es handelt sich It. derzeitigen, gultigen Flachennutzungsplan um eine Flache fir die Land-
wirtschaft.

Die Erschlieung erfolgt Gber eine von Westen her kommende, bereits bestehende Erschlie-
RungsstralRe, die von der St 2350 abzweigt und durch das bestehende Industriegebiet fuhrt.
Von der éstlich verlaufenden RingstralBe soll eine kurze Stichstralle zum Sondergebiet fiih-
ren.

Sudlich der zu uberplanenden Fléche befindet sich das Betriebsgeldnde der Fa. Junghein-
rich. Aufgrund der VergréRerung der Hallen und dadurch Wegfallen von Parkplatzen ist ein
neuer Parkplatz in kurzer Reichweite fir die Beschéaftigten des Betriebes notwendig.

Von der Planungsflache aus in Richtung Osten flieRt in ca. 30 m Entfernung der Rotkreuz-
graben und in ca. 80 m Entfernung der Mittlere Isarkanal. Wohngebiete befinden sich erst in
ca. 300 m Entfernung und sind durch die StaatsstraBe und dem vorhandenen Gewerbege-
biet abgegrenzt.

Die zu Uberplanende Flache wird derzeit vollstandig als Acker oder Ackerbrache genutzt. Ein
kleiner Teilbereich stellt eine Wiese mit einem Weg und einer 85 m langen und 5 m breiten
Hecke dar. Nordlich liegen weitere intensiv landwirtschatftlich genutzte Flachen.

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens und Festsetzungen

Der Umgriff des Bebauungsplanes hat eine Gro3e von ca. 1,7 ha. Die Flache soll als Son-
dergebiet ,Parkplatz‘ mit Grinflichen und Verkehrsfliche ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Sie wird mit der 7. Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren zum Sonder-
gebiet ,Parkplatz® abgeandert.

An den Randern sind Grunflachen geplant, die der Eingriinung dienen sollen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, davon sind im Ein-
zelnen:
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Sonstiges Sondergebiet ,Parkplatz” (SO P) 1,04 ha
Private Grunflachen 0,46 ha

Fléachen fur den Verkehr:
neu zu planende StraBenverkehrsflache

einschlieBlich Gehweg 0,11 ha
Offentliche Grunflachen - Verkehrsgriin 0,09 ha
Gesamte Flache des Geltungsbereiches 1,70 ha

1.2. Ziele des Umweltschutzes aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist neben den allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen,
die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. v. 24.06.2004) i.V.m. § 14 des Bun-
desnaturschutzgesetzes v. 01.03.2010 anzuwenden.

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden erforderliche Ausgleichsmafnahmen durchgefuhrt.
Bezogen auf die neu entstehenden Immissionen wird das Bundesimmissionsschutzgesetz
mit den entsprechenden Verordnungen beriicksichtigt.

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftlichen Flachen reduziert.
Regionalplan und Landschaftsplan enthalten zu den Fidchen keine Aussagen. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geéndert.

Nordlich der St 2350 liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Isartal* mit Ausgleichsweiher, sowie
das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat Natura 2000) Nr. 7537-301.04 ,Isarauen von Unterfoh-
ring bis Landshut®.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieRlich der Prognose bei Durchfilhrung der Planung

2.1 Umweltrelevante Beeintrachtigungen / Wirkfaktoren

2.1.1  Anlagebedingte Wirkfaktoren:

- Zerstorung und Verlust von offenen Lebensraumen durch Versiegelung

- dadurch Verlust der natirlichen Ertragsfahigkeit von Béden (bisher landwirtschaftli-
che Flache)

- Unterbrechung bzw. Behinderung der Austausch- und Wechselwirkung fir die Tier-
und Pflanzenwelt zwischen benachbarten Teillebensrdumen

- Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes aufgrund Versiegelung

- Stérung von Luftaustauschbahnen durch Uberbauung, dadurch Verénderung des
Klimapotentials und der Lufthygiene

- Verkehrszunahme mit den damit verbundenen Larm- und Luftschadstoffemissionen

2.1.2 Baubedingte Wirkfaktoren:
- Flachenbeanspruchung durch Baustelleneinrichtung und Lagerpléatze
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- Baubedingte Emissionen verursacht durch Baustellenverkehr, Baustellenldrm, Staub
etc.

- Mogliches Eindringen von gewdassergefdhrdenden Stoffen ins Grundwasser im Be-
reich von Bodenaufschlussen

2.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

- Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima/Luft, Boden, Wasser durch betriebsbe-
dingte Schadstoffeintrdge im Rahmen der zuldssigen gesetzlichen Grenzwerte und
Bestimmungen

- Beeintrachtigungen durch Larmemissionen, Erschiitterungen, Licht

- Mit Gefahrdung durch beim Betrieb anfallende Abfallstoffe bzw. Abwasser ist bei ord-
nungsgemafRer Zwischenlagerung und Entsorgung nicht zu rechnen

2.2  Beeintrdchtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen:

2.21 Schutzgut Mensch

Immissionen:

Eine Larmbeléstigung ist durch die stark befahrene Staatsstrafle 2350 und dem vorhande-
nen Industriegebiet und dem bereits vorhandenen Produktionsbetrieb bereits gegeben und
wird aufgrund der Verlagerung und damit neu angelegten Parkplatzes nicht wesentlich stei-
gen. Lediglich wahrend der Bauphase, ist mit mehr Larm zu rechnen.

Es sind jedoch nur wenige Menschen davon betroffen, da sich in unmittelbarer Nahe kein
Wohngebiet befindet. Es betrifft zum einen die Arbeitnehmer in den vorhandenen Gewerbe-
trieben und einige wenige, in Betriebswohnungen des angrenzenden Industrie- und Gewer-
begebiets wohnende Personen. Das nachste Wohngebiet liegt ca. 300 m entfernt und ist
durch die StaatsstralRe getrennt.

Fur das "Sondergebiet Parkplatz" wird ein Emissionskontingent gemanR DIN 45691 von LEK
= 65/50 dB tagsiiber/nachts vorgeschlagen.

Wie schon im Bauleitplanverfahren 2008 fiur den Bebauungsplan 60 "Degernpoint - Ost",
wurde auch in diesem Verfahren eine Gemengelage bzgl. des Immissionsorts Landshuter
StralBe 191 (101) festgestellt. Als geeignete Zwischenwerte konnen fir diesen Immissionsort
die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) zuzuglich 3 dB(A) angesetzt
werden (58 / 43 dB(A) tags / nachts).

Die an den Immissionsorten (siehe Hinweise) vorhandene planerische Gerduschvorbelas-
tung durch die Gerdusche aus anderen Gebieten wird durch die zuséatzlichen Gerauschein-
wirkungen vom Sondergebiet nicht nennenswert erhoht.

Erholungsnutzung:

Aufgrund der naheliegenden Staatsstrae, des bestehenden Industriegebietes sowie der
derzeitigen intensiven Nutzung als Acker ist der Erholungswert der Planungsflache fiir die
Wohnbevélkerung nicht von Bedeutung. Es sind nur wenig reizvolle landschaftliche Eindrii-
cke gegeben, so dass diese Flachen Uber keine Erholungseignung verfiigen und somit fiir
die Naherholung der erholungssuchenden Bevoélkerung keine Rolle spielen. Auch die Entfer-
nung zum Stadtgebiet ist hier ausschlaggebend.
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Allerdings wird der Ubergang zur freien Landschaft weiter beeintrachtigt und somit die Wahr-
nehmung auf ein offenes, weitlaufiges Landschaftsbild weiter gestort.

Die Auswirkungen fiir den Menschen sind durch die Neuausweisung des Sondergebietes
Parkplatz und nur eines Grundsticks fir ein Industriegebiet von geringer Erheblichkeit.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Auf dem zu Uberplanenden Grundstiick ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht in sehr
hohem Male betroffen, da auf Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
die Tier- und Pflanzenwelt hier nur begrenzt vorkommt. Das Planungsgebiet wird als Acker
und Ackerbrache genutzt. Stark eingeschrénkt ist die Tierwelt auch auf Grund der nahe be-
findlichen stark befahrenen Staatsstral’e und dem vorhandenen Gewerbe-Industriegebiet.
Fur Voégel der Agrarlandschaft wie z.B. die gefahrdete Feldlerche sind Ackerflichen jedoch
ein notwendiger Lebensraum. Zudem grenzen im Osten an die Planungsflachen zahlreiche
6kologisch sehr wertvolle Biotope an (Rotkreuzgraben mit Gehdlzbestand, Mittlerer Isarkanal
mit gewasserbegleitendem Gehélzbestand). Hier kommen zahlreiche Tiere und Pflanzen vor,
z.B. Fledermause. Durch die Nutzung des Parkplatzes und den damit verbundenen regen
Autoverkehr auf dem Parkplatz kann von einer gewissen Stérung der in den Biotopen vor-
kommenden Tierwelt ausgegangen werden. Auf3erdem gehen bisher vorhandene Freirdume
fur die Tierwelt verloren.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstralle befindet sich eine 85 m lange Hecke mit Bdumen
und Strauchern, die wertvollen Teillebensraum in dieser sonst intensiv genutzten Umgebung
bietet. Diese Hecke muf teilweise entfernt werden was einen Verlust fur die hier vorkom-
mende Tierwelt darstelit. Hier ist vor allem die Goldammer betroffen.

Genauere Angaben sind der speziellen Artenschutzpriifung (saP) zu entnehmen.

AuBerdem ist die Bodenversiegelung durch Uberbauung bereits als Eingriff im Sinne des §
1a Abs. 3 BauGB i. v. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu werten, da den Bodenlebewesen der
Lebensraum entzogen wird. Diese Fléche ist im giltigen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen, eine Versiegelung des Bodens war nicht vorgesehen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die durch den Baubetrieb ent-

stehen. Es wirken folgende Faktoren und Prozesse:

- Es entstehen fur die Dauer der Bauzeit Stérungen durch Erschitterungen, Licht- und Larm-
immissionen. Betroffen hiervon sind auch die Lebensrdume im Umfeld des Geltungsberei-
ches.

- Der Oberboden und die bestehende Vegetationsdecke werden abgetragen und ihre Funkti-
on somit zerstort.

- Es besteht ein Kollisionsrisiko von Tieren mit Baustellenfahrzeugen.
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Anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkprozesse
Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die durch die Anlage des geplan-

ten Bauvorhabens entstehen. Es wirken folgende Faktoren und Prozesse:

- Durch die Zufahrt und den geplanten Parkplatz werden Flachen dauerhaft versiegelt.
- Tiere im Umfeld kénnen durch den Betrieb des Parkplatzes gestort werden.

Somit ist massive Versiegelung und Nutzung mit seinen Folgen fir die Tierwelt durchaus als
mittlerer Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.

2.2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden.

Die uberplanten Flachen sind nicht im Altlastenkataster aufgefuhrt. Bzgl. evtl. trotzdem vor-
handener Altlasten muf® ein Bodengutachten und ein Bodenmanagementkonzept vorgelegt
werden. Es soll nur belastetes Erdmaterial abgefahren und fachgerecht entsorgt werden.
Unbelastetes Erdmaterial wird méglichst auf dem Grundstick wiederverwendet. Dieses Kon-
zept soll Oberboden, kuiturfahigen Unterboden und Aushub zweckmaRig wiederverwerten
und nicht beanspruchten Boden schonen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts ist u.a:

Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens / Erdmassenbe-
rechnungen/ Mengenangaben beziglich kunftiger Verwendung des
Bodens / direkte Verwendung im Baugebiet / auBerhalb des Baugebietes / Trennung von
Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung / bei
Zwischenlagerung Anlage von Mieten nach DIN 19731/ MalRnahmen zur Vermeidung und
zur Beseitigung von Bodenverdichtungen/ Ausweisung von Lagerflachen/ Ausweisung von
Zuwegungen / Ausweisung von Tabufldchen ( z.B. Fldchen mit keiner bauseitigen Beanspru-
chung ) / Geeignete Witterung

Aufgrund der Lage im Isartal sind fluviatile Sedimente als Terrassenschotter als anstehende
Bodenschichten zu erwarten.

Als Bodenart kommen vor: Schiuff, Sand, Lehm, Ton, Bodentyp Gley bis Anmoor. Es sind
gunstige Erzeugungsbedingungen mit sehr hoher Ertragsfahigkeit vorhanden. Die Erosions-
fahigkeit durch Wind ist hoch, das Rickhaltevermdgen fir sorbierende Stoffe mittlerer Stufe.
Das landwirtschaftliche Ertragspotential ist also hoch und geht durch die Versiegelung verlo-
ren. Des Weiteren wird die Oberflichenwasserversickerung erheblich eingeschrankt.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist der Boden im Bereich des geplanten
Baugebietes auf Grund der intensiven Nutzung, die als Vorbelastung zu bewerten ist, von
mittlerer Wertigkeit.

Durch die groRflachige Versiegelung erfolgt ein Eingriff dahingehend, dass hier jegliches
Bodengefiige zerstdrt wird und somit ein vélliger Funktionsverlust des Bodens einhergeht.
Der Bodenwasserhaushalt und die Filtereigenschaften werden beeintrachtigt. Die Bodenho-
rizonte werden verlagert und umgeschichtet. Die Lebensraumfunktion fir Bodenlebewesen
und die Regelungsfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt wird gestort.

Waéhrend der BaumaRnahmen koénnen zuséatzliche Bodenverdichtungen, Schadstoffeintréage
und Stérungen des natiirlichen Bodengefliges entstehen.
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Somit leiten sich negative Umweltauswirkungen ab mit einem Kompensationserfordernis. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Versiegelung in einem Umfang von ca.
1,6 ha zu.

Der Eingriff hierfur wird im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen. Mit entsprechenden
Festsetzungen, z.B. bzgl. versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze (Rasengitter) ist
auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren, um sie etwas abzumildern.

Es kann auf Grund der groBflachigen Versiegelung des Bodens von einer Beeintrachtigung
hoher Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden gesprochen werden.

2.2.4 Schutzqut Wasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind aufgrund des Auenstandortes als hoch anzusehen.

Durch die Versiegelung wird sich die Oberflichenversickerung und dadurch das Wasserdar-
gebotspotential reduzieren. Der Oberflaichenabfluss steigt und somit verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate. AuBerdem gehen Infiltrationsflachen verloren. Dabei kann von
mittelschweren Umweltauswirkungen gesprochen werden.

Oberflichengewiésser sind im Planungsgebiet nicht betroffen. Allerdings befinden sich an-
grenzende FlieBgewéasser (Rotkreuzgraben und Mittlerer Isarkanal) in einem Abstand von 30
bzw. 80 m.

Aufgrund der GroRe wird von Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit ausgegangen.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle von Bebauung bzw. Versiegelung von freien Landschaftsrdumen sind Umweltaus-
wirkungen aufgrund ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uber-
bauung und abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von Kaltluft produzierenden Fldchen zu
erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand.
Es bildet einen Ubergang zum offenen Freilandklima der Umgebung.

Auf Grund der Zunahme der betriebs- und verkehrsbedingten Luftschadstoffe durch den
standigen Autoverkehr auf dem Parkplatzgeldnde ist auch eine Erwérmung der bodennahen
Luftschichten und damit Verminderung der relativen Luftfeuchte zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache des geplanten Industrie- und Sondergebietes stellt derzeit eine intensiv genutzte
groRflachige Ackerflache dar, welche an sich keinen gréReren landschaftlichen Reiz ausibt.
AuRerdem ist bereits im Umfeld eine grolRe Vorbelastung gegeben. Jedoch war in Richtung
Norden und Osten ein offenes freies Landschaftsbild gegeben, mit freiem Blick auf die éstlich
angrenzenden Landschaftselemente (Geholzbesténde des Rotkreuzgrabens und des Mittle-
ren Isarkanals), welche geringfiigig einen landschaftlichen Reiz austben. Dieser Blick wird
kinftig durch den Parkplatz und Autos gestort sein. Dadurch werden die angrenzenden Frei-
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rdume akustisch und optisch beeintréchtigt. Der weite Landschaftsraum wird zusétzlich ge-
stort.

Da es sich jedoch um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen handelt, die bisher nicht als
Erholungsraum genutzt wurden, wird es als mittlere Beeintrachtigung bewertet.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schétze
darstellen.

Architektonisch wertvolle Bauten in unmittelbarer Néhe sind nicht betroffen, somit sind keine
Anforderung diesbeziglich zu stellen.

Da mit der Baugebietsausweisung keine vorhandenen architektonisch wertvollen Bauten
sowie archiologische Bodendenkmaler betroffen sind, sind hier keine weiteren Aussagen zu
treffen.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Sondergebietsausweisung wiirde das Gebiet voraussichtlich weiterhin als Acker
bewirtschaftet. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier-
und Pflanzenarten, der Schutz des Wassers sowie das Kleinklima wiirden in seinem jetzigen
Zustand erhalten bleiben. Beeintrachtigungen fur die Vielfalt der Bodenstruktur, die auch
derzeit aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung entstehen, bleiben erhalten.

Die wertvolle Hecke kénnte vollumfanglich bestehen bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1.1 Schutzgut Mensch
- Die Flachen werden eingegriint und damit die optische Beeintrachtigung etwas ab-
gemildert (Festsetzungen im Bebauungsplan)

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Eingrinung des Gebietes und Schaffung eines Pufferstreifen von 5 bis zu 20 m zu
den &stlich angrenzenden Biotopen
- Ausweisung einer externen Ausgleichsflache
- Durchfuhrung von CEF-MaRnahmen fiir die Goldammer

4.1.3 Schutzgut Boden
- Festsetzungen wie z.B. Verwendung wasserdurchléssiger Beldge bei den Stellplat-
zen

4.1.4 Schutzgut Wasser
- Vorgaben wie z.B. Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei den Stellplatzen
und Schaffung von Sickermulden

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt



Stadt Moosburg a. d. Isar Seite 25 von 28
Bebauungsplan Nr. 72 “Degernpoint Nordost” Landkreis Freising
gesatzt am 10.02.2020

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild
- Eingrinung durch Grinflachen
- Festsetzungen fiur Baumpflanzungen innerhalb der Flache

4.1.6 Schutzgut Klima/Luft
- BegriinungsmaBnahmen, dadurch etwas Verminderung der Aufheizung der Fla-
chen

4.2. Ausgleichsmal3nahmen

Die Thematik ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und AusgleichsmaRnahmen*
wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung behandelt. Die Ermittlung des Kompensa-
tionsfaktors erfolgt auf Grundlage Matrix Abb. 7 des Leitfadens. Es ist von einem Kom-
pensationsfaktor von 0,5 bis 0,8 auszugehen. Die erforderliche Ausgleichsflache be-
tragt 8 103 gm. Sie wird nicht im Baugebiet ausgewiesen, sondern auf Flurnummer
1060, Gemarkung Moosburg im Westen von Moosburg. Es handelt sich um einen an
der Westumfahrung Moosburg liegenden Weiher, der durch Kiesabbau entstanden ist
und nicht wiederverfillt wurde. Er konnte sich als wertvolles Biotop mit offenen Kies-
und Sukzessionsflaichen entwickeln. Die Flache wurde bereits als Okokonto eingetra-
gen.

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Standort

Es stehen derzeit keine anderen Planungsstandorte und Méglichkeiten zur Verfligung.
Eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ist naheliegend, die Parkplatze
fur die Fa. Jungheinrich sind in Betriebsnahe erforderlich. Wohngebiete sind nicht be-
troffen. Ein Grinflaichenanteil wurde ausgewiesen.

Geprifte Alternativen
Gewerbegebiet Degernpoint:

Es steht kein freies Grundstiick der erforderlichen GréRe im bestehenden Gewerbege-
biet zur Verfigung.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft und der Ermitt-
lung der Ausgleichsflache wurde der Leitfaden fir die Eingriffsregelung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen.

Die Beschreibung lokalklimatischer Verhéltnisse beziehen sich auf grundsétzliche und
allgemeine Angaben.

7. MafRnahmen zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Die Uberprufung der Ausgleichsflache erfoigt ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes. Nach drei Jahren soll diese durch Ortsbesichtigung nochmalig tberprift
werden.
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8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Schutzgut Mensch

Die Anlage des neuen Sondergebietes bringt eine leichte Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens im bestehenden Gewerbegebiet ,Degernpoint* und damit ebenso ansteigen-
den Larm und Luftschadstoffe mit sich. Wohngebiete sind nicht betroffen. Eine Erho-
lungsfunktion auf der Flache war auch vorher nicht gegeben, somit wird auch kein Frei-
zeitwert beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf dem Grundstick selbst kommt die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund intensiven
Ackerbaus nur im geringen Ausmaf vor. Jedoch ist es ein potentieller Lebensraum fir
feldbewohnende Végel wie die Feldlerche. Die vorhandene Hecke ist auBerdem fur die
Goldammer von Bedeutung, dieser Lebensraum geht teilweise verloren.

Vorkommende Tiere und Pflanzen in den dstlich angrenzenden Biotopen werden mog-
licherweise durch die Anlage eines GroRparkplatzes gestért und es gehen angrenzen-
de Freiraume verloren. Den Bodenlebewesen werden gro3flichig Lebensraum zerstort.

Schutzgut Boden
Die massive Uberbauung filhrt zur Versiegelung des Bodens und damit zu einem vélli-

gen Verlust der Funktion dieser Boéden und zur Beeintrachtigung des Bodenwasser-
haushaltes.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung unterbindet die Versickerung von Niederschlagswasser, dadurch er-
héht sich der Oberflichenabfluss. Demzufolge geht auch die Speicherung von Nieder-
schlagswasser und Grundwasserneubildung verloren.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird dahingehend beeintrachtigt, dass ein weiterer bisher freier
Landschaftsbereich verloren geht, mit einem GroRparkplatz verbaut wird und somit die
Blickbeziehung zur freien Landschaft weiter gestért wird.

Schutzgut Klima / Luft

Die Versiegelung groRer Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten
und starkerer Erwadrmung der bodennahen Luftschichten. Auswirkungen auf das Klima
sind jedoch nicht zu befiirchten. Die Luftschadstoffe werden allerdings durch den Park-
platzsuchverkehr hier zunehmen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstdben bewertet. Manahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich fur den Bebauungsplan sind im Umweltbericht dokumentiert. Die Emp-
fehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Eingrinung bis hin
zur Festsetzung von AusgleichsmafRnahmen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass nur geringe MaRRnahmen zur Minimierung
des Eingriffs méglich sind und zum Teil erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Die Ausweisung von sinnvollen Ausgleichsflachen kann den Eingriff nur
teilweise ausgleichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Prifung nochmals zusammen:

Schutzgut Anlagebedingte | Baubedingte betriebsbedingte | Ergebnis bezogen
Auswirkungen |Auswirkungen |Auswirkungen |auf die Erheblichkeit
Mensch gering gering gering gering
(Larm, Erholung)
Tiere und Pflan- | mittel mittel mittel mittel
zen
Boden hoch hoch mittel hoch
) Wasser mittel hoch mittel mittel
G  [KimarLur mittel mittel mittel mittel
Landschaft mittel mittel mittel mittel
Kultur- u. Sach- |- - - nicht betroffen
guter
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- Schalltechnische Untersuchung (Bericht-Nr. : 18-011-02) der BL-Consult Piening
GmbH, Ing.-Biro fir Bauphysik, Larm-, Immissionsschutz, WeiBlinger Str. 3a,

85238 Petershausen vom 19.12.2018

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)‘ vom 07.10.2019, erstellt vom Biiro
far Landschaftsdkologie - Dipl.-Ing. (FH) Hartmut Schmid, Prillstr. 56, 93093 Don-

austauf
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