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1. Anlass, Zweck und Ziel der Anderung

Durch den Siedlungsdruck im groRen Verdichtungsraum Munchen hat der landliche Raum
Munchen als Wohn- und Gewerbestandort kontinuierlich an Bedeutung gewonnen. Aus
regionalplanerischer Sicht liegt die Stadt Moosburg a.d. Isar an der Entwicklungsachse
Minchen - Landshut von uberregionaler Bedeutung und wird als allgemein landlicher Raum
eingestuft. Gerade im l&ndlichen Raum sollen ausreichende, gewerbliche Siedlungsflachen
fur ansiedlungswillige Gewerbetreibende dafir Rechnung tragen, dass mit der Schaffung
neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze eine nachhaltige Verbesserung der wirtschaftsnahen
Infrastruktur und der Raumentwicklung erreicht wird. Anlass der vorliegenden Bauleitplanung
ist die Absicht der Stadt Moosburg a.d. Isar den bereits vorhandenen und bebauten Bereich
des Gl ,Degernpoint Ost* in nérdlicher Richtung auf den Flachen der Gemarkung Pfrombach
mit den Flurnummern 1032, 1032/2, 1033, 1034/2, 1035/2, 1035, 1035/3, 1036, 1037 und
1145/2 als GE zu erweitern und die ErschlieBung des Anderungsbereiches uber eine
Verldngerung der bestehenden StraRe Degernpoint herzustellen. Ziel ist die Starkung der
srtlichen Entwicklung und die Standortsicherung der bereits oOrtlich anséssigen Betriebe.
Deshalb hat sich die Stadt Moosburg a.d. Isar entschlossen, am &stlichen Stadtrand das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet mit einem Gewerbegebiet weiterzuentwickeln.

Vor diesem Hintergrund reicht das derzeitige Angebot an Erweiterungsflachen zur
Standortsicherung der ortlich ans&ssigen Unternehmen nicht aus, um die
Wirtschaftsférderung im Bereich des gewerblichen Sektors aktiv zu betreiben und den hohen
Standortanforderungen der Betriebe langfristig Rechnung tragen zu kénnen. Um eine
nachhaltige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zu sichern, beabsichtigt die Stadt
Moosburg a.d. Isar daher die Entwicklung eines Gewerbegebietes fur die betriebsbedingte
Erweiterung der ortsanséssigen Betriebe sowie die Schaffung neuer Flachen zur Ansiedlung
neuer Betriebe. Konkret schafft diese Flachennutzungsplanénderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfir. Eine Entwicklung im Bereich der bestehenden Baugebiete ist
aufgrund der fehlenden Flachen nicht mehr méglich. Einer Zersiediung und zusatzlichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch eine Entwicklung von gewerblichen
Nutzungen auf bisher isolierten Flachen wird dadurch entgegengewirkt. Mit der Darstellung
eines Gewerbegebietes sollen die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbe- und
Industriegebiet Degernpoint* und ,Degernpoint Ost” weiterentwickelt werden. Vorranging soll
sich das ortsansassige Unternehmen Jungheinrich an seinem Standort in Moosburg
zukunftsorientiert weiterentwickeln kénnen.

Die Einbeziehung der Anderungsfiachen aufderhalb des bisherigen
Bebauungszusammenhanges hat das Ziel, heutige und zukunftige Bedurfnisse der
anliegenden Firma ad&aquat zu bercksichtigen und Entwicklungsperspektiven zu bieten. Die
Stadt Moosburg a.d. Isar erhofft sich, mit der vorliegenden Planung eine sinnvolle
Neuordnung der vorhandenen Strukturen durchzufiihren, die vorhandene Nachfrage nach
stadtnahen Entwicklungsflachen zu befriedigen und fur Anlieger zukunftsorientierte
Entwicklungsraume zu schaffen.

Der Umgriff der im Parallelverfahren durchgefuhrten 16. Flachennutzungsplananderung liegt
im Nordosten bzw. Norden des bereits vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes. Der
derzeit geltende Flachennutzungsplan stelit das Anderungsgebiet als Flache fur
Sondergebiet Parken und die Landwirtschaft dar. Mit dieser Darstellung steht der
Flachennutzungsplan den im Bebauungsplan Nr.80 ,Degernpoint Nordost Il beabsichtigten
Ausweisungen entgegen. Um den Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB entwickeln zu koénnen, ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich zu
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andern. Die Flachen werden als Gewerbegebiet, Grunflachen und sonstige Verkehrsfléchen
dargestellt. Fur den hier erfolgenden Eingriff ist ein Ausgleich zu leisten. Die notwendigen
MaRnahmen werden im Umweltbericht behandelt. Zur besseren Ortsrandeingriinung wird im
Osten eine Griinzone geschaffen. Noch erforderliche zusatzliche Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden an anderer Stelle
ausgeglichen. Durch die Eingrinung entsteht zudem eine Randausbildung zwischen
Bebauung und freier Landschaft. Die 16. Flachennutzungsplananderung wurde notwendig,
um dieses Gebiet den aktuellen Gegebenheiten anzupassen.

2. Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat der Stadt Moosburg a.d. Isar hat in der Sitzung vom 25.09.2023 gemai § 2
Abs. 1 BauGB die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 25.09.2023 hat in der Zeit vom 11.10.2023
bis 13.11.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 25.09.2023 hat in der Zeit vom 11.10.2023 bis 13.11.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
19.02.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2024 bis 11.04.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
19.02.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.03.2024 bis 11.04.2024 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Moosburg a.d. Isar hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.06.2024 die 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 17.06.2024 festgestellt.

7. Das Landratsamt Freising hat die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
VOM ..o y AZ s gemaR § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt:

9. Die Erteilung der Genehmigung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
.................. geman § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstblichen
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Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit rechts wirksam. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Flachennutzungsplananderung einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

3. Beurteilung der Unweltbelange

Schutzgut Mensch

Die Anlage des neuen Gewerbegebiets bringt eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens
im bestehenden Gewerbegebiet ,Degernpoint‘ und damit ebenso ansteigenden Léarm und
Luftschadstoffe mit sich. Wohngebiete sind nicht betroffen.

Eine Erholungsfunktion auf der Flache war auch vorher nicht gegeben, somit wird auch
kein Freizeitwert beeintréchtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf den Fliachen selbst kommt die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund Gberwiegend
intensiven Ackerbaus nur im geringen Ausmal3 vor.

Die Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen in den angrenzenden Biotopen jedoch werden
ebenso durch die Anlage eines GroRparkplatzes gestért und es gehen angrenzende
Freiraume verloren. Den Bodenlebewesen wird grofflachig Lebensraum zerstort.

Schutzgut Boden
Die massive Uberbauung fuhrt zur Versiegelung des Bodens und damit zu einem volligen
Verlust der Funktion dieser Béden und zur Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung und Uberbauung unterbindet die Versickerung von
Niederschlagswasser, dadurch erhéht sich der Oberflachenabfluss. Demzufoige geht auch
die Speicherung von Niederschlagswasser und Grundwasserneubildung verloren.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird dahingehend beeintréchtigt, dass ein weiterer bisher freier
Landschaftsbereich verloren geht, mit Gebauden verbaut wird und somit die
Blickbeziehung zur freien Landschaft weiter gestort wird.

Schutzgut Klima / Luft
Die Versiegelung und Uberbauung groRer Flachen fuhrt zur Reduktion von

Kaltluftentstehungsgebieten und starkerer Erwdrmung der bodennahen Luftschichten.
Auswirkungen auf das Klima sind jedoch nicht zu befurchten. Die Luftschadstoffe werden
sich allerdings durch zunehmenden Verkehr erhéhen.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich sind im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der
Minimierung der Bodenversiegelung, der Eingriinung bis hin zur Festsetzung von
Ausgleichsmalinahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nur geringe MaBnahmen zur Minimierung des
Eingrifis méglich sind und zum Teil erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Die Schaffung von sinnvollen Ausgleichsflaichen kann den Eingriff nur
teilweise ausgleichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Prifung nochmals zusammen:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch

(L&rm, Erholung) gering |
Tiere und Pflanzen mittel |
Boden hoch

Wasser hoch
Klima/Luft mittel
Landschaft hoch

Kultur- u. Sach- nicht betroffen
| glter

4. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Standort
Es stehen derzeit keine anderen Planungsstandorte und Méglichkeiten zur Verfugung.
Wohngebiete sind nicht betroffen. Ein Griinflachenanteil wurde ausgewiesen.

Geprifte Alternativen
Gewerbegebiet Degernpoint:
Es steht keine freien Grundstiicke der erforderlichen GréRe im bestehenden Gewerbegebiet

zur Verfugung.

5. Abwéagungsvorgang

Wahrend der frihzeitigen Auslegung ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein. Die
angemerkten Punkte wurden von der Stadt uberprift. Die in der Stellungnahme angeregte
zusatzliche Zufahrt zum Gewerbegebiet von der StaatsstraBe ist fur das vorliegende
Bauleitverfahren nicht gegenstandlich, kann aber bei zukinftigen Bauleitverfahren nérdlich
des Geltungsbereichs weiterverfolgt werden.

Durch folgende Trager offentlicher Belange wurden zur frihzeitigen Auslegung
Stellungnahmen mit Einwendungen abgegeben:
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- Bayerischer Bauernverband

- Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten

- Landratsamt Freising, SG 41 Altlasten

- Landratsamt Freising, SG 41 Immissionsschutzbehérde
- Landratsamt Freising, SG 42, Naturschutzbehérde

- Wasserwirtschaftsamt Minchen

Die von der Stadt Moosburg a.d. Isar Uberprift und ggf. in die Unterlagen aufgenommen
wurden. Vor allem der sehr ausfuhrlichen Stellungnahme der Naturschutzbehdrde kam dabei
groRtes Augenmerkt zu. Die vorgebrachten Punkte wurden umfassend in die
Satzungsfassung Ubernommen.

Zur offentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
Durch folgende Trager offentlicher Belange wurden zur offentlichen Auslegung
Stellungnahmen mit Einwendungen abgegeben:

- Bayerischer Bauernverband
- Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten
- Landratsamt Freising, SG 41 Wasserrecht

Die von der Stadt Moosburg a.d. Isar Uberpruft und ggf. in die Unterlagen aufgenommen
wurden.
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